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TERMOFOLD ADAS-VETELI SZERZO 0
AVDH Bélyegz6

amely létrejott egyrészrél az alabbi eladé (a tovabbiakban: elado) Eidszam: Utoszam \iEads- -7
Gorog Ernoné (sziiletési neve: , sziiletési hely és 1d6: \
anyja sziiletési neve: - személyi azonositd jele: , adoazonositod jel:

. 9642 Rabapaty, Dozsa u. 15. szdm alatti lakos, magyar dllampolgar),

masrészrol az alabbi vevé (a tovabbiakban: vevd)

Geosits Krisztina (sziiletési név: - . sziiletési hely és 1d6:

anyja neve: , személyi azonosito jele: adoazonosito: .

foldmilves nyilvantartas: szdma: ., agrarkamarai ny.sz.: :, Ostermelok
csaladi gazdasaganak nyilvantartasi szama: lakéhelye: 9700 Szombathely, Méricz

Zsigmond utca 1. alatti lakos, magyar allampolgar), egyiittesen szerz6d6 felek kozott, az alulirott
helyen és idoben, az alabbi feltételek szerint:

1./ A hatélyos ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint eladé 3974/34562 aranyu tulajdonat képezi a Jak
kiilteriilet 082/12 hrsz-u, 11 ha 4327 m? teriilett, 172,81 AK értéki, ,,a) szant6, b) legeld, ¢) fasitott
teriilet” megnevez€sii ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlanra a Vasiviz Vas Megyei Viz- és
Csatornamii Zrt. (9700 Szombathely, Rékdczi Ferenc u. 19.) javara a vizvezetési szolgalmi jog. a
VVKH Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly 1. (9700 Szombathely, Welther Kéroly u. 3.) javéara
foldmeérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog van bejegyezve.

Az ingatlanon a Jaki Agrar Kft. haszonbérleti joga all fenn 2040. 12. 31. napjaig (haszonbérleti dij:
60.000,- Ft/ha/év). Az ingatlan egyebekben per-, teher és igénymentes, amelyért eladd szavatol a
vevének, tovdbba tigy nyilatkozik, hogy az ingatlannal kapcsolatban sem koztartozdsa, sem egyéb
tartozasa nem all fenn.

2./ Eladé eladja az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanon fennalld 3974/34562 arédnyt tulajdoni
hanyadat, vevd pedig megvasarolja azt 2.000.000,-Ft azaz Kettémillio Forint vételar megfizetése
ellenében.

3.) Vevé kijelenti, hogy a teljes vételarat, vagyis 2.000.000,-Ft 6sszeget banki atutalassal fizeti meg
eladé bankszamlajara, azt kveté 5 (6t) munkanapon beliil, miutan a mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL. torvényben, valamint mas térvényen, illetve a megallapodason
alapuld elovasérlasi jog jogosultiai a jognyilatkozatuk megtételére nyitva 4ll6 hataridén belil
nyilatkozatot nem tesznek, vagy az elévasarlasi jogukrél kiilon okiratba foglalt nyilatkozatban
lemondanak, tovabba sziikség szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv az adas-vételi szerzodést
Jovéhagyta. Amennyiben vevé nem fizeti meg hataridében a vételdrat, eladok jogosultak elallni a
szerzOdeéstol. Elado a bankszdmlara valo teljesitést sajat kezéhez valé teljesitésként fogadja el.

4./ Elado, mint tulajdonos - okiratszerkeszté tigyvéd atjan - a mezd- és erdogazdasagi foldek
forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL térvény 21. § (1) bekezdésére figyelemmel — kérelmet nyujt be az
egységes okiratba foglalt adas-vételi szerz6dés kozzétételre valé alkalmassag vizsgalatinak és a
szerzodés kozzétételének elrendelése érdekében az illetékes Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztalyahoz. Elado a szerzodés alairasival meghatalmazza okiratszerkeszté iigyvédet a kozzétételi
kérelem alairasdval, melyet meghatalmazott jelen szerzédés alairdsaval elfogad.

5./ Eladé a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg tligyvédi letétbe helyezi a mai napon kelt, kiilon okiratba
foglalt, tigyvéd dltal ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzési hozzdjarulast (bejegyzési ~ngedélyt),
amelyben feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Jak kitlter aict082/12 hrsz-
4 ingatlan vonatkozasdban a tulajdonjoga torlésre, egyidejileg a vevé Jnadetyoga 3974/34562
tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiliin  —
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Eladé a bejegyzési engedélyt azzal a letéti meghagyassal helyezi ligyvédi targyi letétbe, hogy a
letétkezeld tligyvéd a bejegyzési engedélyt kizarolag a foldszerzés hatdsagi jovahagyasanak részére
valo megkiildését koveté 8 munkanapon beliil jogosult és egyben koteles az illetékes foldhivatali
osztalyhoz benyujtani. Eljaré ligyvéd jelen szerzodés ellenjegyzésével kijelenti, hogy a bejegyzési
engedélyt tigyvédi targyi letétbe vette.

6./ Felek kijelentik, hogy teljes cselekviképességgel rendelkez6, nagykort magyar 4llampolgarok,
szerzOdéskotési képességiiket sem jogszabély, sem hatosdgi intézkedés nem zarja ki, nem korlatozza,
és nem akadalyozza.

7./ Szerz6d6 felek egyezben adjak eld, hogy vevo a tulajdonjoganak az ingatlan nyilvéantartasba valo
bejegyzésével egyidejileg 1ép az ingatlanrész birtokaba, amely idéponttdl kezdddden élvezi az
ingatlan hasznait, valamint viseli annak terheit €s a karveszélyt.

8./ Vevl, mint szerz6 fél a jelen tulajdonjog atruhazasardl szolo szerzodésben gy nyilatkozik, hogy
8.1. a jogszabdlyi eléirdsoknak megfelelé’ foldmiivesnek mindsiil, tovibbd a 2013. évi CXXII.
Torvény 18. §. (1) bekezdés e) pontja alapjan: az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii
lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi iizemkiozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kézigazgatdsi hatdira az adds-vétel tdargydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kizigazgatdsi hatdrdtol koziton vagy kiozforgalom elél el nem zdrt magdnuton legfeljebb 20 km
tivolsdgra van, valamint a (4) bekezdés a) pontja alapjan, mint ostermelok csaladi gazdasagdanak
tagja (nyilvdntartdsi szama: O7 - Cglac9466) eldvdsdrldsi joggal rendelkezik.

8.2 nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyeb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

8.3 a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési Kkorlatozasok
megkertilésére irdnyul6 jogligyletet kitott.

8.4 a birtokaban allo fold jogellenes mas célii hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség
megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adas-vételi szerzodés kozlését megel6z6 5 éven beliil -
véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki;

8.5 a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezégazdasagi igazgatasi szerv - az adas-
vételi szerzddés kozlését megeldzod 5 éven beliil - véglegesen mulasztasi birsagot nem szabott ki.

8.6 a 109/1999. (XI1.29) FVM rendelet 68/C §. —ban foglaltak alapjan, Ggy nyilatkozik, hogy nem
rendelkezik részarany—tulajdonnal.

8.7 a jelen jogiigylettel megszerzett foldtulajdonnal egytitt a mar tulajdonaban €s a haszonélvezetében
1év6 fold teriiletnagysidganak mértéke nem haladja meg a foldszerzési maximumot, azaz 300 hektart,
tovabba az igy birtokaba keriilt f6ld mértéke nem haladja meg az 1200 hektart (birtokmaximum).

Vevo villalja, hogy

8.8 a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 évig - mas célra nem hasznositja.

8.9 amennyiben a szerzodés targyat képez6 fold harmadik személy hasznalataban van, a fennallo
foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére a 8.8
pontban foglalt kitelezettségeket vallalja.

9./ A szerzodéskotés kapesan felmeriilé koltségek a vevot terhelik. Vevd az ingatlanvasarlashoz
kapcsolodd illetékfizetési kotelezettségérol és annak mértékérdl tdjékoztatast kapott, igy vevo
tudomassal bir arrol, miszerint az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. torvény 19. § (1} " ekezdése
szerint a visszterhes vagyonatruhazasi illeték altalanos mértéke - ha a térvémy ndsént nem
rendelkezik - a megszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke wta.. 4 °~
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10./ Szerz6d6 felek tudomdsul veszik okiratszerkeszt6 tigyvéd tajékoztatasat az ingatlan értékesitéséhez
kapcsolodo adozasi és illetékfizetési kitelezettségrol.

Az eladd tudomdssal bir arrol, hogy a jogligylet folyomanyaként a ,,.Személyi jovedelemadorol” szol6
1995. évi CXVIL tv, Szja tv. 62.§ alapjan adokételes jovedelme keletkezik, ha a szerzéskori/oroklés
id6pontjaban megallapitott érték alacsonyabb a jelen szerzédésben megjelolt vételarndl, és az eladés a
szerzestol szamitott 5 éven beliil torténik. Az Szja tv. 62.§ (4) bekezdése alapjan az adé alapja a bevétel
100 szazaléka a megszerzés évében ¢s az azt kovetd évben, 90 szazaléka a megszerzés évét kévetd
masodik évben, 60 szdzaléka a megszerzés évét kovetd harmadik évben, 30 szazaléka a megszerzés évét
kovetd negyedik évben, a megszerzést koveté 6todik évben, vagy azt kivetd években térténé értékesités
soran 0 szazalék. Az ado mértéke 15%. 1995. évi CXVIL tv. Szja tv. 1. melléklet 9.5.1. pontja
alapjan: Adomentes a term6fold atruhdzasabol szarmazo jovedelem 6sszegébdl az évi 200 000 forintot
meg nem halad6 rész, ha a maginszemély a term6foldet regisztraciés szammal rendelkezd olyan
maganszemélynek adja el, aki azt egyéni véllalkozoként, mezdgazdasagi GstermelSként legalébb 5 évig
hasznositja, vagy a termoéfoldet regisztralt mez6gazdasgi tarsas vallalkozas olyan alkalmazottjanak
adja el, aki azt az 6t alkalmazé mez6gazdasagi tarsas véllalkozasnak legalabb 10 évre bérbe adja.

11./ Alulirott szerz6d6 felek hozzajarulunk ahhoz,

- hogy a Pmt. szerinti tigyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrdl a megbizott ligyvéd masolatot
készitsen, €s adatainkat a megbizas teljesitése keretében kezelje,

- hogy a Pmt. 22. § (1) bekezdése szerinti, mas szolgdltaté altal végzett tigyfél-atvilagitashoz a
megbizott ligyvéd az atvilagitas soran rogzitett azonosité adatokat atadja.

Alulirott felek tudomdsul vessziik, hogy az adatokban bekdvetkezett valtozast a Pmt. 11. § és 12. § (1)-
(3) bekezdése szerint az ligyvédnek haladéktalanul bejelentjiik.

Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017.
évi LIIL térvény 8. § (1) bekezdése alapjan nyilatkoznak ezen szerzédés alafrasaval arrol, hogy a sajat
neviikben illet6leg sajat érdekiikben jarnak el.

Alulirott felek hozzdjdrulunk adataink elektronikus tton torténd ellenérzéséhez. (az iigyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL. térvény 32.

12./ Szerz0dé felek az adas-vételi szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére, a targyi letétkezelésre,
valamint a szerz6déshez kapcsolodo kozzétételi, foldhivatali és az Adchatosag eldtti eljaras
lefolytatdsara megbizdst és meghatalmazast adnak dr. Szendré-Németh Tamas iigyvédnek, aki a
megbizast jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. Ellenjegyzd tigyvéd jogosult esetleges név,
szam, vagy hasonlo, a szerzodés lényegét nem érintd elirds, téves adatmegjelolés esetén a sziikséges
valtoztatds végrehajtdsdra. Jelen okirat egyben tényvézlatnak, iigyvédi megbizasi szerz6désnek és
okirati letéti szerzédésnek is mindsiil, amely megfelelden tartalmazza a felek akaratat, ezért nem kérik
annak kiillén iven szovegezve az vjrafelvételét, megismétlését. Szerzédo feleknek jelen adas-vételi
szerzOdést az eljar6 ligyvéd minden részletre kiterjedéen megmagyardzta, kérdéseikre kimeritéen
vélaszolt, a feleket az adas-vétel, az elévasarlasi jog, a jovedelemaddzas és az illetékfizetés
szabdlyairdl tajékoztatta, amelynek megtorténte utan felek a szerz6dést maguk is elolvastak és azt
megértés €s kozos értelmezés utdn, mint szerzG6dési akaratukkal mindenben megegyez6t, az
cllenjegyz6 tigyvéd elott sajat keziileg alairtak.

Szombathely, 2025. februar 27.

Girog Ernone Geosjts Krisztina
elado vevo

Ugyvédi ellenjegyzés:
Alulirott Dr. Szendrd-Németh Tamds iigyvéd (iroda: 9700 Szombathely, Szt Kélmaattca 25. 1. em.
10., kamarai azonosité szam: 36069431) tanusitom, hogy az altalam-szerkeszfe.. okirat a hatalyos
Jjogszabalyi rendelkezéseknek megfelel. Egyuttal igazolom, hogy a szeszédéfetekazkiratot eldttem,
sajatkezilileg irtak ala, ezért ellenjegyzem azt. = —
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KOVACSNE
PAUKOVITS ANIKO (igyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.03.14. 12.16.17

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: PAUKOVITS ANIKO
Sziiletési hely: SZOMBATHELY
Sziletési datum: 1968.03.12.

Anyja neve: KALMAN GIZELLA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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