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A./ Aoró Antalné (Születésl neve: Tóth Katalln, Születési hely, idő:
anyja neve: , Lakcím: 2440 Százhalombatta,

Borostyán utca 52. fszt l. a., Szem szama. : Adóazonosító jele:
, magyar állampolgár), mint Eiado (a tovaDDiaKoan: Eladó }, és

B./ Szőnyegi Györgyné (Születési neve: Borostyán Erzsébet, Születési hely,
idö: , anyja neve: lakcím: 7000
Sárbogárd, Arpád utca 72., szem szám: adöazonosító jele:

magyar állampotgár), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő), mint
Vevő ( a továbbiakban: Vevő) - Eladó és Vevő, a továbbiakban együttesen
Felek- között a mal napon az alábbl feltételek szerint:

1 Eladó nyilatkozik, hogy összességében 223131/233131 hányadban tulajdonát
képezl a Fejér Vármegyei Kormányhivatal Sárbogárdi Járási Hivatal Földhivatala
ingatlan-nyilvántartásban Sárbogárd külterület 0437/23 helyrajzi szám alatt
nyilvántartott, természetben Sárbogárd külterület 0437/23 hrsz. alatt taiálható,
23.3131 m2 alapterületű, 591.92 AK értékű szántó ( 3. min.osztály: 15. 1701
nm, 421.73 AK, 4. min. osztály: 8. 1430 nm, 170. 19 AK) - a továbbiakban
Ingatlan, Az Ingatian 2025.02.21. napján kelt nem hiteles tulajdoni lap másolat
tanúsága szerint az alábbi szétjegy található az Ingatlanon; Széijegy:
100967/2025 2025.02.05 Tulajdonjog beieavzése irántl kérelem, Szönyeginé
Nagy Andrea sz. név: Nagy Andrea a. nev: cím: 7000 SÁRBOGÁRD
Arpád utca 9/A, Eladó nyilatkozata afapján a tulajdonjog bejegyzésre irányuló
kérelem a tulajdonostárs részéről érkezett, és az Ingatlan 20000/ 233131
tulajdoni hányadára vonatkozik, így teljes kártérítési felelősségének
tudatában nyilatkozik, hogy a jelen szerződésben foglalt értékesíteni kivánt
tutajdoni hányad kizárólag az Eladó tulajdonában van.

Az Ingatlan egyebekben per, - teher, - és igénymentes - a hasznobérleti
megállapodást bele nem értve - , melyért Eladó szavatol,

2. Feiek kijelentik, hogy tudomással bírnak arról, hogy az adásvétel tárgyát képező
ingatlan a mező- és erdögazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII,
törvény {Földforgalmi tör/ény) rendelkezéseinek hatálya alá esik, Egy az
adásvételhez hatósági jóváhagyás szükséges, továbbá az adásvétel kapcsán a
törvényben meghatározott jogosulti kör vonatkozásában elővásártási jog
érvényesül. Az Ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, így a tulajdonostárs
elővásárlási joga is fennáll. Eladó vállalja, hogy a kormányhivatali eljárás
megindítását megelözően beszerzi tutajdonostárs elővásárlási jogról lemondó
nyilatkozatát.

3. Felek kifejezetten tudomásul veszik, hogy a Földforgalml törvény és ahhoz
kapcsolódó más jogszabályok rendetkezéseire tekintettel az ügytet a törvényi
elővásárlási jogosultak ezen jogának gyakorlása esetén az adásvétet nem
közöttük jön létre, továbbá amennyiben mezőgazdasági Igazgatási szerv
hozzájárulásának megadását megtagadja, az ügyiet érvényesen nem jön létre.

4 Eladó Jelen szerzödéssel eladja a Vevő pedig megvásárotja 10000/ 233131
arányban a Fejér Vármegyei Kormányhtvatal Sárbogárdi Járási Hivatal
Fötdhivatala ingatlan-nyilvántartásban Sárbogárd kűlterület 0437/23 helyrajzi
szám alatt n
yitvántartott, természetben Sárbogárd külterület 0437/23 hrsz. alatt található,
23. 3131 m2 alapterületű, 591.92 AK értékű szántó ( 3. min.osztály: 15. 1701
nm, 421.73 AK, 4. min. osztály; 8. 1430 nm, 170. 19 AK) ingatlant. Fladó a
jelen szerzödés aláírásávat az Ingatlan J-/^tulajdon részéhez kapcsolódó
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történelmi bázis jogosultságot a Vevőre átruházza, így az Ingatlan Veyo,
sonveai Gvorgvné (Születési neve: Borostyán Erzsébet, Születési ̂ etyjdo^

, anyja neve: lakcím: 7000
Saröogárű, Arpád utca 72., 'szem" szám: , aaóazonosító jete:

magyar állampolgár), 1/1 tulajdonába kerül.

Felek az Ingatlan vételárát a kölcsönösen kialkudott és a Felek által elfogadott
3.000.000, - Ft-banazazHárommillió Forintban határozzák meg. A vétetár
teljes-egészében a föld vételára, azon sem ültetvény, sem felépítmény vagy
agrotechnikai létesítmény nem található.
Felek megállapodnak, hogy a Vevő a teljes vételarat, azaz 3. 000.000, - Ft-ot
azaz Hárommillió Forintot az alábbiak szerint fizeti meg vevö:

(i)

(ii)

Vevő a mai napon megfízetett 1, 500. 000, -Ft-ot, azaz Egymiltió-
" ötszázezer Forintot, Eladó MBH Bank Zrt. -nél vezetett

bankszámlájára etőleg jogcímén. Az elöieg
teljes összege a vételárba beteszámít. Eladó jeien szerzödes
alaírásával az előleg, azaz 1. 500. 000, -Ft-nak, azaz Egymillió-
ötszázezer Forintnak az átvételét elismeri és nyugtázza, az
előleggel kapcsolatban további igénye nincs es a jövöben sem
támaszt. Felek megállapodnak, hogy ha és amennyiben a
végleges adásvételi szerződés nem vevővel kerul megkötésre,
vagy bármely okból nem megy teljesedésbe, úgy Eladó köteles az
eloleg teljes összegét, azaz 1. 500. 000, -Ft-ot, azaz Egymiilió-
ötszazezer Forintot'Vevő bankszámlájára 5 banki munkanapon
belül visszafízetni a tudomásszerzéstől számítottan.

Vevő a hatósági jóváhagyásról való tudomásszerzésto számított 5
munkanapon belül megfízeti az utolsó vételárrészt, azaz
1. 500. 000, -Ft-ot, azaz Egymiltió-ötszázezer Forintot, Eladó MBH
Bank Zrt. -nél vezetett
bankszámlájára Vevő OTP Bank Nyrt. -nél vezetett :

számú számlájáról teljesitve.

Eladó a teljes vételár átvételéről teljes bizonyító erejű magánokiratban
nyilatkozik, é's eljuttatják haladéktalanul Vevőnek és eljáró űgyvédnek.
Felek az Ingatlan vételárát arra tekintettel Is áltapították meg, mert a Vevö
számára küiönösen kedvező a fekvése:

(i) Vevő a szomszédos föld (Sárbogárd külterület 0437/24 hrsz) haszonbériője
2031. 09. 30. időpontig.

(ii) Vevő Sárbogárd terütetén több földtulajdonnal rendelkezik és^Vevo vaiamint
a'közeti'hozzátartozói áital közösen tulajdonolt gazdasági társaság végzi ezeken
a földterüteteken a föidművelést.

(iii) Az Ingatlan vonatkozásában fpldhasználati jog haszonbérlet jogdmen

Szönyegi és Társa Kft. (székhely: 7000 Sárbogárd, ÁrPad, utca"72;'
statis'ztikal számjel: i) javára van bejegyezve 2033. 12. 31.
napjáig, amely gazdaságl társaságnak Vevő 1A részben_tulajdonosa. A
haszonbérleti szerzödés szerint az ellenérték: 80.000,-Ft/Ha/év.

5. Eladó a-jelen szerzödés aláírásávai egyidejűleg külön okiratban megadja a
feltétlen'és visszavonhatatlan hozzájáruló nyilatkozatát ahhoz, hogy a Vevö
kizárólagos tulajdonjoga összességében 10000/ 233131 arányban az
Ingatian'vonatkozásában az ingatlan'-nyilvántartásba bejegyzésre^kerüljön vetel
j7ogcímén - Eladó ezen tulajdonrészre vonatkozó tulajdonjogának egyidejű
íoriese'meilett. Eiadó ezen nyilatkozatot 4 eredeti és 2 másolati peldanyban
aíá'írva az~-ellenjegyző ügyvé'dnél letétbe helyezi, melynek egy példánya a
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Fötdforgalmi törvény rendeikezéseire 8. §-ának tekintettet biztonsági okmányon
kerül kinyomtatásra. A ietét kiadására az alábbiak szerint kerülhet sor:
amennyiben az adásvételhez a hatóság jóváhagyását megadta és e tényt hitelt
érdemlően igazolták vaiamint a teljes véteiár megflzetésre került, amelyet a)
teljes bizonyító erejű magánokiratban igazotja a Vevő és eijáró ügyvéd feté, b)
Vevő bankszerűen kiállított igazolást bemutatja, mely szerit a teljes vételár
szerzödés szerint megfízetésre került.

Vevő jelen szerződés aláírásávai kifejezetten nyilatkozik, hogy a Földforgalmi
törvény rendelkezései szertnt helyben lakó, földművesnek minősül (bejegyző
határozat száma: ). Vevő családi gazdaság tagja a 326/2001(X.30)
korm. rendelet szerint a család! gazdaság száma: valamint
OCSG- MVH regisztrádós száma: Nemzeti
Agrárgazűasagi Kamara tagja, reglsztrációs száma: őstermető
( Vevő az Ingatlan bértőjének, a Szőnyegi és társa Kft. -nek
1A arányban tulajdonosa, és szomszédos termőföld (Sárbogárd külterütet
0437/24 hrsz) haszonbérlöje 2031.09,30. idöpontig. Fentiekre tekintettel a
Fötdforgalmi törvény 18§ (1) bekezdés c) pontja atapján elővásárlásra jogosult
vagyok - olyan fötdműves aki helyben lakó szomszédnak minősül.

Több, azonos ranghelyen álló elővásártásra jogosult esetén az Eladó a jelen
szerződésben foglalt Vevőt választja. [Földforgalmi törvény 22.§. (2)]

6. Vevő jelen szerződés aláírásávat kifejezetten nyilatkozik, hogy nincs a
földhasználatért járó ellenszolgáltatásának teljesítéséből eredő bármilyen
korábbi földhasználattal kapcsolatos jogerősen megállapított és fennálló dfj
vagy egyéb tartozása (földhasználati díjtartozás). Vevő kijelenti továbbá, hogy
jelen szerződés aláírását megelőző 5 éven belül nem állapították meg, hogy a
szerzési korlátozások megkerülésére irányuló Jogügyietet kötött. [Földforgalmí
törvény 14. §. (1) -(2)]

7. Vevő nyilatkozik a Földtörvény 13§ (4) alapján, hogy mivel az adásvétel
tárgyát képező föld harmadik személy használatában van, kötelezettséget
váitai, hogy a fennálló földhasználati jogviszony

a) idötartamát nem hosszabbítja meg, és

b) megszűnését követő időre a Földtörvény 13i
kötelezettségeket vállalja.

(1) bekezdésben foglait

8. Vevő nyilatkozik, hogy a megszerzett földtulajdonnal a tulajdonában és
birtokában lévö földterület nagysága nem haladja meg a földszerzési
maximumot és a birtokmaximumot, részarány tulajdonának összessitett
aranykorona értéke nem haladja meg a törvényi maximumot. [Földforgalmi
törvény 16. §.]

Vevö nyilatkozik, hogy részarány-tulajdonnal nem rendelkezik. /109/1999. (XII.
29. ) FVM rendelet [ Inytv. vhr. J/
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9. Szerződö felek jelen szerződés aláírásával tudomásul veszik, hogy jelen
adásvételi szerződést (vételi ajánlatot) az 1. pontban megjelölt ingattan fekvése
szerint IDetékes mezőgazdasági igazgatási szerv a részére jóváhagyás céljából
köteles az Eladó megkütdeni, ahot az okiratok közül az adásvételi szerzödést
először - kizárótag annak tartalma és alaki kettékei alapján - az érvényességi és
hatályosulási feltételeknek való megfelelőség szempontjábói vizsgálja meg,
lltetve ellenőrzi. A mezőgazdasági igazgatási szerv az okiratok beérkezésétől
számított 15 napon belül döntést hoz az adásvételi szerződés jóváhagyásának a
megtagadásáról, vagy végzésben megállapítja a szerződés közzétételre vató
alkalmasságát és elrendeli a szerződés közzétételét telepűlési önkormányzat
által. Ha az adásvételi szerződés nem tartozik a mezőgazdasági igazgatási szerv
jóváhagyásához kötött szerzödések közé, az adásvételi szerzödést a
tulajdonosnak a felek atáírásától számított 8 napon belül a föld fekvése szerint
illetékes telepütési önkormányzat jegyzője részére kell megküldeni. A jegyző -
az e törvény végrehajtására kladott rendeletben meghatározottak szerint -
hirdetményi úton közli az adásvételi szerződést a törvényen vagy a
megállapodáson aiapuló elővásárlási jog jogosultjaival.

Az adásvétell szerződés hirdetményi úton történő közlése az elektronikus
tájékoztatási rendszer keretében működő kormányzatí honlapon (a
továbbiakban: kormányzati portát) történő közzététellel valósut meg azzal, hogy
a szerződésben felismerhetetlenné kell tenni az eladó és a vevő nevén,
lakcímén vagy értesítési dmén, valamint állampolgárságán kívül valamennyi
természetes személyazonositó adatot. A szerződés tájékoztató jelleggel a föld
fekvése szerint illetékes települési önkormányzat polgármesteri hivatala
hirdetőtábláján is kifüggeszthető az elektronikus közzététellel megegyező
időtartamra. Az elővásárlási jog jogosultja 30 napos jogvesztő határidőn belül
tehet az adásvételi szerzödésre elfogadó, vagy az elővásárlásl jogáról lemondó
jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi határidö az adásvételi szerződésnek a
kormányzati portálon történő közzétételét követö napon kezdődik.

[Földforgalmi törvény 21 §(1), (2), (3), 23. §].

Eladó nyiiatkozik, hogy az ingatlan vonatkozásában földhasználati jog Szönyegi
és Társa Kft. (székhely: 7000 Sárbogárd, Arpád utca 72., statisztikai számjet:
11457808) Javára van bejegyezve 2033. 12. 31. haszonbérletjogcímen.

Vevő vállalja, hogy a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga
hasznáija, és ennek során eleget tesz a föidhasznosítási kötelezettségének,
továbbá vállalja, hogy a földet a tutajdonszerzés idöpontjától számított 5 évig
más célra nem hasznosítja a Földforgalmi törvény 13 §. (3) bekezdésben
meghatározott esetek kivéteiével.

10. Figyelemmel a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. tv. 6:118.§ (1)
bekezdésének rendelkezésére, a Felek megállapodnak, hogy Eladó az ingatlan
10000/ 233131 tulajdoni hányadának birtokát a hatósági jóváhagyás megléte
és a teljes vételár határidőben történö megfízetése esetén ruházza át a Vevöre.

ll. Az 1990. évi XCIII. az Illetékről 26 § (1) pc) pontja alapján Vevő kéri
az Illetékhivatalt az illetékmentesség megállapítására, tekintettel arra,
hogy a termőföldnek a földmüves általi, ellenérték fejében történö
megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadástól, de legkésőbb az
illetékkötelezettség keletkezését követő 12. hónap utolsó napjától -
vagyoni értékű joggal terhelt termőföld szerzése esetén a vagyoni
értéku jog megszűnésétől, megszüntetésétől, de legkésőbb az
illetékkötelezettség keletkezését követő 5, év utolsó napjától -
számítva 5 évig a termőföldet mező-, illetve erdőgazdasági
tevékenység céljára hasznosítja. Vevő a fenti hasznosítást vállalja.

j'.UZ^:1? < .i<>'i. , -J*':."
12. Felek megállapodnak, hogy a Vevő az ingatlan ^.l/r'tülajdonf háriyadát a

jetenlegr (megtekintett) állapotában vásárolja meg.
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13. Szerződő felek kijelentik, hogy valamennyien nagykoró magyar állampolgárok,
cselekvőképességüket sem Jogszabáty, sem bírósági vagy hatósági határozat
nem korlátozza.

14. Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Szerződő feleket, hogy a pénzmosás es a
terrorizmus fínanszírozása megetőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017.
évi LIII. Tön/ény - a továbbiakban Pmt. - valamint a 2017. évi D<XVIII.
törvény az ügyvédi tevékenységról 32. § alapján ügyfél-átvilágítási
kötelezettség, így azonosítási kötelezettség terheii a Szerződő felek adatai,
tlletve a képviseletükben eljáró szeméiyek vonatkozásában. A Szerződő fetek a
jelen szerződés aláírásávaí büntetőjogi felelőssége tudatában kljelentik, hogy
Jeten szerzödés aláírása során saját nevükben járnak el.

15. Eljáró ügyvéd, mint adatkezelő tájékoztatja a Szerződő Feleket, hogy a
megkötendő szerzödésben szereplő adataikat kezeli. Az adatkezelés
jogszerűsége a GDPR 6. cikk b. ) pontja "az adatkezelés olyan szerzödés
teljesítéséhez szükséges, amelyben az érintett egylk fél, vagy az a szerződés
megkötését megelőzően az érintett kérésére történő lépések megtételéhez
szükséges;" és a GDPR 6, cikk c. ) pontja "az adatkezelés az adatkezelőre
vonatkozó jogi kötelezettség teljesítéséhez szükséges;". Eljáró ügyvéd
tájékoztatja a Feleket, hogy az adatkezelés időtartama Jelen szerződés
megkötésétől számított 10 év a 2017. évi D<XVIII. tön/ény az ügyvédi
tevékenységrői (Üttv.) 53. § (5) bek. alapján. 10 év leteltét követően az
adatvédelmi irányelv szerint az adatok törlésre kerülnek.

16. A felek jelen adásvétell szerződés elkészítéséve! és ellenjegyzésével, a
szerzödés kifüggesztésével és hatósági engedélyeztetésével kapcsolatos
eljárások során történő képviselet ellátásával, a hatósági engedély megszerzése
esetén az ingatlan adásvételi ügyfet bejetentésével kapcsolatos nyomtatvány
(B400) Vevö meghatalmazottjaként történő aláírásával, továbbá a szerződéssel
kapcsolatos Fejér Vármegyei Kormányhivatal Sárbogárdi Járási Hivatal
Földhivatala előtti ügyintézéssel dr. Tóth Pálma ügyvédet (DR. TÓTH PÁLMA
UGYVÉDI IRODA, 8000 Székesfehérvár, Prohászka Ottokár út 22. 1. em. 4., KASZ:
36070489) bízzák meg, aki a meghatatmazást a szerződés ellenjegyzésével
elfogadja. Etjáró ügyvéd helyettes igénybevételére jogosult.

17. A szerzödö felek jelen szerződést, mint - szerződési akaratukat teljeskörűen
tartalmazó - ügyvédi tényvázlatot azzal írták alá, hogy a jelen okiratban
foglaltakon túl egyéb kérést, instrukciót az eljáró ügyvéd felé nem közöltek, az
ellenjegyző ügyvéd az ügyletre vonatkozóan (ideértve különösen az esetleges
kockázatokat, a szerződés tefjesítése érdekében a felek által teljesítendő
cselekményeket, illeték- és adófizetési kötelezettségeket) megfelelő
tájékoztatást adott. Vevő kifejezetten nyilatkozik, hogy a Földforgalmi törvény
13. §-15. §. rendelkezéseire, azok kivételszabályaira vonatkozóan az eljáró
ügyvédtől részletes tájékoztatást kapott. Felek nyilatkoznak továbbá, hogy az
eljáró ügyvéd az adásvéteti szerződés (vételi ajánlat) kifüggesztésének, és a
hatósági jóváhagyás megadásának, illetve esetleges megtagadásának menetére
vonatkozóan részletes tájékoztatást adott.

18. Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos ügyvédi munkadíj
bruttó 200. 000, -Ft, azaz Kettőszázezer Forint, melynek megfizetésére tényteges
Vevö köteles a Kormányhivatal jóváhagyó határozatának kézhezvételét követő
8 napon belül. Eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy Vevő rokona.

19. Az adásvéteilel kapcsolatban felmerülö költségek és illetékek a Vevőt terhelik.
Vevő kötetessége az adásvételi szerződésnek az előírt határidőn belüli illeték-
kiszabás végett történö bemutatása.

20. A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről
szóló 2013. évi V. törvény rendelkezései alkalmazandóak. Szerződő Felek
megállapodnak abban, hogy a jelen Adásvéteti Szerződésből eredő bármely
jogvita eldöntésére a Székesfehérvári Járásbíróság és a Székesfehérvári
Törvényszék a kizárólagosan llletékes.
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Felek jelen megállapodást, amely 6 számozott oldalból és 19 pontból áll -
elolvasást és érteimezést követően, mint akaratukkal mindenben megegyezöt,
alulírott helyen és időben jóváhagyótag írják aiá, 7 eredeti példányban, amelyből
egy példány a Földforgalmi törvény 8, §. szerint biztonságl okmányon kerü!
aláírásra.
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Készítettem és ellenjegyzem: Székesfehérvár, 2025. 02. 21.

dr. Tóth Pálma ügyvéd
Dr. Tóth Páima Ügyvédi Iroda (8000 Székesfehérvár, Prohászka Ottokár út 22.
1. em. 4. ), Székesfehérvári Ügyvédi Kamara, Nyiivántartási száma: 472,
Kamarai azonosító száma: 36070489
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Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


I G A Z O L Á S


Ezt az elektronikus dokumentumot az azonosításra visszavezetett dokumentumhitelesítés (AVDH)
szolgáltatás  keretében  az  IdomSoft  Zrt.  –  mint  Szolgáltató  –  elektronikus  bélyegzővel  és
időbélyegzővel látta el.


A Szolgáltató  az AVDH-t  a  digitális  államról  és a  digitális  szolgáltatások nyújtásának egyes
szabályairól szóló 2023. évi CIII. törvény 119. § (2) bekezdés alapján,  a 2024. augusztus 31-én
hatályos, az elektronikus ügyintézés és a bizalmi szolgáltatások általános szabályairól szóló 2015.
évi CCXXII. törvény szerint nyújtja.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HUSZÁR
GABRIELLA ügyféltől származik.


Az azonosítás időpontja: 2025.03.06. 08.40.58


Az azonosított ügyfél adatai:


Születési név: HUSZÁR GABRIELLA
Születési hely: SÁRBOGÁRD
Születési dátum: 1976.02.14.
Anyja neve: HUSZÁR ZSUZSANNA


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és záradékból áll.
Az Igazolás című jelen záradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A záradék olvasható szöveges formában rögzíti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus aláírással való ellátásának körülményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.



https://magyarorszag.hu/avdh
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