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Zakuczki Liszlo (sziiletési név: h sziiletési 'lt]\t ¢s ideje: : , atyja

neve: SN [1kcin: 3917 Bodrogkistalud, ]\05511111 Gt 26., személyi azonosité: JRRTGGEEND,
addazonosito jel: allampolgarsaga: magyar) mint cladé (a tovabbiakban: Eladd) helyett és nevében

cliac dr. Bari Andras (szileési név: G, s iilci¢si helye ¢s ideje: GGG
anyja neve: SEIP. 1kcim: 1082 Budapest, Baross utea 102 1. em. 19. a., tartézkodasi hely: (R

Budapest, Bihart Janos utca 20. FSZ. 3. a., személyi azonositd: ), allampolgarsiga: magyar)-

meghatalimazott] (.\ tovabbiakban: Meghatalmazortl) /
[ ' /

: 0 WOGJ;_D'—
ndsrosgdl .
o S P a
Orban Rahel (sziiletési név: GNP, szilctési helye és ideje: GGG i ocve: .

NN | cim: 1121 Budapest, Cinege 0t 5., tastézkodisi hely: 1014 Budapest, Fortuna utca 11., személyi

azonosits: R 2d6azonositd jel _qllampolgmsag'\ magyar) miat vevé (a tov'lbbmkbm'

Vevd) helyett és nevében cljir Lukacs Linda Déta (sziiletési név: ) sziiletést helye és ideje:
anyja neve: GNP, 12kciin: 1096 Budapest, Lenhossék utea 3. C. Iph. 5. em. 2. a.,

tastdzkodasi hely: 8360 Keszthely, Munkds utea 18., személyi azonosil'é:—ﬁ]lnmpo]gﬁrsﬁgﬁ: magyar)
meghatalmazott2 (a tovibbiakban: Meghatalmazott2)

I:ladd és Vevd a tovibbiakban cgyiittesen: Szerzddd Felek vagy Felek) koiti ag alilivott hebyen éx iddben az alibbi
3 23 agy X /)
Jeltbtelede mellett.

I.
Meghatarozasok és éttelmezés

A jelen szereddés eltérd rendelkezése hidnyaban a nagy kezdébetGvel {rt aldbbi fogalmak a jelen ponthan
meghatarozott jelentéssel birnak:

Eiadé: magyar dllampolgar és ingatlan-elidegenitésd jogat jogszabdly, vagy hatdsigi hatdrozat nem korlitozza és nem
zarja ki,

Eladé Banksziamldfa Fladd _l vezetet iR - bankszdmldja.

Fétv.: a mezs- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXIIL térvénnyel Gsszefiged egyes
rendelkezésekrdl és dtmencti szabilyokrdl 52016 2013, évi CCXILL torvény.

Foldforgalmi térvény. a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXIIL térvény.
Hletéktorvény. az illetékekrd] sz016 1990, évi XCIIL torvény.

Ingatlan: 2 Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyel Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly dltal Bodrogkisfalud
zdrtkert 3817 helyrajzi szdmon nyilvdntartott ,,s28)8” mivelési 4ga, 7. mindségi osztalyd, 3102 m? rmértékd,
5.40 AK (kataszteri tisztajovedelem) értéki ingatlan.

Inytv.: az ingatlan-nyilvantartasrol sz016 2021, évi C. torvény.

Inytv. vhr.: az ingatlan-nyilvintartdseél szo16 2021, évi C. torvény végrehajtasirdl sz616 179/2023. (V.15.) Korm.
rendelet.

NATURA 2000 Rendelet: az eurdpai kozdsségd jelentSsépll természervédelmi rendeltetés( teriletekedl szolo
275/2004. (X. 8)) Korm. rendelet.

Az Utte. 43, § (4) bekesddése és a 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjan a_felek minden oldalon levi kégjegye
melléshetd, ha a papir rl/ap// ofeiral lapjait as; ellenjegyss figyved digy [1isy dsige, hopy azz az okiraf sérelme wélkiil ne legyen megbonibatd.
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Okiratszerkesztd ligyvéd letéi szimldja: a Dr. Hamar Ugyvédi Iroda (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi
at 27, képviseli: Dr. Hamar Endre ligyvéd, KASZ: 36061202) Raitfeisen Bank Zrt.-nél vezetett 11UG2 1201 0116
0142 5308 0020 0009 szam tigyvédi letéti szamlija.

Pme.; a pénzmosas €s a terrorizmus finanszirozisa megel3z¢sérdl és megakadilyozisardl szolé 2017, évi LITIL
torvény.

Ptk.: a Polgiri Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény.

Szerz6dés. a Feleknek az Ingatlan tirgydban létrejott, a jelen okiratba foglalt, az Ingatlan adasvételére iranyuld
teljes megallapodasa.

Uttv.: az tigyvédi tevékenységrdl sz6l6 2017, évi LXXVIILL térvény.

Vevd magyat dllampolgir és ingatlanszerzési jogit jogszabaly, vagy hatésagi hatarozat nem korlitozza és nem zirja

ki.
Vételir. az Ingatlan a Szerz6dés 111.1./ pontjaban meghatirozott vételara.

II.
A szerz6dés tirgya

1./ Az eljird tigyvéd az Ingatlan Eladé 1/1 tulajdoni arinyu kizirolagos tulajdonjogit igazolé, a TakarNet
rendszeren keresztiil 2025. janudr 29. napjan elektronikus ton beszerzett hiteles tulajdont lapot, valamint az
Ingatlanon az Eladé tulajdonosi mindségére alapitott foldhasznilat fennillisit igazold e-hiteles féldhasznalati lap
masolatit a Feleknek bemutatta, annak tartalmét a fentick szerint ismertette és amelynek megtérténtét Felek a
SzerzBdés aliirasaval clismerik.

2./ Szerz&dS Felek rogzitik, hogy az Ingatlan, mint az ingatlan-nyilvintartisban s2616 movelési agban
nyilvintartott foldrészlet a Foldforgalmi téevény 5. § 17. pontja értelmében mezé-, erddgazdasigi
hasznositisn foldnek mindsiil.

3./ Elad kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan tulajdonjogit érvényes jogcimen szerezte.

4./ Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan bejegyzett foldhasznaldja sajat tulajdon jogcimen (a tovibbiakban:
Foldhasznalal).

5./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan — a sajit tulajdon jogcimen fennallé foldhaszndlatot
ide nem értve — per-, teher- és igénymentes, azon nem 4ll fenn hatmadik személynek olyan joga vagy
jogos igénye, amely Vevé tulajdonszerzését kizarna, vagy kotlatozna.

6./ Eladé kijelenti és szavatolja, hogy az épiiletek energetikai jellemz&inek tanvsitisarél sz6l6 176/2008. (V1. 30.)
Korm. Rendelet hatilya nem tetjed ki az Ingatlanra, igy a jelen jogiigylethez energetikai tantsitviny beszetzése
nem szikséges.

7./ Szerzédé Felek régzitik, hogy az Ingatlan az eurdpai koz6sségi jelentSségl természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrdl 2616 NATURA 2000 Rendelet hatilya ala tartozik. Szerz6d6 Felek rogeitik, hogy a tulajdonszerzést
kovetden Vevd az érintett teriileten a rendelet elSirdsainak megfelelé gazdilkodast kételes folytatni. Vevé a
védett, illetve védelemre tervezett stitusza foldrészleteket a kérnyezet és a természet védelmére vonatkozod
jogszabilyok elSirdsainak megfeleléen kételes hasznositani.

I1I.

Adasvétel, vételar teljes{tése

1./ Szerz6dd Felek megillapodnak, hogy Eladé eladja, a Vevé pedig a Szerzidésben irt feltételekkel, az Altala
megtckintett és megismert illapotban addsvétel jogcimen megvasatolja az Elad6 1/1 arinya kizirélagos
tulajdonit képezé Ingatlant akként, hogy Vevé az Ingadan felete 1/1 tulajdoni arinyban szerez
tulajdonjogot per-, teher- és igénymentesen a kélesénosen kialkudott 1.000.000, - Ft, azaz Egymillié forint
vételdron.

Az Uttn. 43. § (4) bekezdése és u 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekezdése alupjin a felek minden oldalon levs kégpegye
mellizhets, ha a papivalapri okiral lapjail ag; ellenjegyzd igyréd nigy fiisy Gisge, hagy az, ag okirat sérelme nétkidil ue legyen neghonthats,
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Szerz8d6 Felek a Roldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdésére figyelemmel rdgzitik, hogy az Ingatlan
vonatkozasiban a fentick szerint meghatarozott forgalmi értékébél 300.000, - Ft, azaz Haromszdzezer
forint dsszeg a fold, 500.000, - Fi, azaz Otszazezer forint 6sszeg az azon talalhaté széldiiltetvény és
200.000, - Ft, azaz Kettészdzezer forint a timbetrendezés forgalmi értéke.

2./ Szerzéds Telek egyerzéen régzitik, hogy a Vételrat az Tngatlan forgalmi értékével azonosnak talljik, a Ptk.
6:98. § (2) bekezdése alapjin kifejezetten és egybehangzoan lemondanak arrd), hogy a Szerzédést feltlind
értékarAnytalansig cimén megtimadjik.

3./ Szerz8dé Felek régzitik, hogy Vevd — a Fétv. 8, §-dnak rendelkezéseire figyelemmel —a Vételarat, az
Okiratszerkesztd ligyvéd letéti szamlajara térténd atntaldssal koteles a Szerzédés X.7./ pontja szerinti
létrejottét kovets legkéssbb 3 (harom) banki napon beliil banki atutalas titjan teljesiteni.

3.1./ Felek megallapodnak, hogy a Vételar 8sszegébdl 100.000, - Ft, azaz Egyszizezer fotint dsszeget
foglalonak mindsitenek (a tovibbiakban: Foglald).

Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Toglald jogi természetével tisztiban vannak, igy tudomdssal birnak arrol, hogy
() a Szcrzddés teljesitése esetén a Poglald a Vérelirba beszamit, (i) a Szerz6dés meghitsuldsa esctén a
meghitsulisért felelés 61 az adott Foglalét clvesziti, illetve a kapott Foglalét kétszeresen kételes visszatériteni,
mig (iii) ha a Szerz6dés meghidsulisaért egyik fél sem felelds, a Foglald a Vevd részére visszajir.

Szerz6d6 Telek kikétik, hogy amennyiben a Szerz6dés a Felek kézott azért nem teljestil, mert az illetékes
mezSgazdasigi igazgatisi szerv a Szerz8dést nem hagyja j6va, vagy amennyiben a Féldforgalmi térvény alapjin
clévasarlasia jogosult harmadik {él €1 el6vasaslisi jogival és az illetékes mezGgazdasigi igazgatdsi szerv a
Szerzédést jovahagyja, de hatirozatiban a Féldforgalmi torvény alapjan elévasidisra jogosult harmadik f¢l
tulajdonszerzéséhez jarul hozza - Vevé tulajdonszerzésének elutasitdsa mellett - , Ggy az az egyik félnek sem
felrdhatd oknak mindsiil és a oglald Vevd részére visszajar.

3.2,/ A Vételar 6sszege akkor mindsiil megfizetetinek, amennyiben annak teljes 6sszege jovéirdsra kertl az
Okiratszerkesztd tgyvéd letéti szamlajin.

3.3./ A Vevé altal teljesitett Vételdr letéthdl torténd kiadasanak rendjét a Felek kiillén letéti szerzddésben rendezik.

4./ Szerz3d3 Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a mezSgazdasigi szakigazgatasi szerv
gL, . gyiet yesseg 2

jovihagyisa (a tovabbiakban: Jovdhagyds), valamint az eldvisdrlista jogosultak felhivdsa szikséges a

Foldforgalmi térvény 21, §-a alapjan.

5./ Szerz8dS Telek tudomassal birnak artdl, hogy amennyiben a mezdgazdasigl igazgatasi szerv az Ingatlan
vonatkozédsiban a jegyzék szerinti sorrend alapjan elsé helyen all6, vagy a I'oldforgalmi t6rvény 29. §-a szetint
kijelolt elévasarlasra jogosulttal (jogosultakkal) hagyja j6va a Szerzddést, akkor a Szerz6dés szerinti Vevd helyébe
az esetleges el6visarlasra jogosult(ak) Iép(nek) be.

Felek tudomassal birnak arrdl, hogy a Fétv. 13/A. § (1) bekezdésc alapjan ,,a Szerzédés az elvisdtlidsea
jogosult(ak)ra nézve kiilén rendelkezést nem tartalmazhat” és kifejezetten régzitik, hogy ,,a Vevd

helyébe 1épd elbvisdrlisra jogosultafka)t a Szerzédésnek a Vevére vonatkozo rendelkezései jogositjik
&s kitelezik.” Felek tudomasul veszik, hogy ,,a Fétv. 13/A. § (1) bekezdéshe titkGzd szerz6dés semmis™,

6./ Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Szerz6dé Felek képviseletéhen jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6
jogi képvisels koteles a Szerz8dést, annak mindkét &l ltali aliirdsit kovetS 8 (nyolc) napon beliil a Fsldforgalmi
torvény 21. § (1) bekezdésének megfelelSen az Ingatlan fekvése szerint illetékes mezégazdasag igazgatasi szerv
észére megkildenti Jovahagyds céljabol.

Felek tudomassal biruak arrdl, hogy amennyiben a Szerzddés elézetes vizsgalatat elvégz6 illetékes mezdgazdasigl
igazgatasi szerv az elzetes vizsgilat eredményeként nem tagadja meg a Szerz6dés Jévahagydsat, akkor végzésben
megallapitja a Szerz8dés kozzétételre vald alkalmassigit és hivatalbdl clrendeli a Szerzddés kdzzétételét, valamint
megkiildi azt a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz6jénck.

P
Az Utto, 43, § (4) bekesdése és a 47/ 2014, (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek miinden oldalon levd kéjegye
mellsshetd, ba a papiralapit okirat lapjeit ag, ellenjey=d figyvéd rigy Jiisg dssze, bogy az az okirat sérelpe nélkiil ne legyen megbonthats.
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7./ Seerz8dd Felek rogzitik tovabba, hogy a Szerz8dés pénziigyi teljesitésével (banki dtuealissal) kapesolatos
koltségeket a fizetést teljesitd fé1 viscli, azonban czen felil vele szemben tovabbi kéltségek megtéritése irint

igénnyel (pl. készpéuzfelvétel difanak megtéritése) a mdsik ¢l nem ¢lhet.
Iv.
Birtokbaadas

1./ Szerzdd6 Felek megallapodnak, hogy a Szerzédés 1114,/ pontjaban meghatdrozott )évahagyds mindkée £él
altali kézhezvételét kévetd 3 (hdrom) munkanapon beliil keriil sor az Ingatlan birtokbaaddsdra.

2./ Szerz6dG Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan Vevd részére tdrtént birtokba bocsatisinak id&pontjiig az
Elad6 viseli az Ingatlan koltségeit és a kdrveszélyt. A birtokbaaddst kévetSen az Ingatlannal kapesolatos
valamennyi koltség, tovabbd a karveszély a Vevét terheli, és a Vevd jogosult az Ingatlan birtokldsira, hasznélatira,
hasznainak szedésére.

3./ Szerz6dd Telek 1dgzitik, hogy az lngatlan birtokba bocsatasat megel6z6 birmely jogalapon az Ingatlannal
kapcsolatosan keletkezett valamennyi koltséget, tethet és kotelezettséget az Eladé koteles megfizetni, illetve
teljesiteni. Amennyiben az Bladé érdekkdrében felmeriilt dlyen kéltségrd), teherrdl vagy igényrdl a Vevé értesil,
az Ilado a kételezettségét a Vevd irdsbeli felszdlitisara, annak kézhezvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon belil
koteles teljesiteni. Amennyiben az Eladé ezt a kotelezettségét megszegi és az Ingatlan Dbirtokba bocsatisit
megel6z6 jogalapon keletkezett igényt a Vevd kielégiti, Ggy az Eladd a Vevd részére, annak teljesitése utan, a
mindenkoti jegybanki alapkamatnak megfelelé mértékl késedelmi kamat megfizetésére is koteles a Vevd
megtéritési igényének teljesitésén tal.

V.
Mezd-, erdSgazdasigi hasznositdst f5ld szerzéssel kapcsolatos nyilatkozatok,
Jovahagyas

1./ Vevs a Foldforgalmi torvény 13, § (1) és (4) bekezdése alapjan jelen okirat aldfrdsival feltétlen és
visszavonhatatlan kotelezettséget villal arra, hogy az Ingatlan haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznilja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovibbi villalja, hogy az Ingatlant a
tulajdonszerzés idSpontjitd] szamitott 5 (6t) évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatdrozott
esetek kivételével — mids célra nem hasznositja, egyebekben a haszndlatot — annak meghkezdésétdl szdmitott 30
(harminc) napon beliil — a foldteriilet fekvése szerint illetékes hatésighoz nyilvantartisba vétel céljibél bejelenti.

2. / Liladé akként nyilatkozik, hogy az Ingatlan nincsen harmadik személy hasznalataban, harmadik személynek
foldhasznélati jogviszonya azon nem all fenn.

3./ Vevé a Szerzddés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul nyilackozza a Féldforgalmi térvény 14. § (1)
bekezdése alapjan, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatisanak teljesitéséhél eredd barmilyen kordbbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerSsen megillapitott és fenndlld dij-, vagy egyéh tartozdsa.

4./ Vevd a Szerz6dés aldirasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul nyilatkozza tovibba a Féldforgalmi térveény
14. § (2) bekezdése alapjin, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 (6t) éven beliil nem allapitottdk meg, hogy
a szerzési korlitozisok megkerilésére irdnyuld jogligyletet k616t

5./ Vevd bintetjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy (a Fejér Virmegyei Kormdnyhivatal altal)
nyilvantastdsba vett foldmiives (nyilvintartasba vételi szima: , agrarkamarai nyilvantartist
sz4ma: GENRESIEREEED) (s 2 tulajdoniban 1&v6 termdfold mennyisége, ideértve a Szerzddéssel megszerezni
kivant fold mennyiségét is, nem haladja meg a hatilyos jogszabilyok szerinti korlatokat, fgy kiilondsen, de nem
kizarélagosan a Foldforgalmi torvény szerinti korlatokat.

6./ Vevé az Inytv. vhr. 42, §-a alapjan biintet§jogi felelGssége tudatdban kijelenti, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik.

7./ Vevé kijelenti, hogy nem all fenn eldvasarlasi joga a Foldforgalmi tdrvény 18. §-a alapjan.

Az Ut 43, § (4) bekezdése és a 47/2014. (11.26.) Kormr. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldalon lerd kézjegye
mellighetd, ba a papiralapit okival lapjait as; ellenjegy3d iigynéd rigy fiisd dssze, hogy ax; az okiral sérelne nélleiil we legyen megbonthato,
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V1.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezés

1./ Szerz6dé Felek tudomdssal bimak arrdl, hogy amennyiben az illetékes mezdgazdasigi igazgatdst szerv a
Foldforgalmi tdryény 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgilat és ellenérzés alapjn nem tagadta meg a Szerz0dés
jovahagyasat, dgy haladéktalanul megallapitja a Szerzédés kéuzétételre vald alkalmassdgér és elrendeli a Szerzédés
kézzétételét, és czzel cgyidejiileg megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatosigot a fold
tulajdonjoganak atrubdzasira iranyuld szerzddés benytjtasa tényének bejegyzése érdekében. Felek
rogzitik, hogy tudomdssal birnak arrél, hogy az Inytv. vhr. 79. § (2)-(3) bekezdései alapjin: 1% (1) bekezdés szerinti
1ény bejegy3ését kovetien tovibbi jogokar — a kizpetleniil jogsgabdlyon alapmlé, a birsdgd vagy baltdsdgi batdrozaton alapulé, lovibbd
a 20. § 9. é5 10. pontjdban meghatdrozolt jogok kivételével, de a (3) bekesdérben Joplaltakra tekinteltel — csak a s3ersidés alapjein
1i11énd lulajdonosviltozds bejegyésétdl fiiged batdllyal lebet bejegyexni. A1 bejegyzésben, valamint a tovdbbi jogokra irdyymld
bejegyséseleben erre utalni kell. (3) A tény bejegysését kivetéen az ingatlan-nyilvintaridsha bejegyzelt végrebajtdsi jogon alapild
druerés eselén azy drverdsi vevd a s3ersgdés alapyin 16r1énd tulgjdonosvdltozds bejegysésétd] fijged batdflyal aersi mreg ag; wugatlan
tilajdonjondt. Az drverés vevd lulajdonjogdnak bejegyséscben erve utalui kell”.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Inytv. vhr. 80. § (2) bekezdése alapjan a hatésagi jovihagydshoz kotote
jogiigylet csetén a tény bejegyzését az illetékes mezdgazdasigl igazgatasi szerv kezdeményezi a Foldforgalmi tv.-
ben foglaltak szerint. Felek a jelen pont szetinti tijékoztatas ismeretében gy nyilatkoznak, hogy feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak és kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a fold
tulajdonjoganak atruhdzasira iranyuld szerzddés benyujtasanak ténye az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon.

2./ Az Iladd az Ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyi tulajdonjogat a Szerz8dés hatalybalépéséhez sziikséges
Jévahagyas mint fiiggéhen 16vd feltétel bekdvetkezéséig, igy az err§l sz616 hatarozat — fiiggetleniil attol,
hogy az illet¢kes mezégazdasigl igazgatasi szerv a Szerz8dést a Vevével vagy clévasirldsra jogosult harmadik
személlyel/személyekkel hagyta jova — kézhezvételéig és a Vételirnak az okiratszetkesztd ligyvéd altal az
{igyvédi letéthdl 5rténd kiadasaig a Ptk. 6:216. § (1) bekezdése alapjan fenntartja azzal, hogy tudomissal
bir aredl, hogy a Szerzédés hatdlybalépéséher a J6vahagyds mint figgdben 1év6 feltétel bekdvetkezése sziikséges.

Felek rogzitik, hogy a Vételar akkor mindsiil megfizetetinek, amikor annak teljes dsszege Okiratszerkesztd tgyvéd
letéti szamlajin, illetve Ggyvédi letétbdl kiadottnak, amikor annak teljes Osszege az Hladé Bankszamlijan
joviirisra keriilt.

3./ Bejegyzési engedély letéthe vétele és letéthdl torténd kiaddsanak rendje:

3.1./ iladé a Szerz8dés alafrasaval kotelezettséget vallal arra, hogy feltétlendl és visszavonhatatlanul Vevé részére
megadja az Ingatlan vonatkozasaban irdsheli — figyelemmel Inytv. vhr. 172/A. §-a szinti rendelkezésre —
hozzajarulé nyilatkozatat (a tovabbiakban: Bejegyzési engedély) ahhor, hogy Vevd tulajdonjoga az Ingatlan
felett 1/1 tlajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvintartdsba adasvétel jogcimen bejegyzéste keriiljon, Hladé 1/1
aranyd tulajdonjoginak egyidejii torlése mellett. Szerz6dd Ielek megallapodnak, hogy az adasvétel a Bejegyzési
engedély illetékes foldhivatal részére t8rténd benyijtasdig a tulajdonjog-fenntartasaval jon Iétre.

3.2./ Szerz8d6 lielek cgyczben rdgzitik, hogy liladé a SzerzGdés aldirasival egyidejiileg a Bejegyzési engedélyt 5
(6t) eredeti példanyban az okiratszerkeszt tigyvédnél, mint letéteményesnél tigyvédi letétbe helyezi. Az tigyvédi
letét szabalyait a Felek kiilon erre irdnyuld szerzédésben rendezik.

3.3./ Okiratszerkeszté iigyvéd, mint letéteményes a Bejegyzési engedélyt az alibbi feltételek egyiittes teljestilése
esetén, azok teljesiilését kdvetd 3 (hirom) munkanapon beliil jogosult és koteles a letétbdl a Vevd részére kiadni,
egyidejtileg az illetékes f6ldhivatalba benydijtani, hogy:
PATL . ]
a)  a Vevd a Szerzédés 111.1./ pontja szevinti Vételarat a Szerzédés 111.3./ pontjiban meghatarozott médon
megfizette és
b) az illetékes mezdgazdasdgi igazgatisi szerv Szerzédéste vonatkozd Jovd fhagydsat tartalmazd ¢s Vevd
tulajdonszerzéséhez hozzdjarulé nyilatkozatit a letéteményes kézhez vette, valamint
¢) letéteményes tigyvéd a Vételar dsszegét Blado részére banks utalds Gtjin kiadta.

Az Uten. 43, § (4) bekezdése ér a 47/ 2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldaton levd &égpegye
wrellizhets, ha a papiralapi okirat lapjait ag; ellenjogyzd iigyvéd gy fiisi dsige, hogy ag ax okiral sérelme nélkiil ne legyen meghonthats.
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VI1IL.
Kolis¢gviselés

1./ Felek megéllapodnak, hogy a Szerzédéssel &s a Iuh;don]ob dtruhdzassal kapesolatos valamennyi kélsépet -

igy pl. a vagyonatruhjzasi illetcket, dijakat, [oldhivatgli igazgatasi szolgaliatdsi dijat - kizdrdlag Vevé kétcles viselni.
Azonban az Elado kételes viselnt az Ingatlan értékesitése és az értékesitésbdl szarmazo bevételle] kapesolatosan

felmeriillé azon add- és illetéklizetési kdtelezettséget és sajit Ggyvédje azon munkadfjat, amely a Szerzddésscl

osszetiggésben esellegesen keletkeznek.

2./ Vevd tudomissal bir awedl, hogy a vagyonszerzési illeték az Ingadan forgalmi értékének d%-a, azaz négy
szdzaléka, tovabbd aredl, hogy az Il]ctc]\torvt_n) 26. § (1) bekezdése p) poutja szerine mentes a visszterhes
agyonatruhizasi dleték alél a terméfoldnek a foldmives altaly, ellenériék fejében torténd megszerzése, leltéve,
ha a birtokbaadistol, de legkésdbhb az illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12, (tizenkettedik) hénap utolsd
napjatél ~ vagyoni ¢rtékl joggal tethelt termd(Sld szerzése esetén a vagyoni ¢rrékd jog megszlinésétdl,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 5. (6todik) év utolsé napjatsl —
szamitva 5 (6t) évig a) a terméiold tulajdonjogat nem idegeniti el, b) a terméféldon vagyoni értéki jogot nem
alapit, és ¢) a term6foldet mezd-, illetve erdSgazdasagl tevékenység céljara hasznositja.

3./ Felek tudomasul veszik, hogy az illetékes adhatdsag jogosult az Ingatlan forgalini értékét a Vételietdl eliéed
Bsszegben megillapitani.

VIII.
Szavatossagvallalas

1./ Eladd kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlan — a sajac tulajdon jogcimen fenndlld foldhasznalatot ide nem
éreve — per-, weher- és igénymentes, és az Ingatlanta vonatkozdan a T'sldforgalmi torvény rendelkezésein kivuli
jogszabalyon, megallapodason alapulé elbvisirldsi jog nem 4ll fenn, sem olyan jog nem all fenn, amely az Ingatlan
birtoklisat, haszodlatat akadilyozna vagy korlatozna.

2./ Tladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlant rendeltetésszert haszadlatra alkalmas allapotban adja
birtokba, az Ingatlannal kapesolatban nines olyan korilményrél tudomisa, amely annak allagat veszélyezteti, vagy
haszndlatal akér jogi szempontbol akadilyoznd, kotlatozna.

3./ Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy az Ingatlant sem addtartozisok, sem addk médjira behajthatd egyéb
kiztartozisok nem terhelik. 1ladé kijelenti tovabbd, hogy az Ingatlant semmiféle olyan illeték és egyéb olyan, az
ingatdan-nyilvintartisba bejegyzésre nem koteles tartozas sem terheli, amelyért az Ingatlannal barmely harmadik
személynek felelni tartozna.

4./ Elad6 kijelenti és szavatol azért, hogy a Szerzédésnck az dltala t61ténd aldirdsa, valamint a Szerzédés dltal
megvaldsitani kivant tulajdonjog-dtruhdzas teljesitése (i) nem sért semmilyen szerz8dést, kotelezettséget, ftéletet
vagy végzést, amelyben az Llladé félként szerepel, vagy amely az Ingatlanra vonatkozé 1enddkezmt tartalmaz, (i1)
nem sért semumilyen olyan jogszabalyt vagy rendelkezést, amely az Eladdra és/vagy az Ingatlansa vonatkozna, (i)
nincsen olyan kovetelés, kereseti kérelem, peres vagy nem peres eljdrds, valasztotthirdsagt eljiras, vagy egyéb
hatésdgi cljirds, ami az Eladd ellen vagy az Ingatlanra vonatkozdan folyamatban vagy fuggobcn lenne, vagy
aminek bekovetkezése fenyegetne, és a Szerzédésben foglalt Ggyletd akaratot érintené, vagy ami negativ modon
befolydsolnd az Ingatlant, vagy annak Szerzédésben meghatirozott jogi helyzetét.

5./ Szerz6d6 Felek a Szerzddés aldirasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen jogiigylet vonatkozasiban a
Vevd tulajdonjoginak bejegyzése érdekében az Inytv. és az Invev, vhr, valamint a hatdlyos jogszabélyok
rendelkezéseire figyelemmel az esctlegesen szitkségessé vald tovabbi, jognyiatkozatot késedelem nélkil
megtesznek és egyitumikodnek a Szerzédés jogszabilyi eléirdsoknak vald megfelelése és a hatalyos eljirdsi rend
betartdsa érdekében.

IX.
Szerzddésszegés, elallas

1./ Elado stlyos szerzddésszegése esetén Vevé legalibl 15 (tizendt) napos pothatiridét kételes kitlizni, amelynek
credménytelen clielte esetén a Szerzddéstdl Eladdhoz cimzett egyoldalty frasbeli nyilatkozattal eldllbat, Felek
megillapodnak, hogy Tiadd silyos szerzddésszegésének tekintk killondsen, amennyiben Hladéd (1) a Szerzédés

Az Utte. 43. § (1) bekesdése éc a 47/2014. (11.26.) Ko, rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldalon levé kigjegye
wellosheid, ba a papivatupit okirat kipjait ag ellenjegysd figrvéd rigy frisy dssse, hogy az ag, okirat séyelpe nélkiil ne legyen mesbonthats,
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lényeges rendelkezéseit megsérti, (i) 15ladd szavatossigvallalisai utoblb valétannak bizonyulnak, vagy (iii) nem
teljesit szavatossagvallalasaic.

2./ Ameunyiben a Vevd a Szerzédésben foglalt kételezettségét - nevezetesen a Szerz6déshél fakadéd fizetési
kotelezettségét - nem teljesits, vgy Tilads jogosult 2 Vevghorz cimzett egyoldali jognyilatkozattal a SzerzGdéstél
cldllng, ha a Vevé a kételezettségének az Llado irasbeli felszolitdsat és az abban foglalt 15 (tizenot) napos
pothatiridd tizése ellenére sem tesz cleget.

3./ Felek kotelesek a Szerzddéstél valg elallasira vonatkozé nyilatkozatot a mésik féllel frdsban, ajanlott
tértivevényes levélben kozolni a Szerzédéshen meghatirozott cimre, amely kozlés a nyilatkozal postira téstént
feladdsit kovetd 2. (mdsodik) napon kézbesitettnek tekintends kivéve, amennyiben az dtvétel kordbban
igazolhaté.

4./ Szerz6d6 Felek 16gzitik, hogy amennyiben a SzerzGdés birmilyen oknil fogva meghitsulna, akkor a Szerz6d6
Iielek kotelesek a Szerzddést felbontand, tovabbd amennyiben a Szerzédés vonatkozsiban a mezbgazdasagl
Igazgatasi szerv a Jovihagydst megtagadia, Ggy Vevé kételes, Eladé jogosult a Vevd wlajdonjog bejegyzés iranti
kérelme, valamint a fold tulajdonjoganak Atrubdzésira irinyuld szerzddés benyujtasinak téaye torése irdnti
ingatlan-nyilvintartasi eljirdst kezdeményezni, Meghigsulds esetén és ezen eljirds kapesin a Felek késtelesek
megtenni minden olyan joguyilatkozatot, amely a Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti kérclme, valamint a fsld
tulajdonjoginak dtruhdzasira irinyuld szerzédés benydjtasinak ténye feljegyzése torléséhez és az eredeti allapot
helyredllitasihoz szitkséges.

X.
Vegyes és zard rendelkezések

1./ Felek buntetSjogi feleldsségitk tudatdban kijelentik, hogy cselekvéképes nagykort magyar allampolgarok,
Flado ingatlan-elidegenitési, Vevé ingatlanszerzési jogat jogszabaly, vagy hatdsigi hatdrozat nem korlitozza és
nem zasja ki

2./ Srzerz6d6 Telek kijelentik, hogy jelen jogiigyletiel kapesolatos adé- és illetékszabalyokat ismerik. Vevd
tudomasul veszi, hogy az Hletéktorvény rendelkezései alapjn illetékfizetési kdtelezettség techeli 6t a jogszabaly
szerinti mértékben.

3./ Szere6dé Jielek kifejezetten 1ogzitik, hogy amennyiben a Szerzédés barmely kikétése érvénytelennck vagy
hatdlytalannak bizonyulna, az a Szerz6dés egyéb rendelkezéscit nem érinti. Szerz3dd Iielek megillapodnalk, hogy
amennyiben az érvénytelenség, hatalytalansig okét orvosolni lehet, tigy mindent megtesznek az adott Szerzédés-
rész ervényben, illetve hatilyban tartisa érdekében.

4./ A Szerzédéshen nem szabalyozott kérdésckben elsdsorban a Féldforgalmi torvény, a Fétv,, valamint a Ptk,
vonatkozé rendelkezései az irinyaddk.

5./ Velek 16gzitik, hogy Eladot jelen addsvételi szerzdés, valamint az azzal kapcsolatos iratok alairasa, illetékes
mezdgazdasigi igazgatisi seerv, foldhivatal, NAV és mas hatosigok, mas harmadik szetmélyck elSte teljes
jogkorrel Meghatalmazottl képviseli, aki eljarasi jogosultsagac tigyvédi ellenjegyzéssel ellitott meghatalmazdssal
igazolta,

6./ Ticlek 1ogzitik, hogy Vevdt jelen addsvételi szerzédés, valamint az azzal kapcsolatos iratok aldirdsa, illctékes
mezbgazdasigl igazgatisi szerv, foldbivatal, NAV és mas hatésigok, mas harmadik személyek cl6ee teljes
jogkorrel Meghatalmazott2 képviscli, aki cljirdsi jogosultsagat tigyvédi ellenjegyzéssel cllitott meghatalmazassal
igazolta.

7./ Szereddd felek 16gzitik, hogy a Szerzddés a Pelek Alali aldirds napjin jon létre.

8./ Szerz8d8 Felck a Szerzddés clkészitésével, ellenjegyzésével, az illetékes jovahagyd hatosag eléti
cljarissal, a teljes korii foldhivatali és az adohatdsag eldtti képvisclettel 8sszefiiggd ligyintézésre a Dr.
Hamar Ugyvédi Trodat (székhely: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 27., képviscli: De. Hamar Endre iigyvéd,
KASZ: 36061202) hatalmazzak meg, aki a meghatalmazast a Szerzédés ellenjegyzésével elfogadja,

Az Utte. 43, § (4) bekesdése és @ 47/2014. (11.26.) Korm. rend. 1. § (5) bekesdése alapjin a felek minden oldaton levi kdgjenye
nrellisheld, ba a papiralapst okirat Japjait az ellenjegysd iigyvéd sigy fiisi dsze. hagy ag az okirat séyelme nélkiil ne legyen megbonthats.
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A meghatalmards kiterjed a B400 adatlap ingatlan tulajdonjoginak, vagyoni értéki joganak vissztethes szersése
esetén a kiilénbozé adatok bejelentésére elnevezést okirar alairasdra is. Szerz6dé Lelek togzitik tovibba, hogy a
Szerzddés nem keletkeztet tigyvédi megbizdsi jogviszonyt az ladé és az okiratszerkes2té tigyvéd Kozort,

9./ A Szerz6dd Felek, Meghatalmazott] és Meghatalmazou2 azonositisat a Pmt, 6. § 2 7.8 (1)-(2) bekezdés és a
(6) bekezdés, valamint a 8. § elbirdsainak mepfelelden az cliard tgyvéd elvégente, személyazonossigukral a
személyazonosito igazolvanyok és lakeimet igazolé hatSsagi igazolvinyok ellenérzése, a 10/2019, (V1. 24 ) MUK
szabilyzathan megjelslt feladatok alapjin a Jogtigyletek Biztonsigat Lirdsito Adatszolgaltatisi Keretrendszer
(JUB) révén meggydz6dott. innek alapjin az eljird iigyvéd az cléirt adatokat a Szerzédéshen vald feltiintetéssel
rogzitette. SzerzG6do lelek jelen okirar aliirasdval kijelentik, hogy a SzerzGdés megkétése sordn sajat neviikben,
flletSleg ¢rdekikben jartak el Felek, Meghatalmazotl és Meghatalmazot2 kijelentik, hogy a Szerzédéshen
szerepls. személyi adataik teljes koriiek, a valosigoak megfelelnek, & hozzdjarulnak ahhoz, hogy adatmika
tartalmazd okminyokrol fénymisolator készitsen, tovabba, hogy adataikat az cljard digyvéd a Szerzodéshey
kapesolddd megbizis, és a Pmi-ben foglal kételezeuséy teljesitése érdekében kezelje. Szerzédé Felek
hozzdjiralnak ahhoz, hogy a Szerzédéshen feltiintetett adatatkat mindazon nyilvantartdsok tartalmazzak,
amelyckhez a Szerz6dés az cljaras rendje szerint keriil,

A Szerzddis 8 (nyol) ervdeti példeinyban bésil, amelyel Sergdd Leleks dtolvasds és értelmesést Kivetien, mint akaratutlial
mtndenten megegyesdt, sajit Kesiitey belybe whagyilag ilak aki

Kelt: Budapesten, 2025. januir 29, napjén

Zakuczki Laszlo
Eladé
helyett és nevében iclyett ¢s nevében
dr. Bari Andris Lukacs Linda Déra
Meghatalmazort1 Meghatalinazott2

Szerkesztettem és ellenjegyzem Budapesten, 2025, janudr 29. napjan azzal, hogy a Iiclek vonatkozdsiban az
tigyvédi tevekenységrdl szolo 2017, évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés b)-d) pontja szerinti korilmények

tantsitdsa dr. Pap Roxdna Lilla tgyvédjelsle (KASZ: 36082229) cljirisin alapul.

Dr. Hamar Findre
tigyvéd
KASZ: 36061202

Az Utte. 43, § (4) bekesgése ée a 47/ 2014. (11.26.) Korw. rend. 1. § (5) bekesdise alupjiin a foleks minden oldalon fovd Ldsjegye
mellizhets, ha a papivalapsi akiral lapjait az; eflenjegy s figyeéd dgy fitsi dssge, hogy az ag; okival sérelme nélliil ne lepyen megbonthats,



