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ADASVETELI SZERZODES

amely létreiott egyrészrol NEMETH KAROLY /szn: N ly, sz: Vi ey an: ( 1,
szig.sz: 1 KE, szem.sz: 1 777 "7 7 adéa:© T 7777, 3973 Cigénd, Nagyhomok tanya 1. sz. alatti lakos, magyar
allampolgér/, mint elado,

mésrészrdl DURBAKNE HARDI DORA /szn: F.. ,8Z: K la, .. < oan: 't e T , 8Zig.sz:
377720 EE, szem.sz: T 0SV°TT "' adba: f a0t Nemzeti Agrargazdasdgi Kamarai nyilvantartdsi  szama:
Fua0nug” , 4632 Nyirlsve, Arpad u. 4. sz. alatti lakos, magyar allampolgar/, mint vevé kozott, alulirott helyen és napon az

alabbi feltételekkel:

1./
1.1. A Cigand kiilteriilet 097/7 hrsz-ii ,,5zant6, fasitott teriilet” megjellést, 18 ha 9209 m? teriilett, 191,78 AK értékii ingatlan

Németh Kéroly eladd kizérdlagos tulajdonat képezi
1.2. A Cigand kiilteriilet 040/4 hrsz-1i ,,5z4nt6” megjelolésti, 15 ha 4785 m? teriiletd, 322,93 AK értékii ingatlan 71802/322930

ardanyban képezi Németh Kéroly elad6 tulajdonét.

2./ A vevé az eladonak a jelen okirat I.1./ pontjdban megjel6lt ingatlanara és ingatlan-hanyaddara az aldbbi vételi ajanlatot teszi:
Az elado ingatlanat és ingatlan-hanyadat megtekintett dllapotban meg kivénja vasdrolni.

3./ A vevl a jelen okirat I.1.1. pontjdban megjelslt ingatlan vételaraként 46.400.000 /azaz Negyvenhatmillié-négyszazezer/ Ft
Usszeget, a jelen okirat 1.1.2. pontjdban megjeldlt ingatlanban az eladd tulajdonaként nyilvantartott ingatlan-hdnyad vételaraként
8.450.000 /azaz Nyolcmillio-négyszaziotvenezer/ Ft 5sszeget vallal megfizetni az elad6 részére, banki 4tutaldssal.

A vev kotelezettséget vdllal arra, hogy a vételdrat jelen okirat mez6gazdasagi igazgatdsi szerv 4ltali hatdsdgi jovahagydsat
kéveid 8 munkanapon belll egyenliti ki az eladé részére.

A vételdr teljesitése akként torténik, hogy annak §sszegét a vevd a Németh Kéroly elado tulajdondban 4li6, az OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett * ' 773! (7757 sz. bankszamléra utalja at.
A vételdar teljesitésének a szdmlan torténd jovairas szamit.

4./ A vev a vételdr kiegyenlitésének a napjan jogosult a szerz6désbeli ingatlan €s ingatlan-hanyad birtokaba 1épni.

5./ A vevé nyilatkozik, hogy a mez6- és erd6gazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL. tv. 5.§ 7. pontjaban megjeldlt
foldmuves.

A vevé nyilatkozik, hogy a mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja, és
18. § (4) bekezdés b) pontja szerint 6t a jelen okirat 1.1. pontjdban megjelslt ingatlanra és ingatlan-hényadra vonatkozoéan
elévasarlasi jog illeti meg, mint olyan fiatal foldmivest, akinek az életvitelszer(i lakashaszndlata helye legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kézigazgatdsi hatdra az adas-vétel targyét képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatdsi hataratél
kdzaton, vagy kozforgalom clél ¢l nem zart magantiton egfeljebb 20 km tévolsagra van.

6./ A vevé nyilatkozik, hogy foldmiives és a jelen szerzddéssel megvésdrolt term6foldet a birtokbaadastol, de legkésdbb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12. hénap utolsé napjatdl szdmitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értéki{i jogot
nem alapft, és a term6foldet mez6-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

7. Azeladd a vevl vételi ajanlatat elfogadja.

Az eladd nyilatkozik, hogy a jelen okirat I.1.1. pontjdban megjelolt ingatlanra més személynek megdallapoddson, vagy mds
jogszabélyon alapuld elévasérlasi joga nem all fenn,

Az eladé nyilatkozik, hogy a jelen okirat 1.1.2. pontjdban megjelslt ingatlan-hanyadra vonatkozéan més személynek
megallapodason alapuld el6vasarlasi joga nem all fenn.
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1./
1.1. E szerzédés alairasaval az eladd eladja, a vevd megtekintett allapotban megvasérolja az elad6 kizérolagos tulajdonaként
nyilvéntartott Cigand kiilteriilet 097/7 hrsz-ii ,,szénto, fasitott teriilet” megjelolést, 18 ha 9209 m? tertiletd, 191,78 AK érteki
ingatlant.
1.2. E szerzbdés alairdsaval az eladé eladja, a vevé megtekintett &llapotban megvasérolja a Cigand kiilteriilet 040/4 hrsz-i
,.Szanté” megjeldlésti, 15 ha 4785 m? teriiletii, 322,93 AK értékii ingatlanban az eladé tulajdonaként nyilvantarott 71802/322930
tulajdoni illetdséget.

2./ A vevé nyilatkozik, hogy a mez6- és erdégazdasdgi foldek forgalmédrél sz616 2013. évi CXXIL. tv. 5.§ 7. pontjaban megjeldlt
foldmives.

A vevé nyilatkozik, hogy a mezd-és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL tv. 18. § (1) bekezdés e) pontja, és
18. § (4) bekezdés b) pontja szerint 6t a jelen szerzédés IL.1. pontjiban megjeldlt ingatlanara és ingatlan-hanyadra vonatkozoéan
elovasarlasi jog illeti meg, mint olyan fiatal foldmiivest, akinek az €letvitelszerii lakéashasznalata helye legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kdzigazgatasi hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatértol
kézaton, vagy kozforgalom el8l el nem zart maganaton legfeljebb 20 km tdvolségra van.

A vevé nyilatkozik, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmdrol sz6lé 2013. évi CXXIL torvényben meghatarozott
foldszerzési maximumra, valamint birtokmaximumra vonatkozd szabalyok alapjin vele szemben tulajdonszerzési, szerzési
korlatozas nem 4ll fenn.

A vevd nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik.

3./ Szerzédd felek a jelen szerzodés I1.1.1. pontjdban megjeldlt ingatlan vételdrdt 46.400.000 /azaz Negyvenhatmillio-
négyszazezer/Ft-ban, a jelen szerzédés 11.1.2. pontjdban megjellt ingatlanban az eladd tulajdonét képez6 ingatlan-hanyad
vételarat 8.450.000 /azaz Nyolcmilli6-négyszazbtvenezer/ Ft-ban hatdrozzék meg.

A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrat jelen szerzodés mezdgazdasagi igazgatasi szerv hat6ségi jovahagydasat kovetd
8 munkanapon beliil egyenliti egyenliti ki az elad6 részére, banki atutalssal.

A vételar kiegyenlitése akként torténik, hogy annak teljes Osszegét a vevd az eladé tulajdondban 4l16, az OTP Bank Nyrt.
pénzintézetnél vezetett 1 7777 71277536 sz, bankszdmldra utalja 4t.
Teljesitésnek a fenti bankszdm.aa torténd jovairas szamit.

4./ A vevt a vételar kiegyenlitésének a napjan jogosult a szerzédésbeli ingatlan és ingatlan-hényad birtokaba 1épni.
Birtokbalépésts] a vevé viseli az ingatlan és ingatlan-hanyad terheit, hiizza hasznait.
Az elad6 az ingatlan és ingatlan-hdnyad, mint dolog birtokét dtruhdzza.

5./ A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzédésbeli ingatlan és ingatlan-hdnyad hasznélatat mésnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovéabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig —a 2013. évi CXXII tv. 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem
hasznositja.

A vevd nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jar6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi f6ldhasznlattal
kapcsolatosan jogerésen megallapitott, és fenndllé dij-, vagy egy€b tartozasa nincs.

A vevé nyilatkozik, hogy jelen szerzddésbeli szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitotték meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozésok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

6./ Szerzédd felek megallapitjak, a jelen szerzédés IL1.2. pontjaban megjeldlt ingatlant a tulajdoni lap 1i1/2 sorszdma alatti
bejegyzés szerint a Magyar Allam javara 50 m? nagysdgl teriiletre foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jog; a
tulajdoni lap 111/3 sorszdma alatti bejegyzés szerint az MVM EMASZ Aramhalézati KRt jogosult javara, 5364 m?teriiletnagysdgra
bejegyzett vezetékjog; a tulajdoni lap 111/5 sorszéma alatit bejegyzés szerint az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. jogosult javéra,
2663 m?teriiletnagysagra bejegyzett vezetékjog terheli.

Egyebekben eladé szavatol a szerzédésbeli ingatlan és ingatlan-hényad per-, teher- és igénymentességéért.

7./ Az eladé tulajdonjogat fenntartja, killon okiratba foglalt nyilatkozatban akkor adja hozzdjarulasat ahhoz, hogy a vevd
tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartdsba ,adéasvétel” jogcimén bejegyeztesse a jelen szerzddés 11.1.1. pontjdban megjeldlt
ingatlanra vonatkozoan 1/1 ardnyban, valamint a jelen szerzédés IL1.2. pontjdban megjelolt ingatlan 71802/322930
részilletéségére vonatkozoéan, amikor a vevd a teljes vételarat kiegyenlitette a részére.
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Az eladd ezen nyilatkozatat okiratot készitd Ugyvédnél, mint letéteményesnél jelen szerzodés alairasaval egyidejileg letétbe
helyezi.

Szerz6dd felek az ingatlan-nyilvantartdsrol szol6 1997. évi CXLIL tv. 47/A. §-a alapjin kolcsondsen kérik az illetékes
ingatlaniigyi hat6sagot, hogy a tulajdonjog bejegyzési eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtaséig, legfeljebb az okirat
ingatlaniigyi hatésdghoz tértént benyujtasatdl szamitott 6 honap id6tartamra tartsa fliggdben.

Szerz6d6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXIL tv. 23. § (1)
bekezdése alapjan a f5ld tulajdonjogénak atruhdzasara iranyuld szerzodés benyujtésa ténye az eladd javdra — a vevd személyére
t6rténd utaldssal — az ingatlan-nyilvantartdsban feljegyzésre kerlil a szerz8désbeli ingatlanra és ingatlan-hanyadra vonatkozdan.

8./ Szerz6do felek tudomassal birnak arrdl, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIL. tv. 7.§-a
alapjan a szerzddéshez a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa sziikséges.

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arrél, hogy a mezd- és erddgazdaséagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. tv. szerinti
elovasarlasra jogosultak értesitése a tv. 21. § (2) bekezdése értelmében az adésvételi szerzédés hirdetményi tuton vald
kozzétételével torténik.

Szerzédd felek tudoméssal birnak az eldvasérldsra jogosultak eldvasarldsi joga gyakorldsanak jogkdvetkezményeirol.

9./ Szerzddd felek jelen szerzddés alairaséval kijelentik, hogy jelen joglgylettel kapcsolatban jogszabaly altal eldirt adataik
szerzddésben vald feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal hozzdjarulnak a személyes
adataiknak a 2017. évi LIII tv.-ben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz6do felek tudomdsul vették, hogy azonositdsuk a személyi igazolvéanyaik, lakcimkartydjuk, adokartydjuk adatainak
egyeztetése a 2017, évi LIII tv.-ben eldirt kotelezettségek korébe tartozd feladatok teljesitése érdekében az ligyvédek részére
kiadott, Pénzmosdsi Szabalyzat 11.2.) pontja szerint kiilén adatlapon megtortént.

Szerzédé felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallésa alatt, jelen addsvételi ligylet végleges lezdrasdig az
azonositas soran megadott adatokban bekdvetkezett véltozasrél haladéktalanul kotelesek az eljard tigyvédet irasban tdjékoztatni.

10./ Szerzédé felek meghatalmazzék dr. Dolhai Agnes Kisvarda, Varday Istvan u. 23. sz. alatti székhelyd egyéni tigyvédet jelen
okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az illet¢kes mezégazdasdgi igazgatdsi szerv, és az illetékes ingatlantigyi hatdsag
elétti képviselettel. Dr. Dolhai Agnes egyéni tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazést elfogadja.

11./ Jelen szerzodéssel kapcsolatos koltség a vevot terheli.

Durbékné Hardi Dora vevi az illetékekrdl szolé 19990. évi XCHL tv. 26, § (1) bek. p) pontja, valamint 26. § {18) bekezdés b)
pontja alapjan kéri a NAV Illeték Kiszabd Osztédlyat, hogy mentesitse 6t a visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetése alol,
figyelemmel arra, hogy foldmives és a jelen szerzédéssel megvésarolt term6foldet a birtokbaaddstol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utols6é napjatol szémitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékli jogot
nem alapit, és a term6foldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja, vagy vallalja, hogy a terméfoldet
kizar6lag a legalabb 25 %-ban tulajdondban 4116, vagy a Ptk. szerinti k6zeli hozzatartozdja legaldbb 25 %-dban tulajdondban 4ll6,
a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo torvény szerinti mezégazdasdgi termelGszervezet javéra engedi 4t, amely
termeldszervezet az &t éves idétartam hétralévé részére véllalja, hogy a terméfoldet mezo-, illetve erdogazdasdgi tevékenység
céljara hasznositja, illetve ez esetben a vagyonszerz0, vagy kozeli hozzatartozéja véllalja, hogy a mez6gazdasdgi
termel@szervezetben fennélld tulajdoni hanyada nem cstkken 25 % ala.

Durbéakné Hardi Déra vevd foldmiives nyilvantartasba vétele a Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. 515139/2/2024.11.29. sz. hatdrozaval tortént

Alulfrott szerz6d6 felek a szerz6dést felolvasést kovetden, mint akaratunkkal mindenben megegyezot helybenhagyolag alairjuk.
Kisvarda, 2024. decembe1 20.
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