ADASVETELI SZERZODES

Amely egyrészrol
Horvdth Jézsef (sz. oL b.oan.: . 1, Szem.sz.: :
" 8500 Pdpa, Torzsikhegyi it 458/1.szém alatti lakos, magyar dllampolgdr,

elado és

Zdmolyi Béliné (sz. ™~ . an.: _ 1, SzZem.sz.:

T ") 9024 Gydr, Répce utca 24. 5.em. 15.sz6m alatti lakos, magyar dllampolgdr

elado és

Sdgi Jozsef (sz. an.. | SZem.sz.: 3, aa.:

9461 Lovs, Fé utca 104.szém alatti lakos, magyar dllampolgdr elads és

Reznydk Attila Ferenc (sz. m.: “nat,

SZem.sz.: aaq.: 9461 Lovd, Szent Istvdn utca 29.szdm alatti lakos,

magyar dllampolgdr eladod és

Horvith Jdcint (sz. Lan: ... alin, s s -
aa.. ) 9127 Csikvdnd, Arpéd utca 1.szdm alatti lakos, magyar

dllampolgdr é’llagelado’ és
Horvdth Attila (sz. % N italin, szem.sz.: .
' ) 9024 Gyér, Szigethy Attila it 8. 1.em. 6.52dm alatti lakos, magyar

dllampolgdr &llageladé és

Hetzer Laszlo (sz. an.: zia, szem.sz.: -
1a. ) 9484 Pereszteg, F6 utca 37.szdm alatti lakos, magyar dllampolgdr eladé és
Hetzer Klira (sz. - i 19. an.: ia, szem.sz. -
aa.: 8) 9730 Készeg, Rohonci utca 50.B ép.l.szdm alatti lakos, magyar

dllampolgdr elado és

tovabbiakban mindannyian, mint eladdk és

Horvith Attildné (sz. . in, IR 1, SZem.sz.:
aa.: 9127 Csikvdnd, Arpdd utca 1.szém alatti lakos, magyar

dllampolgdr, mint holtig tartd haszonélvezeti jog jogosultia (a tovabbiakban egyiittesen, mint

eladok)

mdsrészrél Hettlinger Timea (sz. ~ o o ey :
SZemsz.: L oaa.: 3) 9472 Zfikér, Liget utca 1.szdm alatti lakos, szém alatti
lakos, magyar dllampolgdr, belfoldi természetes személy, a Gydr-Moson-Sopron  Virmegyei
Kormadnyhivatal Foldhivatali Féosztdly Ingatlan-nyilvéntartdsi Osztdly 4. nyilvantartdséban
310041/2017.02.03.vigyiratszdmon nyilvantartdsba vett foldmives, a Nemzeti Agrdrgazdasdgi
Kamara P000000597870 azonositészdmii lagja, a Nemzeti Agrdrgazdasdgi Kamara dltal OCSG-
00076885 szdmon nyilvéntartésba vett Gstermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja, mint tulajdonostdrs
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kozétt az aldbbi napon és feltételek mellett jott létre:

1)Az eladék kiziil Horvdth Jozsef 656/586608 (528+128/586608), Zdmolyi Béldné 656/586608
(528+128/586608), Sdgi Jozsef 288/586608, Reznydk Attila Ferenc 4752/586608, Horvdth Jécint
64/586608, Horvdth Attila 64/586608, Hetzer Ldszlé 608/586608 és Hetzer Kldra 608/586608
ardnyban tulajdonosa a Gydr-Moson-Sopron Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztdaly
Ingatlan-nyilvintartési Osztdly IV, Sopron dltal nyilvantartott aldbbi ingatlannak:



-_————

helység hrsz megnevezés | min.o teriilet ha aranykorona fekvés
4 3,0728 82,66
UJKER 0300/13 szént6 5 2,0705 39,55 kiiltertilet
>:5,1433 3:122,21

A felek rogzitik, hogy a vevé a fenti, osszesen 7696/586608 ingatlanhdnyad megvdsdridsdra vételi
ajdnlatot tett, melyet az eladdk elfogadtak. Ezt az elfogadott vételi ajanlatot a felek a
Jjogszabdlyban foglaltak szerint a jelen addsvételi szerzédésbe foglaltdk.

Az ingatlan-nyilvdntartdsi adatok rogzitése a TakarNet rendszerbdl lekért E-hiteles tulajdoni lap
— szemle mdsolat adatai alapjdn, az abban foglalt adatokkal egyezGen keriilt sor.

2.) Az ingatlant IIl/5.s0orszdm alatt Horvdth Attildné javdra Horvdth Jdcint (1I/96) és Horvdth Attila
(1I/97) tulajdoni hdnyaddt érint6 holtig tarté haszonélvezeti jog terheli.

A felek rogzitik, hogy az ingatlanra elindult egy megosztdsi eljdards, de a rendelkezésre dllo 4
hénap alatt nem lehetett az iigyet sikeresen befejezni. Ennek egyrészt oka az, hogy volt
ellenajdniat, melynek eredményeképpen t6bb ajdnlattétel tortént a kezdeményezé és az
ellenajdnlatot tevd kizott, illetve oka volt az is, hogy t6bb olyan tulajdonostdrs van, akit érintden
csak birdi letéttel torténhetett volna a teljesités és ennek eljdrdsdt legaldbb az tigy meginduldsdt
kovetd 2-2,5 hdénapon beliil el kellett volna inditani, melyre az oda-vissza ajdnlatok miatt nem volt
lehetséges, tehdt az eljdrds eredményteleniil zdrult le. A szabdlyok szerint csak 30 napot kivetden
lehet ismét egy 1j, megosztdsra irdnyulé ilyen eljdrdst inditani, melynél jbol 4 hénap dll
rendelkezésre a befejezésre.

A felek rogzitik, hog;) az eladbk valame.r‘znyi'eh elfogadidk a kezdemdnyezs éls ajdnlatdt. “

Az eladok kijelentik, annak ellenére, hogy a kezdeményezd és az ellenajdnlatot tevé kozott
Jfolyamatos vételdr emelés tortént, mivel az eljdrds eredményesen nem zdrulhatott le és a
tulajdonrésziiket mindenképp szeretnék eladni, nem kivdnnak a tovdbbi eljdrdasban részt venni,
nem akarnak vdrni, az eredeti ajdnlatot elfogadva, az ott megjelolt értéken kivannak
tulajdonrésziiktdl megvdlni.

Az eladok kijelentik és szavatossdgot vdllalnak azért, hogy az ingatlanhdnyadaik egyebekben per-,
teher- és igénymentesek és hogy azokat per- teher- és igénymentesen adjdk a vevd tulajdondba és
birtokdba.

Az eladdk kijelentik, hogy tulajdoni hdnyadaik nincsenek mds haszndlatdban.

3.)A felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az arra jogosultakat és a Magyar Allamot az ingatlanra
elévdsdrldsi jog illeti meg.

4.) Az eladdk eladiék — mellyel egyidGben a holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja holtig tarté
haszonélvezeti jogdrdl ellenérték fejében lemond — igy a vevd tehermentesen megvdsdrolja az 1.)
pontban megjelolt dsszesen 7696/586608 ingatlanhdnyadot, melyek vételdrdt a felek dsszesen
107.870.-Ft, azaz Szdzhétezer-nyolcszdzhetven forint dsszegben hatdrozzdk meg.

Ezen vételdrbél Horvdth Jozsefet 9.380.-Ft, Zdmolyi Bélanét 9.380.-Ft, Sdgi Jozsefet 4.020.-Ff%,
Reznydk Attila Ferencet 66.330.-Ft, Horvdth Jdcintot 469.7Ft, Horvdth Attilat 469.-Ft, Hetzer
Laszl6t 8.710.-Ft, Hetzer Kldrdt 8.710.-Ft és Horvdth Attildnét 402.-Ft illeti meg.



3.)4 felek megdllapoddsa alapjén a vevé a teljes vételdrat a szerzédéskitést megel6zéen MagNet
Bank Zrt-nél HUF pénznemben vezetett 16200649-10000850 szdmi ugyvédi letéti szdmldra,
ugyveédi letéttel megfizette. A felek tudomdsul veszik az iigyintézé tdjékoztatdsdt, miszerint a teljes
107.870.-FY, azaz Szdzhétezer-nyolcszdzhetven forint vételdr a letéti szdmidra megérkezett.

Az eljdré tigyvéd a letétet a Letétkezeld Nyilvantartdsi Rendszerben rogzitette. A letéti azonosité
szdma: 4P6qTh3.

6.)A felek megdllapoddsa szerint — mivel az eladdk készpénzben kérték a kifizetést — az vigyvédi

letétbdl a szerzBdéskités aldirdsdinak napjdn a teljes vételdr az eladdknak kifizetésre, a letét
lezdrdsra keriilt.
Az eladdk jelen szerzédés aldirdsdval kijelentik és elismerik, hogy a mai napon a teljes neki jéré
vételdral, azaz Horvith Jézsef 9.380.-Ft, Zémolyi Béliné 9.380.-Ft, Sdgi Jozsef 4.020.-Ft,
Reznydk Attila Ferenc 66.330.-Ft, Horvdth Jdcint 469.-Ft, Horvdth Attila 469. -Ft, Hetzer LdszIé
8.710.-Ft, Hetzer Kldra 8.710.-Ft és Horvdth Attilané 402.-Ft dsszeget az eljdré iigyvédtdl
drvették. Az eladok kijelentik és elismerik, hogy a vevd az ingatlanhdnyad teljes vételdrdt
maradéktalanul rendezte, igy ezen tigyleth6l fakadéan a vevével szemben kovetelésiik nincs.

7.)Az eladdk, mivel a vevé a teljes vételdrat megfizette, jelen szerzédés aldirdsdval ezennel Sfeltétlen
és visszavonhatatlan hozzdjdruldsukat adjék ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga az 1.)pontban
meghatdrozott ingatlan dsszesen 7696/586608 tulajdoni hdnyaddra vonatkozéan a hatésdgi
Jovahagydst kovetben addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyzésre keriiljon.
Horvdth Attildné ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja ahhoz, hogy holtig
tarté haszonélvezeti joga a hatésdgi jévihagydst kivetéen az ingatlan-nyilvdntartdsbol torlésre
keriiljon.

8.)A felek kijelentik, hogy amennyiben bdrmely jogosult az elévdsdrldsi Jjogdt érvényesen gyakorolja,
vagy a szerz6dés nem keriil jovdhagydsra, az a jelen szerz3dést Selbontja, és a felek kozott a
hatésdgi jévdhagyds kézhezvételétdl szdmitott 10 munkanapon beliil az eredeti dllapot
helyredllitdsénak van helye.

A teljesitések/visszafizetések minden esetben az elidré sigyvéd Jentiekben is megjelolt, eljdré
tigyvéd nevén, az MagNet Bank Zrt-nél HUF pénznemben vezetett 16200649-10000850 szdmii
ugyvédi letéti szdmldra torténnek, onnan keriil sor az dsszegek arra jogosult félnek torténd
utaldsdra/visszautaldsdra vagy készpénzes dtaddsdra.

9.)A felek rogzitik, hogy a teriiletre nincs bejelentett foldhaszndlé és az ingatlanra nincs haszndlati
megdllapodds.

A vevd tudomdssal bir arrdl, hogy el kell majd késziteni a haszndlati megosztdst, mely az §
kiltsége és kitelessége. A vevé tulajdonképpen a hatéségi Jovdhagyast kovetGen a megvdsdrolt
ingatlanhdnyadok birtokdba léphet, de tudomdssal bir azonban arrél, hogy a megvdsdrolt
terilletrészekre vonatkozd foldhaszndlatdnak ingatlan-nyilvéntartdsba torténd bejegyzése csak a
haszndlati rend irdsba foglaldsit és foldhivatali benyijtdsdr kovetben lesz lehetséges. A vevd
kotelezettséget arra vdllal, hogy a birtokbaaddstél, de legkésbb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjdig e haszndlati megdllapoddst elkésziti és
Joldhaszndlati jogdt a megvdsdrolt teriletrészekre a foldhivatali Joldhaszndlati nyilvéntartdsba is
bejegyezni kéri.

10.) A vevé kijelenti, hogy a Ffiv. 5.8 7. pontja szerint ,, foldmiives”. Az Fftv. 18.§ (1) bekezdése c)
pontja alapjdn, mint olyan féldmives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil - figyelemmel arra,



hogy a szomszédos, 0300/12 hrsz alatti f5ld t6bb, mint egy éve, a foldhaszndlati nyilvéntartdssal
megegyezben, haszndlatdban dll és egyebekben az Ffiv.18.§ (3) bekezdése alapjin is, mint
legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd foldmiives tulajdonostdrs és emellett az Ffiv.18.§
(4) bekezdés a) pontja szerint is, mint legaldbb egy éve a személyi részben megjelolt OCSG tagja,
elévdsdrldsra jogosult.

11.) A vevd kijelenti és kotelezettséget vdllal arra, hogy az esetlegesen a fenndllé foldhaszndlati
Jogviszony idGtartamdt nem hosszabbitja meg és hogy (annak megsziinését) és birtokba 1épését
kovetGen a fold haszndlatdt (13.§ (1)) mdsnak nem engedi dt, azt maga haszndlja, és a haszndlat
sordn eleget tesz foldhasznositdsi kotelezettségének. Vdllalja, hogy a foldet tulajdonszerzése (ill.
birtokba lépése) idGpontjdtol szamitott 5 évig — a 2013.évi CXXII. torvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatdrozott eseteket kivéve - mds célra nem hasznositja.

A vevd kijelenti tovdbbd, hogy nincs a foldhaszndlatért jéré ellenszolgdltatds teljesttésébdl ereds
bdrmilyen kordbbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megdllapitott és fenndlls dij vagy
egyéb tartozdsa.

Nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z 5 éven belill nem dllapitotték meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotitt.

A vevd kijelenti tovdbbd, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik és hogy a vétel tdrgydt
képezé ingatlanhdnyad megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében Iévé fold
teriiletnagysdgdnak beszdmitdsdval egyiitt nem lépi til a hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleld
birtokmaximumot, igy tulajdonszerzése e tekintetben sem iitkozik jogszabdlyba. (2013.évi CXXII
torvény)

A vevé egyebekben kijelenti, hogy a' 2013.évi" CXXIL torvény “10.§ = 15.§-ban szerepls
tulajdonszerzési feltételeknek megfelel.

A vevé kijelenti, hogy az 1.) pontban rogzitett termdfold megszerzése a Fftv-ben rogzitett szerzési
korldtozdsba nem iitkozik, tovabbd vele szemben a vonatkozd jogszabdlyok szerint kizdrdsi okok
sem dlinak fenn.

12) A felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykorii magyar dllampolgdrok, igy iigyletkotési, ill.
szerzési képességiik semmilyen korldtozds ald nem esik, tovébbd a szerzédés aldirdsdval
biintetbjogi felelGsségiik tudatdban kijelentik, hogy sajdt neviikben jérnak el.

13.) Az eladok tudomdssal birnak arrdl, hogy az aldirdst kovetd 8 napon belill — a sziikséges
mellékletekkel egyiitt — kozzétételi kérelmet kitelesek benyijtani az addsvételi szerzodés
hirdetményi iiton torténd kozlése irdnt.

Szerzdd6 felek tudomdsul veszik, hogy jelen addsvételi szerzédés alapjin a vevd csak akkor
szerezheti meg a tulajdonjogot, ha a mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv tulgjdonszerzését
Jjovahagyja.

14.) Az eladdk kijelentik, hogy az ingatlanhdnyadokkal kapcsolatban semmiféle, tulajdoni lapra rd
nem vezetett tartozdsuk, hdtralékuk, igy killondsen koziizemi, adé tartozdsuk nincs, ilyet nem
keletkeztetnek. Az "eladék tudomdsul veszik, hogy a tulajdonjog dtszdlldsdig szavatossdgi
kitelezettséggel tartoznak. Ennek megfelelfen az ingatlanhdnyadokat meg nem terhelik, és
vdllaljdk, hogy az ingatlanhdnyadokkal kapcsolatban harmadik személynek nincs olyan, az
ingatlan-nyilvdantartdsba be nem jegyzett joga, amely vevé tulajdonjoga bejegyzésének akaddlya
lenne, vagy vele szemben bdrmiféle kotelezettségkent jelentkezne.



15.) A vevé kijelenti hogy mint foldmives, ellenérték Jfejében tirténd tulajdonszerzd, a
birtokbaaddsdt, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését (azaz a szerzédés Jfoldhivatali
benydjtdsdt) kovetd 12. hénap utolsé napjitél szémitva 5 évig a megszerzett termdfold
tulajdonjogdt nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a termdfoldet mezé-
illetve erddgazdasdgi tevékenység céljdra hasznositja.

Tudomdsul veszi, hogy ha nem e nyilatkozamak megfelelGen jdr el, gy az egyébként jaro illeték
kéiszeresét kell megfizetnie. A vdllalt hatdridé tekintetében hosszabbitds nem kérhetd.

A vevd fenti nyilatkozataira tekintettel kéri az Itv. 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjén az
illetékmentesség alkalmazdsdt.

16.) A felek megdllapoddsa szerint az ingatlanszerzéssel és a szerzédéskotéssel felmeriil§
valamennyi kiltség, 90.000.-Ft + Afa iigyvédi dij és az egyéb (tulajdoni lap, bejegyzési koltség,
postdzdsi koltség, stb.) a vevd terhe.

17) Az eladdk tudomdssal bir arrél, hogy az ingatlan értékesitésébdl szdrmazé Jovedelem utdn
Jovedelemadot kell fizetni, errdl az eladdst kovetden bevalldst kell késziteni. Az eladdk koziil
Horvath Jozsef és Zdmolyi Béldné a 2002-ben megszerzett 528/586608-528/586608 tulajdoni
hdnyad vonatkozdsaban és Sdgi Jozsef a 2008-ban megszerzett 288/586608 tulajdoni hdnyad
vonatkozdsdban tudomdsul veszik, hogy a hatdlyos jogszabdlyok szerint, miivel tulajdonszerzésiik
idBpontjatol eltelt 5 év, Sket sem bevalldsi, sem pedig adéfizetési kotelezettség nem terheli.
Horvdth Jézsef és Zdamolyi Béldné a 2022-ben megszerzetr 128/586608-128/586608 tulajdoni
hadnyad vonatkozdsdban, valamint Reznydk Attila Ferenc, Horvdth Jdcint, Horvath Attila, Hetzer
LdszIo és Hetzer Kldra tudomdsul veszik, hogy tulajdonszerzésiiknek iddpontjdra tekintettel, a
Jovedelem szdmitdsdnak alapjat a hagyatéki eljérdsban megdllapitott forgalmi érték képezi.

18) A szerz6dG felek hozzdjdruldsukat adjék ahhoz. hogy: az eljdré’ tigyintéz6 a bemutatott

személyazonosité okmdnyokrél mdsolatot készitsen, adataikat a szerzédéshez kapcsoldédo
megbizds teljesitése és a pénzmosds megelGzésérdl és megakadadlyozdsdrdl szolé torvényben
Joglalt kitelezettség teljesitése érdekében kezelje.
A felek tudomdsul veszik és kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a bemutatott
okmdnyaik nyilvintartdsi adatokkal valé egyezBségének és érvényességének ellendrzése céljabol
megkeresheti a személyi adat- és lakcim-, az dti okmdny-, és jarmiivezetSi engedély-, és a kozponti
idegenrendészeti nyilvdntartdst és a jelen szerz3dés adatait feldolgozé hatésdgot.

19) A szerz4dG felek és a kozremitkods iigyvéd kijelentik, hogy jelen okiratot tigyvédi megbizdsi
szerzddésnek és egyben tényvdzlatnak tekintik.

20) A felek irdsos értesitése az eladok koziil a személyi részben megadoit cimeken, a vevd részérdl
a ligetagro@gmail.com e-mail cimre, mig az eljdré iigyvéd értesitése a drfrechh@eamail.com e-
mail cimen torténik.

Az elévdsdrldsra jogosult bejelentkezésével egyidejiileg kiteles tdjékoztatni elektronikus és
telefonos elérhet8ségérdl és érvényes postacimérél az eljdré iigyvédet.

21) A felek ezennel meghatalmazzdk dr. Frech Hajnalka (nyilvéntartdsi szém: 07-031076,
igazolvdnyszdm: U-114656, lajstromszdm: 164/I11/98, KASZ: 3606023 0) 9400 Sopron, Szinhdz u.
29. szdm alatti tigyvédet, hogy ket a jelen szerzédéssel kapcsolatos elGvdsdrldsi jogra torténd
Jelhivds, az ezzel Gsszefiiggd eljdrds, valamint a foldhivatali eljdrds sordn is teljes jogkorrel
képviselje. Az eljéré tigyvéd a szerz8dés aldirdsdval/ellenjegyzésével a meghatalmazdst elfogadja.
A meghatalmazds nem terjed ki a NAV eldtti illetékfizetési kotelezettségre vonatkozé eljdrdsra.



A felek kiilon rogzitik, hogy ezen meghatalmazds kifejezetten vonatkozik arra is, hogy (a NAV-
on kiviil) valamennyi jelen szerzédés alapjdn_eljdrd hatdsée mindkét fél részére (akdr
egviittesen vagy killon) az iratokat tigy kézbesitse, hosy azokat kizvetleniil az_eljdré_jogi
képviselonek kiildi

Szerz6dd felek felhatalmazzdk eljdré digyvédet, hogy iratokat akdr postai kiildemény itidn is
tovdbbitsa a résziikre, ill. az érdekiikben, tovdbbd kifejezetten felhatalmazzdk a szerzGdést készité
és ellenjegyzd tigyvédet, hogy esetleges név-adat- (ide nem értve a vételdr dsszegét), szdmelirds,

vagy nyilvanvalé szdmitdsi hiba tekintetében e hibdkat kozvetleniil a szerzédés szovegére irds
utjan, és bélyegzivel elldrva kijavitsa. Az ilyen kijavitds nem mindsiil a szerz6dés mddositdsénak.

22.) A szerzbdés 6 szdamozott ldalbél és 22 pontbdl dll.

A Szerz3d6 Felek rogzitik, figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint arra, hogy
a jelen szerzGdés lapjait az ellenjegyz6 iigyvéd ugy fiizte dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne
legyen megbonthatd, nem sziikséges a szerzédés minden oldaldt a Seleknek vagy arra az okiratban
meghatalmazott félnek kézjegyével elldnia.

A felek a szerzédést elolvastdk, megértették azt, mint akaratukkal mindenben megegyezot,

Jovdhagydlag aldirjik.
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