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Az elektronikus kozzététel megtonént,

Ingatlan adasVételi szerzodés

melyet Nagy Jézsefné, sziiletési neve: an.: _ sziiletési helye, ideje:

. SZ.SZ: 70, adéazonositd jele: magyar allampolgar),

8174 Balatonkenese, Batthyany u. 10.szam alatti lakos eladé (a tovabbiakban: ,Eladé”), valamint

Dr. Kerekes Sugirka Laura, sziiletési neve: ) (a.n. sziiletési
helye, ideje: | személyi szama, adoazonosito jele:

magyar allampolgar), 1112 Budapest, Raké utca 47/A, 2. em. l.a. szdm alatti lakos vevd (a
tovabbiakban: ,,Vevé”, egyiitt: ,,Szerzddé Felek™) kotott az alabbi napon és feltételekkel (a

tovabbiakban: ,,Ad4svételi Szerzédés™).

L.

A Szerz6dé Felek megallapitjak, hogy az Eladé 1/1 aranyban tulajdonosa a Balatonkenese
0115/44 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, szanté megnevezésii, Gsszesen 2864m* nagysagi
kiilteriileti ingatlannak (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

A Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az Ingatlant terhei az E.ON Eszak-Dunéntili Aramhélézati
Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag (térzsszama: 10741980, 9027 GYOR Kand6 Kalman utca
11-13.) javara 0,4 kV-os légvezeték és foldkabel biztonsagi dvezete altal érintett 18 m?2 teriiletre
az iigyiratban 1év® véltozasi vézrajz és teriiletkimutatas szerint és 20 kV-os vezeték biztonsagi
dvezete 4ltal érintett 926 m?2 teriiletre az iigyiratban 1évd valtozasi véazrajz és teriletkimutatas
szerint bejegyzett vezetékjog (vezetékjog engedély szama: SZFMMBH/1195-19/2011/MU.).

A Szerz6dd Felek megéllapitjak, hogy az Adasvételi Szerzédés aldirdsanak napjén az Ingatlan
tulajdoni lapjan széljegy, mas teher nem talalhato, a tulajdoni lap az Adésvételi Szerz6dés
1étrejottét érintd jogot vagy tényt nem tartalmaz, az Ingatlan nem képezi harmadik személy javara
f51d hasznalatara vagy hasznositasara vonatkoz) szerzodes targyat.

Az Elad6 az Ingatlan megtekintését a Vevd szamara az Adasvételi Szerz8dés megkotesét
megel6zéen biztositotta, melynek sordn a Vevé megallapitotta, hogy jelenlegi allapotiban az
Ingatlan szerzddésszert teljesitésre alkalmas.

A Szerzdd Felek megallapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevd megtekintett és ismert
allapotban megveszi az Ingatlant a kolcsonosen kialkudott Osszesen 4.400.000-Ft, azaz
négymillié-négyszarezer-forint vételarért (a tovébbiakban: ,Vételar”). A Szerz6dd Felek
kijelentik, hogy a Vételar megallapitasanal figyelembe vették a helyben szokasos arakat.

A Szerzédb Felek a Vételar kifizetésével kapcsolatosan az alabbiakban allapodnak meg:

(i) a Vevd az Adasvételi Szerzédés aldirdsaval egyiddben megfizet az Eladonak banki
atutaldssal 440.000Ft dsszeeet foglalé cimén a Nagy Jozsefné Elad6 nevén az

nal vezetett szamu bankszamlara;

(i) aVevda Vételar fennmarad6 részét, 3.960.000-Ft 6sszeget, legkéstbb a Veszprém Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztalyanak foldforgalmi jovahagyésardl szol6 hatarozat
okiratszerkeszté ligyvédnek torténd kézbesitését kovetd tizendt (15) napon belill fizeti ki
az Eladénak, vételarrészlet cimén, banki 4tutaldssal a 6. (i) pontban irt bankszamlara.

A Szerzddé Felek kijelentik, hogy a foglaléval kapesolatos iigyvédi tdjékoztatast megértették, ¢s
tudomasul veszik, hogy a szerzédés meghitisulasaért felelés szerz6d6 fél az adott foglalot
elvesziti, a kapott foglalét kétszeresen kételes visszafizetni. A foglalé a Vételarba beszamit.

A Szerz0d6 felek és az ellenjegyz0 iigyvéd kézjegve: Y 1
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8 A Szerz6dé Felek megéllapitjak, hogy az Ingatlan kilteriileti jellege miatt a megkdtendd
szerzbdés érvényes létrejottéhez a mezé és erddgazdasagi foldek forgalmard! sa6ld 2013 évi
CXXIL. térvény (a tovabbiakban: ,Foldtv”) 18.§. szerint, az ott irt sorrendben megilleto
el6vasarlasi jog jogosultjainak nemleges nyilatkozata, vagy az el6vasarlasi jog gyakorlasara
nyitva 4ll6 idStartam eredménytelen eltelte, valamint Foldtv-ben meghatérozott hatésigi
jovahagyas sziikséges.

9. A Szerzbdd Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha barmely el6vasarlasra jogosult
érvényes elfogadé nyilatkozatot tesz az Ingatlanra vonatkozoan, a Vev® altal mér kifizetett Vételar
a Vevonek visszajr (ebben az esetben a foglal6 jogi kovetkezményeit nem alkalmazzak a felek).
A Vevének visszajaré dsszeget az Eladé az el6vasarlasra jogosult szerzbdésbe torténd belépésérol
57616 hatdrozat, vagyis az elévasérlasra jogosult tulajdonszerzését jovahagy6 hatarozat
kézhezvételét kovetd ot (5) munkanapon beliil koteles atutalni a Vevd altal megadott

bankszamlara.

10. A Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha a felek kozott az Adasvételi
szerzddés azért nem jon létre, mert a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara vagy a helyi foldbizottsag
nem tamogatja a Vevd tulajdonszerzését, az Elad6 az Adasvételi Szerzédés 6. pontja szerint atvett
foglalt visszautalja a Vev altal megadott bankszamldra a jogerds hatarozat kézhezvételét kvetd
6t (5) munkanapon beliil. A felek megéllapodnak abban, hogy ebben az esetben a foglal6 jogi
kovetkezményeit nem alkalmazzak.

11. A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az Elad6 az Ingatlant a teljes Vételar
megfizetésének napjan adja a Vevé birtokaba. A Vevd a birtokbaadas napjatdl viseli az Ingatlan
terheit és hiizza hasznait.

12. Az Eladé szavatolja az Ingatlan per-, teher- és igénymentességét, szavatolja tovabba, hogy
tudomasa szerint harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Vevo tulajdonszerzését
korlatozna, vagy akadilyozna, valamint, hogy nem kotott az Ingatlan vonatkozasaban olyan
szerz6dést, amely a hatdlyos jogszabalyok alapjan foldhivatali benytjtasra koteles vagy az
Ingatlan jogi helyzetét barmilyen médon érintené.

13. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra maganszemélytél kolesont nem vett fel, harmadik
személynek biztositékul nem adta, rejtett hibajarél nincs tudomésa, az Ingatlannak nincsen
ingatlannyilvantartason kivili tarstulajdonosa, sem hazassagi-, sem élettarsi vagyonk6zosseég
cimén, sem mas jogcimen. Az Elad6 szavatossagot véllal azért, hogy a tulajdon atruh4zasaig az
Ingatlant semmilyen médon nem terheli meg.

14. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semmilyen olyan kériilményr6l nincs
tudomasa, mely annak hasznalatit akér jogi, akdr mas szempontbél akadalyozna, az Ingatlan
teriilete az ingatlannyilvantartds szerint nyilvantartott teriilettel fizikailag is megegyezik, azon
harmadik személynek semmilyen atjardsi joga nincs.

15. A Vevd kijelenti, hogy az Eladé lehetéséget biztositott arra, hogy az Ingatlant megtekintse, jogi,
esztétikai, miiszaki allapotat megismerje, ezek ismeretében veszi meg az Ingatlant.

16. A Vevd kijelenti, hogy az Adasvételi Szerzddés alapjan torténd tulajdonszerzése korlatozasba
nem iitkozik, részarany tulajdonnal nem rendelkezik. A VevO a Foldtv 13§. alapjan kételezettséget
vallal arra, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott &t (5) évig —a Foldty 13§ (3) bekezdésben irt esetek kivételével — mas célra
nem hasznositja.

A Szerzddb felek és az ellenjegyzo ligyvéd kézjegye: i/
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17. A Vevd kijelenti, hogy2iitics a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatas nemteljesitésébod! eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy
egyéb tartozésa, vele szemben tulajdonszerzését megeldzd 6t (5) éven beliil nem allapitottak meg,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

18. A VevéKkijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiild belftldi, természetes személy, kijelenti, hogy
a birtokaban 4l16 old teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagéaval egyiitt sem
haladja meg az egy (1) hektart.

19. Az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogat az
Ingatlanra 1/1 ardnyban — a teljes Vételdr kifizetését kovetéen — az ingatlannyilvantartisba
adasvétel jogeimén sajat nevére bejegyeztesse és kotelezi magit minden ehhez szitkseges
jognyilatkozat kiaddsara. Az Elad6 tulajdonjogat a teljes Vételar kifizetéséig fenntartja.

20. A Szerzddd Felek megallapitjik, hogy az Eladé a Vevd tulajdonjoganak ingatlannyilvéntartasi
bejegyzésére alkalmas bejegyzési engedélyt tartalmaz6 nyilatkozatat az ezen szerzddést készitd
és ellenjegyz tigyvédnél letétbe helyezi, melyet a letéteményes ligyvéd a teljes Vételar kifizetését
kovetden jogosult és koteles a foldhivatalhoz benyujtani.

21.  AzEladé kételezettséget vallal arra, hogy a Vételdr atvételérél haladéktalanul értesiti a letétkezelS
iigyvédet (iroda@drszerdahelyi.com). Ezen értesités elmaraddsa esetén is koteles az ellenjegyzo
ligyvéd a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benydjtani, ha a Vevd hitelt érdemléen
igazolta, hogy az Elad6 részére atutalasra keriilt az Adasvételi Szerzédésben irt modon a teljes
Vételar. A letétkezeld iigyvéd ezen igazolas bemutatdsat kovetden is jogosult és koteles az
illetékes foldhivatalhoz benytjtani a bejegyzési engedélyt.

22. A Szerzddd Felek kozosen kérik a foldhivataltdl, hogy ezen beadvanyuk elintézését az
ingatlannyilvéntartasrol sz616 1997. évi CXLI torvény 47/A.§. (1) b) pontja alapjan az Eladé altal
kiadott bejegyzési engedély becsatolasaig, de legfeljebb hat (6) honapig tartsa fiiggdben.

23. A Szerz6db Felek ezen okirat alairasaval elismerik, hogy Oket, a szerzédést készité iigyved a
hatalyos ad6- és illeték, valamint a terméfold tulajdonjoganak megszerzésével kapcsolatos
jogszabalyokra kioktatta, kijelenti tovabba, hogy az ezen okiratba foglalt jognyilatkozataik teljes
mértékben szerz6déses akaratukat tartalmazza, s igy a szerzddés alairdsaval jelen okiratot tigyvédi

tényallasul is elfogadjak.

24. A személyes adatokat az eljar6 ligyvéd, illetbleg ligyvédi iroda az Adasvételi Szerzédéshez
kapcsol6dé megbizas teljesitése érdekében kezelheti. A Szerz6dd Felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy eljaré tligyvéd az altaluk bemutatott személyazonosit6 és egyéb okmanyaikrél masolatot

készitsen.

25. A Szerz6dd Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgérok 6s tigyletk6td
képességiik korltozva nincs. Ezen szerzddés megkotésével kapesolatosan felmeriil koltségek €s

kiszabando illeték a Vevét terheli, a tulajdoni lap dija az Eladét terheli.

26. A Szerz6d6 Felek megbizzak dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella Ugyvéd iigyintézése mellett a
Dr. Szerdahelyi Ugyvédi Irodét (8220 Balatonalmédi, Toltés utca 4) ezen szerzdés
elkészitésével, ellenjegyzésével, a Vevé tulajdonjoganak ingatlannyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatos eljarasban képviseletiik ellatasaval. Az adohatésag elotti eljarasi jogosultsag
kizérélag a sziikséges NAV adatlap alafraséra és benydjtasara vonatkozik, tovabbi addeljarasi
cselekményekben a Felek jogosultak eljarni.

A Szerz6dd felek és az ellenjegyzd iigyvéd kézjegye: — _
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Nagy Jozsefné Elado Dr. Kerek€s Sugarka Laura Vevd
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27.

28.

29.

A Szerzddé Felek rogzitik, hogy az Adasvételi Szerzodés alafrasaval kifejezetten meghatalmazzak
Dr. Szerdahelyi Gydngyvér Izabella tigyvédet, hogy az elévésarlasi jog gyakorlasaval Osszefiiggd
hirdetményi kozlés soran a felek nevében teljes jogkorrel eljarjon. Az Eljaro igyvéd a megbizast
ellenjegyzésével elfogadja.

A Szerzdédd Felek kijelentik, hogy egymast a szerz6dés valamennyi lényeges kérdésével
osszefiiggésben teljeskdriien tajékoztattdk. Lényeges kérdésnek tekintik a Felek azon tények
ismeretét, melyek szerzddéskotési szandékukat és a szerz6dés teljesitését befolyasoljak.

Az ezen Adasvételi Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az iranyadéak. Ezen szerzodés négy (4) oldalas és hét (7) eredeti példanyban
késziilt, melybdl egy eredeti példdnyt mindket szerzbdd fél ezen okirat aldirasaval elismerten

atvett.

Alulirott Szerzédé Felek ezt az adasvételi szerz6dést, mint akaratukkal minden tekintetben megegyez0t,
elolvasas és kozos értelmezést kovetden az azt ellenjegyz6 iigyvéd jelenlétében aldirtak.

Balatonalmadi, 2024.12.13.

Nagy Jozsefné Dr-Kerekes Sugarka Laura
Eladé Vevd

Ezt az adasvételi szerzbdést készitette és ellenjegyezte dr. Szerdahelyi Gyongyvér Izabella (Dr.
Szerdahelyi Ugyvédi Iroda, 8220 Balatonalmadi, Toltés utca 4., kamarai azonositd szama: 36069501).

Ellenjegyzem: s Balatonalmadi, 2024.12.13.
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