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ADASVETELI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrél szitletési név: « (anyja neve.: » . szliletési hely, idé.:

, személyi azonositd jele: addaz. jele: . allampolgéarsdga: magyar)
Lakcime: 1148 Budapest, 14., Adria sétany 8/e. 4/12. szam alatti lakos mint eladd, a tovabbiakban e szerzédésben
mint eladé, masrészedl Csontos Andras szil. (sziil.: Hort. 1958.06.18, an.: Szécsényi Ilona., szemsz.:

jaz: foldmitves regisziraciés szdma: L., nemzeti agrargazdasagi
kamarail azonositd szama: 77" 3014 Hort, Csnyi u. 36, szam alatti lakos, mint vevd, a tovabbiakban e
szerzédésben mint vevé kbzott alulirow napon és helyen az aldbbi feltételekkel tigyvédi ellenjegyzés mellett:

1)

a.) Az eladé 2850/134117-ed arany( tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Korményhivatal horti kiilteriileti ingatlan-
nyilvantartisaban a 0200/10 helyrajzi szam alait nyilvantartott ,.a.) szant6, b.) kivett arok, c.} szdnté, d.) kivett 4rok, f.)
sz4ntd, g.) legeld” miivelési 4g0, 43 ha 0351 m? nagysagl, 1313, 47 AK értékii ingatlan. A vevd az ingatlannak
legalibb hirom éve féldmiives tulajdonostdrsa, eléyasdrlisi jogosult.
b.) Az eladé 4912/78425-6d ardnyi tulajdonat képezi a Heves Varmegyei Kormanyhivatal horti kiilterilleti ingatlan-
nyilvantartisiban a 6202/19 helyrajzi szdm alatt nyilvéntartott ,a.) szinté” b.} rét mivelési 4gd, 24 ha 7900 m*
nagysagii, 728,37 AK értékii ingatlan. ,cimképzés alatt.” A vevd az ingatlannak legalibb hirom éve foldmiives
tulajdonostdrsa, elévisdridsi jogosult. A felek kijelentik, hopy az dtruhdzdsra keriild term&fdldek egymdssal
kbzvetlentll szomszédosak. Az elads az ingatlanilletGségeker (16bb fld) egybefoglalt vételdron kivdnja értékesiteni. A
Jelek kifejezetten rigzitik, hogy az dtrubdzdsra kerild terméfoldek kizdrolag egybefoglalt vételdron, egyilttesen
keriilnek értékesitésre.

2.)
Az eladé eladja, a vevd pedig megismert, megtekintett és elfogadott allapotban 6rSkre és visszavonhatatlanul megveszi
az 1/a.) pontban megjelslt ingatlanilletdséget 2850/134117-ed ardnyban, az 1/b.) pontban jellt ingatlanilletdséget
4912/78425-6d ardnyban,

3)
A felek Lifejezetten rigzitik, hogy az Atruhdzdsra keriild ingatlanilletéségek vonatkozdsiban egybefoglalt
vételdrban allapodnak meg. A felek az diruhdzasra kerlil6 term6foldek egybefoglalt vételarat 3.306.048,-Ft, azaz
Héarommillié-hdromszazhatezer-negyvennyole forint Ssszegben fogadjdk el, amely teljes egészében a fold értékét
tartalmazza. A 3.306.048-Ft Gsszegli egybefoglalt vételarbél az 1/a.) pontban jeldlt ingatlanilletéség vételdrat
1.225.430,-Ft 8sszegban jeldlik meg, amely vételdr teljes egészében a fold ellenértékét tartalmazza, 1/b.) pontban jeldit
ingatanilletbség vételarat 2.080.618,- Ft-ban jellik meg, amely vételar teljes egészében a fold ellenérickét
tartalmazza. A felek kiilsn is rogzitik, hogy az 1/a.) pontban jeldlt ingatlan értékébél a kivett drok értéke 1000,-Ft. Az
atruhazasra keriild ingatlanokon tiltetvény, felépitmény, vagy agrotechnikai létesitmény nem talalhaté. A vevd a teljes
vételarat képezd 3.306.048,-Ft Osszeget a mezdgazdasagi szakigazgatdsi szerv jovahagyo hatdrozatinak a
kézhezvételdt kivetd 8 napon belill kdteles megfizetni az eladd részére akként, hogy azt kizvetlentil dtutalia a fenti
hatéridéig Toth Anikod eladd &s Toth Lészlé kozés OTP Bankndl vezetett szami
bankszdmldjara. Az eladd ezen szerzédés aldirdsdval hozzajarul ahhoz, hogy az 6t megilletd vételar a fenti
bankszdmlara keriiljon teljesitésre. Az eladd a jelen szerzddés aldirdsdval hozzajarul ahhoz, hogy a vevd a teljes
vételarat a fenti bankszamléra teljesitse. Az eladé a fenti bankszamléra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd
teljesitésként ismeri el, és a felek akkor tekintik megfizetettnek a teljes vételdrat, ha az a fenti bankszdmlan jévairasra
keriilt.

4,)
Az eladé a tulajdonjogét a teljes vételdr kifizetéséig fenntartja, azonban az eladé mdr jelen szerz6dés aldirdsaval
kdtelezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg —~ kiilon nyilatkozatban - feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajaruldsét adja ahhoz, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartdsbol tordljék, és az 1/a.)
pontban megjelslt ingatlanra a vevé tulajdonjogét vétel jogeimén 2850/134117-ed ardnyban, valamint az 1/b.)
pontban jeldlt ingatlanra 4912/78425-6d ardnyban, vétel jogcimén bejegyezzék az ingatlan-nyilvéntartasba. Az eladd e
szerzGdés algirdsdval egyidejiileg a tulajdonjog bejegyzéshez sziikséges — iigyvéd dltal ellenjegyzert okirati formaban
megszivegezett — nyilatkozatot iigyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a letéthezeld tigyvéd a nyilatkozatot akkor jogosult
és koteles benyuijtani az illetékes foldhivatalba, ha a vevd a leljes vételdrat maradéktalanul megfizette az elado
részére, és azt az eladé igazolja az wmail cimrél az okivatszerkeszid tigyvéd részére. A
Jelek megdllapodnak abban is, hogy amennyiben az elado a teljes vételdr teljesitését kdvetd 3 munkanapon belill
elmulaszija igazolni a letéteményes iigyvéd részére a teljes vételdr megfizetésének a tényét, de a vevd eredeti dtutaldsi
igazoldssal tanisitja azi, hogy a leljes véieldr megfizetésre keriilt a 3.) pontban jelolt bankszdmlara, akkor a
letéteményes digyvéd ebben az esetben is jogosull és kiteles benyijrani az illetékes fildhivatalba a mlajdonjog
lemondo nyilathozatot.

5.
Az eladé az atruhazasra keriil6 ingatlanilletdségeket a teljes vételar kifizetésével egyidejlileg kiteles a vevd birtokaba
adni, aki ekkortSl kezdve szedheti az ingatlanok hasznait, viseli a koltségeket, véllalja a karveszélyt. Az
ingatlanilletdségek tulajdonjogénak atruhdzisaval a vevé megszerzi az ingatlanilletéséghez kapesolodé minden egyéb
jogot is. ot
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6.)
Az elad6 az dtruhézott ingatlanilletdségek per-, teher-, &s igénymentességéért feltétlen szavatossagot vallal és kijelenti,
hogy azon harmadik személynek sincs olyan joga, amely a vev tulajdonszerzését vagy birtoklasat akadalyozna vagy
korlatozna.

7.)
A vevl tudomassal bir arrél, hogy az atruhazasra keriilé ingatlanokon haszonbérleti Jog éll fenn 2038.12.31. napjaig
Mezbgazdasigi Szovetkezet Hort haszonbérlé részére, és a haszonbérleti szerzédés hatalya jelen tulajdonos valtozast
kovetden véltozatlanul fennmarad, a vevé a haszonbérbeadé Jjogutodja lesz. A haszonbérleti dij mértéke: 2500,
Ft/Ak/év. A vevé tudomdssal bir arrdl, hogy mivel a tulajdonjog diruhdzdsdrol sz616 szerzédés tdrgydt képezd fold
harmadik személy haszndlatdban dll, kotelezetiséget véllal arra, hogy a fenndllé foldhaszndlati jogviszony
idétartamdt nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére az Foldforgalmi torvény 13. §-dnak (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.

8)
Az eljaré tigyvéd tdjékoztatja a feleket arrél, hogy a fSlhaszndlé a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30
napon beliil kételes az ingatlaniigyi hat6saghoz nyilvéntartasba vétel céljabol bejelenteni.

9.)
Az eljar6 iigyvéd tdjékoztatja a feleket arrdl, hogy fold eladdsa esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos altal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a
tulajdonosnak — a Foldforgalmi tv. 21. §-anak (1c) bekezdésben foglalt kivételével — a felek alairdsatél szémitott 8
napon beliil a mez6gazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni Jj6véhagyés céljabol. Ha a Foldforgalmi tv. 23.
§ (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az
adésvételi szerz8dés jovahagy4sat, akkor — a Foldforgalmi tv. 20. §-ban foglalt esetek kivételével — végzésben
megallapitja a szerzédés kozzétételre valé alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét. A
kozzétételre valé alkalmassdg megallapitasa nem mindsiil az addsvételi szerzédés hatdsagi jovéhagyasénak. A
mez3gazdasigi igazgatasi szerv a Féldforgalmi tv. 21. §-4nak (1a) bekezdés szerinti dontését kozli az eladéval, az
adésvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adisvételj szerzGdést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes
telepiilési Gnkormanyzat jegyzéjének. A jegyzé — a Foldforgalmi tv. végrehajtisira kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint — hirdetményi titon kdzli az ad4svételi szerzodést a tdrvényen vagy megéllapodason alapulé
elévasarlasi jog jogosultjaival.
Ha az addsvételi szerz6dés nem tartozik a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasahoz kotott szerzédések kozé, az
adésvételi szerzédést a tulajdonosnak a felek aldirisatol szamitott 8 napon belill a f5ld fekvése szerint illetékes
telepiilési 6nkormanyzat jegyzbje részére kell megkiildeni. A jegyz6 — az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatdrozottak szerint — hirdetményi (iton kozli az adasvételi szerzédést a torvényen vagy a megéllapoddson alapuld
elévasarlasi jog jogosultjaival.
Az adasvételi szerzodés hirdetményi Gton t6rténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miikods
kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) tbrténd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a
szerz6désben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint
allampolgarsagén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot.
A szerzédés tdjékoztatd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormanyzat polgdrmesteri hivatala
hirdetétablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyez§ idétartamra.
Az elévasérlasi jog jogosultja 30 napos jogveszté hatéridén beliil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadd, vagy az
el6vasarlasi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerz8désnek a kormanyzati
portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdsdik, Az elévasarldsra Jogosult — ide nem értve az allamot megillets
el6vasérlasi jog esetén a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelés szervet és az dnkormanyzatot — a jognyilatkozatat a
Jjegyzb részére személyesen adja 4t. A Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv, illetve az Snkormanyzat a
jognyilatkozatdt a jegyzének megkiildi, vagy a Nemzeti Féldalap kezeléséért felelos szerv, illetve az 8nkorményzat
képviseletében eljaré személy atadja a jegyzonek. Az elévasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
eldvasdrlésra jogosult az e bekezdésben meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik. Csontos Andrés vevd
kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. §-anak (3) bekezdése szerinti elévisarlasi io osult; az Atruhizisra
keriil§ ingatlanoknak tébb mint hirom éve foldmiives tulajdonostirsa. A vevé elévasirlisi jogdval élni kivén.
A _vev nyilvantartisba vett fSldmiives, regisztréciés szdma: 510019/2014.04.02) A koézos tulajdonban allé fold
esetében a tulajdonostirs tulajdoni hdnyada egészének vagy egy részének eladdsa esetében a Foldforgalmi
torvény 18. §-dnak (1) bekezdés b)—e) pontjsban, valamint a (2) bekezdésben meghatdrozott foldmiiveseket — az
elovasirlasra jogosultak sorrendjében — megelézi az addsvételi szerzédés megkitésekor le alibb 3 éve tulajdoni
hdnyaddal rendelkez6 fldmiives tulajdonostirs.

Csontos Andrds vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 18. 8-dnak (1) bekezdés d.) pontia szerinti elévasarlsi
jogosult is; olyan fldmiives, aki helyben lakénak mindsiil; a vevé olyan természetes személy, akinek az életvitelszert
lakashasznélatdnak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén az adasvételi
szerzodés targydt képezd fold fekszik.

A vevd a Polgari Térvénykdnyvrdl szélé 2013. évi V. torvény 5:81. §-iban szabalyozott eldvasarlasi i‘ofz_osult is,

mivel az ingatlanoknak tulajdonostarsa.
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A vevd kitelezettséget vdllal arra, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony idétartamdt nem hosszabbitja meg, és a
megsziinését kovetd idére kbtelezettséget véllal arra, hogy az 4truhézasra keriilé foldek hasznalatdt mésnak nem engedi
4t, azokat maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbé vallalja, hogy a
foldeket a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. A vevd jelen szerzédés aldirasaval nyilatkozik arr6l, hogy nincs a
foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos
jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa. (a tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas). A
vev nyilatkozik tovébba arrél, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott. A vevd jelen szerz8dés alairasaval nyilatkozik, hogy a
birtokdban allé fild jogellenes méas célt hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az
ingatlaniigyi hatGsag - az adas-vételi szerzddés kozlését megeldzd 5 éven beliil - jogerdsen foldvédelmi birsagot nem
szabott ki. 4 vevd kijelenti, hogy a tulajdondban dllé részardny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetemben dll6, tovibbd a megszerzésre kerills foldteriilet
hekidrban kifejezett térméritékének egyiittes Osszege nem t6bb mint 300.

10.)
A szerzédé felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvSképes nagykora magyar allampolgarok, lgyletkdtésiiknek
tSrvényes akadélya nincs. A vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezé- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616
2013. évi CXXIL torvény 16. §-dban szabdlyozott foldtulajdon, illetve a birtokban tarthat6 osszes fold megengedett
mértékét sem 1épi tiil, ezen jogszabalyban meghatarozott korlatba nem iitkozik. A szerz6dés megkotésével kapcsolatos
minden koltséget, igy az esetleges visszterhes vagyonétruhdzasi illetéket (4 %), a foldhivatali igazgatési dijat
(2X10.600,-Ft) és a tulajdoni lap dijat a vevé viseli. A vevd helyébe 1ép6 eldvésdrlisra jogosultat az addsvételi
szerzdésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjik és kitelezik.

11.)
Az eladé tudomassal bir arr6l, hogy az ingatlan 5 éven belilli értékesitése esetén SZJA bevalldsi ktelezettsége
keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére kizdrdlag az elado kteles. Az
eladd az ingatlanilletdségeket 5 éven tal értékesiti, ezért adofizetési kitelezettsége nem keletkezik.

12.)
A felek megbizzak a szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzik a tulajdonjog foldhivatali
bejegyzésével kapcsolatos eljdrdsban vald képviseletiikkel, a szerzédés hirdetményi dton torténd kizlésére irdnyulo
eljgrasban valé képviselettel, és az illetékes szakigazgatdsi szerv és egyéb illetékes hatdsdgok eldtt dr. Jancsovics
Anita tigyvédet (3200 Gyongyds, Bugat Pal tér 5. 2/16.) aki a megbizast e szerz6dés aldirasaval elfogadja. Szerz6dd
felek a B400 NAV nyomtatvany kittltéséhez sziikséges adatokat rendelkezésre bocsatottik és az eljard tigyvédet
megbizzék azzal, hogy az adatlap 2 példanyét az adasvételi szerzdéssel egyiddben a foldhivatalhoz nydjisa be.
A felek rogzitik, hogy az eljaré iigyvéd meghatalmazdsa nem terjed ki a tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére, ezért
eziton kérik az illetékes foldhivatalt. hogy a tulajdonjog bejegyzési hatarozatot kdzvetleniil a felek részére kiildje meg.
A felek ezen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben egyez6t, belatdsi képességiik birtokdban helybenhagydlag irjak
alé, a szerz8dés tartalmat iigyvédi tényvazlatként, és a szerz6dés 4.) pontjat letéti szerzddésként is elfogadjak.
Hort, 2024. november 28.

‘Toth Aniké Csontds Andras
elado vevd

Szerkesztettem és ellenjegyzem
2024. november 28. napjin, Horton:
dr. Jancsovics Anita ligyvéd

KASZ: 36062181
3200 Gydngyds, Bugit Pil tér 5. 2/16. g
Tel./Fax: +36 (37) 300345

E-mail: drjancsovics.anita@ugyveditarsulas.hu
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