ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott

egyrészrol gondnokoit Juhasz Irén sziiletési név: + (sziil. hely, id6
anyja neve: lakik: 3527 Miskolc Baross Gabor it 13-15., személyi azon051t0
: _ addazonosito jele: - allampolgar) — és képviseletében
Toltyan Krisztina sziik 1 (sziil. hely, id6: anvia neve:
. lakik: 3530 Mlskolc Kiraly v. 9. 3/3., személyi azonosito: ~
él[ampolgar hivatasos gondnok & szaml kirendel6 hatarozat
alapjan — mint efado,

masrészrol K0r0s1-Kevenc1 Leona Orsolya sziiletési név: - (sziil. hely, idé:
. anvia neve: , lakik: 3525 Miskole, Fabidn u. 8. 2/4,,

személyi azonosito: . ; , adéazonosité jele: allampolgar, a

Miskolci Jarasi Hivatal altal .. szami hatarozattal nyilvantartasba vett

regisztralt foldmives, agrarkamarai azonosito: , MVH regisztracios szam:

) mint vevi
kozott az alabb megjeldlt helyen és iddpontban a kdvetkezd feltételekkel:

1. Eladé tulajdonat képezi az osztatlan k6zos tulajdonban 1év6 Gesztely 060/12. helyrajzi szami, 2.8810 ha
teriiletii, 64.00 AK érték(, szintd miivelési agd kiilteriileti ingatian 1/8 részilletosége (a tovabbiakban:
ingatlan).

Felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlanon haszonbérleti jogviszony all fenn 2030.12.31.
napjaig; a haszonbérleti dij mértéke: 50 kg takarmanybiliza/AK/év; haszonbérld: a vevé.

2. Elado eladja, vevd pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant — a mai napon megtekintett
dllapotban — kblcsénosen kialkudott 827.875.- (azaz Nyolcszazhuszonhétezer-nyoleszazhetvenst) forint
vételarért. A vételar megallapitisara a Gesztely Polgarmesteri Hivatal G/1649-2/2024. tigyiratszami Ado-
és értékbizonyitvany alapjan keriilt sor.

3. A szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi
CXXIL térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) értelmében tobb személyt elévasarlasi jog illet. Ahhoz,
hogy az elvasariasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzddést a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon
beliil az eladonak a mezbgazdasagi igazgatési szerv részére meg kell kiildeni jévahagyéds céljabol. Ha az
elézetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagydasat, akkor végzésben megallapitia a szerzédés kozzétételre vald alkalmassagat és
hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kizzétételét. Amennyiben olyan személy tesz elfogadd nyilatkozatot, aki a
vevlt sorrendben megeldzi, és a szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jova, gy az
adasvételi szerzbdés ezzel az (i vevdvel jon létre. Tudomasul veszik felek azt is, hogy a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovédhagyasa kell a tulajdonszerzéshez.

Vevd a jelen szerzddés aldiraséval biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerz6déssel
megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben foglaltakat, azaz hogy
a foldmiives a fold tulajdonjogat - a mar tulajdondban és a haszonélvezetében lév fold teriiletnagységanak
a beszamitasaval - 300 hektir mértékig szerezheti meg (féldszerzési maximum), tovabbd hogy a foldmiives
a f6ld birtokat - a mar birtokaban 1év$ fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar
meértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi trvény 18.§ (1) bc) pontja alapjan — mint a foldet hasznald olyan
foldmiives, akinek az életvitelszerl lakashasznalata helye vagy a mezbdgazdasagi lizemkdzpontja legalabb
3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatési hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése
szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl koziton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganiton legfeljebb
20 km tivolsdgra van — jogosult eldvésarlasra. Vevd nyilatkozik, hogy az adéasvétel targyat képezd




10.

ingatlant t8bb mint 3 éve hasznalja: 2018.12.23. napjatdl részesmilveloként, majd 2023.09.01. napjatol
haszonbérltként.

Vevé nyilatkozik tovabba arrdl is, hogy a Gesztely 060/12. hrsz-0 ingatlan tarstulajdonosa, valamint a
szomszédos Gesztely 060/11. hrsz-1 ingatlan tulajdonosa.

Vevd nyilatkozik, hogy regisztralt f8ldmiives, valamint hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

. Vevd a fenti vételarat legkésobb a jelen szerzddés gyamhatosigi jovahagyasard! szdl6 hatarozat kézhez

vételété! szamitott 5 napon beliil atutalassal fizeti meg a hatarozatban foglaltak szerint.

. Vevé véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget

tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jard
ellenszolgéltatisanak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerdsen
megéallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozasa. Nyilatkozza tovabba vevé, hogy vele szemben a
szerzést megeldzd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet kotott.

. Eladé az adasvétel targyat képez ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatol.

. Vevd mar jelenleg is — mint haszonbérld ~ a megvasarolt ingatlan birtokdban van; a mai naptol

tulajdonosként élvezi az ingatlan hasznait és viseli annak Ssszes terheit.

. Felek kijelentik, hogy szerz6déskotési képességitk — a 9. pontban rogzitetteken til — nincs korlatozva.

Gondnokolt eladd képviseletében a jelen jogilgylet soran a B.A.Z Megyei Korméanyhivatal Miskolci Jarasi
Hivatal Gyéamiigyi Osztily fent megjeldlt szamit hatarozatban foglaltak alapjan Toltyan Krisztina
hivatasos gondnok jar el. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy a gondnokolt elad6
vonatkozasaban a szerzddés érvényességéhez a Gyamhivatal jovahagyésa is sziikséges; ennek megszerzése
irdnt a gondnok a szerz6dés hatosagi jovahagyasat kovetden haladéktalanul kotelesek eljarni.

Eladd feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adésvétel targyat képezd 1/8
ingatlanillettsége tulajdonjogat a vevd javara — adasvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba a teljes
vételar kifizetését kovetben a kiilom okiratba foglalt és iigyvédi letétbe helyezett nyilatkozata
(bejegyzési engedély) alapjan bejegyezzék.

Elado a vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges hozzajarulo nyilatkozata (bejegyzési engedély) 6
eredeti példinyat a jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg az eljaro ligyvédnél ligyvedi letétbe helyezi
azzal, hogy a letétbehelyezés tényét a letétkezeld iigyvéd irasban igazolja a felek részére.

Eladé a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges hozzajaruld nyilatkozatat azzal a letéti utasitassal helyezi
letétbe, hogy eljaré tigyvéd a nyilatkozatokat a teljes vételar kifizetését kovetden koteles az illetékes
Foldhivatalhoz benyljtani a vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése végett, amennyiben
barmely szerz8dd fél részérdl a teljes vételar vevo altali — jelen szerz6désnek megfeleld — megfizetése
eljaro tigyvéd felé eredeti okirat dtadasaval igazolast nyer.

Elad6 és eljard iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadia el.

Az adasvétel sordn eljard és okiratszerkeszt® {igyvéd a letétbe vett tulajdonjog lemondd nyilatkozatot
akkor szabaditja fel a letétb6l és nyiijtja be az illetékes Foldhivatalba, ha a teljes vételar maradéktalanul
kifizetésre keriilt.

Az elad6 kételezettséget vallal arra, hogy a teljes vételar maradéktalan megfizetésérél haladéktalanul
elektronikus levélben (e-mail cim: hozsuzsanna.dr@gmail.com) értesiti az eljard ligyvédet; eljaro iigyved
kistelezettséget villal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes vételar barmely fél altal torténd igazolasat
kévetben benyijtja az illetéket Foldhivatalhoz. Felek rdgzitik, hogy az eladoi értesités elmaradasa esetén a
vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni az eljaré ligyvéd felé.

Amennyiben a teljes vételar nem keriil kifizetésre a jelen szerzddés alairasatol szamitott 6 honapon beliil,
illetve a bejegyzési engedély nem keriil a Foldhivatathoz benyijtasra, Ggy a bejegyzési kérelmet a




11.

12.

13:

14.

Foldhivatal hatarozataval elutasitja. Ebben az esetben a bejegyzési engedélyek az elado részére keriilnek
kiadasra.

Eladé feltétlen beleegyezését adja ahhoz, hogy vevo az adasvétel tényét a szerzodés hatdsagi jovahagyasat
kdvetden széljegyeztesse.

A felek megallapodnak és kérik, hogy az illetékes Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi
CXLI. toérvény (Inytv.) 47/A.§ (1) bek. b) pontjdban foglaltakra tekintettel a beadvany elintézését a
bejegyzési engedély benyujtasaig, de legfeljebb az adasvételi szerzodés illetékes foldhivatal részére
torténd benyijtasat kdvetd 6 (hat) honapig tartsa fiiggében.

A jelen szerz6dés megkotésével illetve a tulajdonjog megszerzésével és annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapesolatban felmeriil6 koltségek a vevot terhelik.

Vevd megbizta dr. Horvath Zsuzsanna iigyvédet (3526 Miskolc, Kassai u. 58. fsz. 3., KASZ: 36061835) a
jelen szerzodés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzik azzal, hogy a
valtozas-bejegyzés irant az illetékes Foldhivatal el6tt eljarjon. Eladé a jelen szerzddés alairasaval
meghatalmazza az eljar6 tigyvédet azzal is, hogy a szerz6dés 3. pont szerinti kozzététele érdekében a
nevében és képviseletében teljes jogkorrel eljarjon. Eljard iigyvéd a megbizast és a meghatalmazasokat
clfogadja. A jelen szerzOdés egyben tényvazlatként is szolgal. A jelen szerzddésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk.-nak az adasvételre vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos SZJA- és illeték-jogszabalyokrol az eljaré iigyvéd
Sket kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.

Eladé kijelenti, hogy tudomasul vette azon tajékoztatast, miszerint az eladasbol szarmazo vételar (bevétel)
utan SZJA-fizetési kotelezettsége keletkezhet, mivel a tulajdonszerzése 5 éven beliili.

Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése: termé6foldnek a foldmives altali, ellenérték fejében torténd
megszerzése, igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték alol.
Ehhez kijelenti, hogy a birtokbaadéstol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap
utols6 napjatol szamitva 5 évig a termofdldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a termdfoldeken vagyoni
értékii jogot nem alapit, és a term6foldeket mezé-, illetve erdogazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasarol
rendelkezd 2017. évi LIII. térvény tartalmardl tajékoztatast kaptak, és hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
adasvételhez bemutatott okiratokrol, igazolvanyokrdl az eljaro ligyvéd masolatot készitsen, adataikat a
megbizds keretében kezelje, és a személyazonossdguk igazoldsara szolgdlo okmanyok érvényességet,
valamint a feltiintetett adatok valosagnak valé megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erositd
Adatszolgaltatasi Keretrendszer Gtjan.

Szerz6dd felek ezt a szerzddést elolvasis és megértés utdn azzal irtdk ala, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2024. december 17.

Ellenjegyzem:
Miskolc, 2024.12.17
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