SzerzOdésszam: AVHIR-2024/1695

ADASVETEL1 SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovdbbiakban: AM) tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozd ingatlan nyilvanos péalydztatas és drverés melldzésével torténd dridkesitését célozza, melynek
elsddleges jogszabdlyi alapjat a Nemzeti Foldalaprdl sz6l6 2010, évi LXXXVII, térvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palyaztatas vagy drverés melldzésével kithetd adasvételi
szerzddés olyan foldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hektért. Vevd az addsvételi szerzddés megkotése céljabol az
AM részérdl kozzétett hirdetmény ismerctében megtett ajanlatit az AM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele
kévetkeztében az addsvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jon Iétre.

A jelen mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szl 2013, évi CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv,)
szerinti fold{ek) értékesitésére vonatkozd adasvételiszerzbdés 1étrejott egyrészré]

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprdl szol6 2010. évi LXXXVIL térvény 3. § (1) bekezdése alapjan eljard
tulajdonosi joggyakorld Agrarminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészam: 15305679-2-41,
statisztikai szamjele: 15305679-8411-311-01, torzskdnyvi azonositd szama: 305679, képviseli: Dr. Kovées Zita helyeties
allamtitkar) mint eladd (a tovébbiakban: Eladd)

masrészril
Dr, Barzd Pal Istvin (sziiletési név: Dr, Barzd Pal Istvan, sziiletési hely, idé: . ~ .~ anyja sziiletési neve:
* lakcime; 8638 Balatonlelle, Fogas utca 5-7., személyazonositd jele: ', adbazonosito jele:
, Nemzeti Agrarpazdasiei ¥amarai tagsigi azonositd szama; foldmfives nyilvantartdsba
bejegyzo hatarozat szama; o . - mint vevd (a tovabbiakban: Vevd) (Elado és Vevd a tovabbiakban egyiitt

Szerzidd Felek vagy Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:
1. Az adasvétel targya

1. Szerzddé Felek rogzitik, hogy Eladé kizérdlagos tulajdonat képezi a Balatonboglar Kkiilteriilet 072/21 helyrajzi
szam alatt felvett szanto miivelési 4gh 0,2035 hektar térmértéki ingatlan 1/1 aranyu, 6,00 AK tiszta jovedelemmel
rendelkez{ tulajdoni hdnyada (a tovabbiakban: Ingatlan),

2. Atulajdoni lap tantisdga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alibbi terhek &llnak fenn:

— HI/2. sorszém alatt az E.ON Kézép-dunantili Gazhalozati Zrt. (8800 Nagykanizsa, Zrinyi Miklos utca
32.) jogosull javara bejegyzett gizvezeték szolgalmi jog 233 m? terilletre,

—  IIV/4. sorszam alatt az B.ON Dél-Dunéntiili Aramhalézati Zrt. {7626 Pécs, Buza tér 8/A.) jogosult javara
bejegyzett vezetékjog 218 m? teriiletre,

—  TII/5. sorszam alatt az E.ON Dél-Dunéntili Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Biza tér 8/A.) jogosult javéra
bejegyzett vezetékjog 335 m? teriiletre,

- TII/6. sorszam alatt az E.ON Dél-Dunéntili Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Bliza tér 8/A.) jogosult javéra
bejegyzett vezetékjog 253 m? teriiletre.

Az Ingatlan f6ldhasznalati szerzddéssel nem terhelt.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrészletek hasznositasdnak részletes
szabalyairdl sz6ld 262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatarozott feltételekkel kotik
meg. SzerzOdé Felek rogzitik, hogy az erdérdl, az erdd védelmérdl és az erdbgazdalkoddsrdl szolé 2009. évi
XXXVIL torvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osziatlan kozods tulajdonti erdd és erddgazdalkodasi
tevékenységet kdzvetleniil szolgald foldtertilet dllami tulajdonban 1év6 hanyadanak a hasznélatara, hasznositasara,
a Nemzeti Foldalapba tartozd vagyonra vonatkozo altalanos szabdlyokat kell alkalmazni.

4. Szerzddé Felek rogzitik, hogy Vevo elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan
készitett jelen adasvételi szerzddés szerinti miivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsiil sem vizvédelmi teriiletnek,
védetté nyilvanitott régészeti lel6helynek, régészeti véddovezetnek, mitemléknek, Natura 2000 tertiletnek, parti
savnak, vagy a 2009. évi XXXVII. térvény 8. § (5) bek. szerinti f6ldteriiletnek.
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Eladé eladja, Vevd megvdsarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonét képez$ minden tartozékdval egyiitt, ugy, ahogy
az a jelen adasvételi szerzddés hatdlyba 1épésének napjén a természetben megtaldlhaté, Vevo kijelenti, hogy az
Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy elbzetesen megpy6z8dstt az Ingatlan
milvelési dgdnak tényleges allapotardl. Az Eladd az Ingatlan miivelési dganak, rendeltetésének és természetbeni
allapotanak ingatlan-nyilvantartdsban rogzitettél valé eltéréséért vald feleldsségét kizarja, melyet a Vevd
kifejezetten elfogad.

Amennyiben az Ingatlant jogszerlien haszndld harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszerlien megvaldsult értékniveld beruhdzdssal kapcsolatosan elszdmoldsi igénye van, figy a hasznalati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kovetben a haszonbérleti (haszndlati) szerz6désben foglaltak szerint a Vevd a
haszonbérlovel elszamolni kételes. A Szerzddd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerzédés 13/6,
pontja szerinti Vételdra az értékndveld beruhazas elszamoldsi értékét nem tartalmazza,

Vételar és fizetési feltételek
Eladd 2 535 000,- Ft, azaz kettémillid-Btszdzharmincitezer forint vételar (ellenszolgaltatds) (a tovabbiakban:
Vételdr) ellenében eladja, mig Vevd a Vételdr megfizetésével megvasérolja az Ingatlant, Szerz6do Felek rogzitik,
hogy az éltalanos forgalmi adordl szold 2007. évi CXXVIL térvény alapjan az Ingatlan Vételdra mentes az
4ltalanos forgalmi add aldl. ‘

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait ndveld agrotechnikai
létesitmény nem talalhato,

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Flado és Vevs szolgaltatdsa oszihatatlan. Vevd a teljes Vételarat az Eladé altal
kiallitott szémla alapjén, a szdmldn feltimietett hatdrnapig kbteles banki dtutaldssal, egyésszeghben megfizetni a
szamlan feltiintetett szdmlaszamra oly médon, hogy a kizlemény rovatban a sziémla sorszimst és a szerzidés
szimat tiinteti fel. A Vételar az Eladd bankszamlajan térténd jovairds napjdn mindsiil teljesftettnek. Amennyiben
a Vételdr teljesitése pénzilgyi intézmény 4ltal nydjtott kdleson igénybevételével torténik, Ggy az Eladd a pénzigyi
intézmény altali kzvetlen folyositdst a Vevd altali teljesitésnek fogadja el.

Eladd a Vevd - szdmlén rogzitett teljesitési hatariddt meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerz6déstsl
indokolas nélkiil elallni, amely ddntést postaf fiton tértivevényes levél formdjaban koteles a Vevovel kozolni. Az
clallds a szerzddést felbontja. Az eldllasi nyilatkozat kozlésének joghatilya bedll akkor is, ha az elallasi
nyilatkozatot tartalmazd postai killdemény a Vevd lakGhelyére torténd megkiildése ellenére ,nem keresie”,
Hatvételt megtagadta”, elkoltézott” vagy egyeb, a kézbesitést akadalyozd jelzéssel érkezik vissza az Eladé részére,
ebben az esetben a kézlés idBpontjinak az elalldsi nyilatkozat postara adasat kovetd 5. (Btodik) munkanap mindsiil.
Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladdi elallas esetén az Eladdval szemben jelen
Jogtigylettel kapesolatos barmilyen jellegli igényének érvényesitésérdl kifejezetien és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapesolatos rendelkezésck: Felek megéllapodnak, hogy a Vevd
Jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozas igénybevételét a Vevd
koteles a jelen szerzddés létrejottét kovetd 15 napon belitl a - hitelintézet altal kiallitott - hitel igénylésérot szolo
igazolas Eladé részére tortént megkiildésével az Eladé felé igazolni.

Felek az igénybevéiel hataridében torténd igazoldsa esetén fizetési haladékban allapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevé a IL2. pontban részletezett szémldban foglalt fizetési hatdrnapot kévetSen is jogosult
szerzOdésszeriien teljesiteni az alabbiak szerint:

*  Vevoall.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hataridd lejartat kivetd 90 napon beliil jogosult
és kiteles a Vételarat maradéktalanul az Elado altal kiallitott szamla alapjan, a szdmldn feltiintetett
szamlaszamra torténd banki atutalas Gtjan megfizetni,

o TFelek rogzitik, hogy a Vevt részére kolestnt nyijtéd hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
Geszegét (a tovabbiakban: Hitel) kdzvetleniil az Eladé altal kidllitott szamlan taldlhaté bankszamlara
torténé atutalassal fizeti meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevd teljesitésének tekintik és
fogadjak el.

o Eladé kitelezettséget vallal arra, hogy a fizetési hatadék id6tartama alatt (azaz a szamliban rogzitett
fizetési hatarnapot kisvetd 90 napon beliil) a 11.2. pontban rodgzitett elalldsi jogat nem gyakorolja, melyre
tekintette] Felek a fizetési haladék id6tartaméara Eladé elallasi jogét kizarjak.

¢  Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyositasdt kovetben egyik fél sem jogosult a szerzodéstdl 6nalloan
elallni vagy a szerzédést barmilyen mdodon megsziintetni, a szerzddést felbontani vagy modositani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzdjarul,

e  Felek rogzitik, hogy fizetési halasztas igénybevétele esetén a Vevd a szdmlaban meghatarozott fizetési
hatarnapjatol a Vételar tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
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—

megfizetésére koteles. A késedelmi kamat pontos dsszegéril a Vételdr megfizetését kivetden az Elado
kimutatast készit (kamat-kozld levél), amelyet megkilld Vevonek. Vevd a kamat-kozlé levélben foglaltak
szerint k6teles a késedelmi kamat Osszegét az Eladonak megfizetni,

® Vevb villalja, hogy amennyiben a Vevé a kért dsszegli hitelt nem kapja meg, figy jelen szerzbdés

alairasaval vallalja, hogy a hidnyz6 6sszeget — kizardlag a kért és a kapott dsszeg tekintetében — Gnerib
fizeti meg Eladénak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt Hsszeg
folyositdsat megelézden koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyitd erejii
magénokirattal igazolni. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adésvétele
targyaban létrejott szerz0dés felbontasra, megsziintetésre kerii], ugy a Hitelintézet altal a Vevonek nyvjtott
hitelbdl folyésitott vételdrrészt a Hitelintézet részére egyisszegben, a szerzédés felbontasit kiovetden
haladéktalanul visszafizeti. Vevo kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomésul veszi, hogy barmely
fél elallasa esetén az dltala Hitelbol kiegyenlitett vételarrészt az Eladé kizarélag a Hitelintézet részére
fizetheti vissza, a Hitelintézet &ltal megadott fizetési szamlaszdmra t6rténd atutalds Gtjén.

s Elad¢ vallalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljestilt — teljes bizonyité erejii

maganokiratba foglalt nyilatkozatival igazolja 5 (6t) munkanapon belill, hogy a Vevd a IL2. pontban irt
fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd véllalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt
nyilatkozatot annak kézhezvételét kitvetden haladéktalanul benyiijtia a Hitelintézet részére.

s Felek rogzitik, hogy eljard iigyvéd jogosult és koteles a Vevd ilyen tartalmi kérésére killén okiratba

foglalt letéti igazolast kidllitani a VI3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyck letéthe
helyezésének tényérél.

Szavatossag

A szerzbdés L2. pontjdban megjelolteken tilmenden, az Ingatlan per-, ieher-, és igénymentes, amelyet az Elad6
szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozasa és ezzel egy tekintet ala es6 egyéb tartozdsa
nem all fenn,

Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvéantartdsba valé bejegyzése, atvezetése,
illetve feljegyzése iranti eljardst nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan
tevékenységet, amely az Ingatlan értékcestkkenését eredményexzi.

Vevé nyilatkozatai és kitelezettségvallaldsai

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a)

b)

d)
©)

g)

az Ingatlan, mint {81d hasznalatat misnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennck sordn eleget tesz a
foldhasznositisi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés idbpontjatd] szamitott 5
évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Fdldforgalmi tv. 13. (1) bek.J;

amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vev$ kotelezettséget véllal arra, hogy a
fennall6 foldhasznélati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja meg, és megsziinését kvetd idére az a)
pontban foglalt kotelezettségeket vallalja fFoldforgalmi tv. 13. (4) bek.];

a foldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasai teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcselatos
jogerésen megallapitott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozésa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzesét megeldzo 5 (0t) éven belill a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulé jogiigylet
megk&tésének ténye nem keriilt megallapitdsra. A Vevd a jelen szerzddés alairasdval a Foldforgalmi tv. 27.
§ (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokaban 1évé fold
jogellenes més céli hasznositdsa, illetve a hasznositasi kitelezettség megséridse miatt az ingatlaniigyi hatésag
a jelen szerzédés kbzlésct megeldzd 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen {6ldvédelmi birsdgot nem
szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be} pontjaban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mezbgazdasigi igazgatdsi szerv a jelen szerzédés
kozlését megel6z6 5 (6t) éven belil vele szemben véglegesen mulasztdsi birségot nem szabott ki
[Foldforgaimi tv. 14. § (1)-(2) bek J;

vele szemben az Nfatv, 19. §-ban régzitett kizarasi okok nem allnak fenn;

az Ingatlan megszerzésével nem 1épi il a Foldforpalmi térvényben régzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Féldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.J;

elfogadia és tudomasul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenérzés sordn jogerdsen megallapitasra keriil
a ¢) pontban foglalt nyilatkozatdnak valétlansaga, agy az a Biintetd Torvénykonyvrdl szélé 2012. évi C.
torvény szerinti blintet6jogi felel6sségre vondsat, tovabbé a jelen szerzédés targydt képezé foldteriiletre
vonatkozdan a jogsértd dllapot fenndllasanak idétartama alatt részére folydsitott koliségvetési vagy Eurdpai
Uniés tamogatdsdnak megfelels pénzosszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga utén;

amennyiben a Vevd palyakezdd gazdilkodénak mindstl, gy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan
kotelezettséget véllal arra, hogy




o a tulajdonszerzéstdl szdmitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen allandd bejelentett
lakosként életvitelszerlien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitott 1 éven beliil az Ingatlan
helye szerinti telepiilésen mezigazdasigi iizemkdzpontot 1étesit, és

o mezb-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészith tevékenységet folytat,

Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvoképességgel rendelkezé
magyar dllampolgdr, szerzddéskotési képessége sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes
létrejottét som jogszabalyi rendelkezésck, sem egyebek nem akadalyozzik,

Foldmuves mindségre vonatkozd nyilatkozat; Vevd kijelenti, hogy féldmiives, melynek igazoldsira Vevs dtadja
jelen adédsvételi szerzddést szerkesztd ligyvédnek az ingatlaniigyi hatdsag altal kiallitott adatlap-masolat 1, azaz
egy darab eredeti példanydt, melynek tamisdga szerint a foldmilvesek nyilvantartdsban szerepel, s eziiton
nyilatkozik arrdl, hogy a nyilvantartasbdl vald tdrlése irant eljards nincs folyamatban,

Elévasérlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII.
torvénnyel dsszefiiged egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabdlyokrél szdld 2013. évi CCXIIL térvény 13. § (3)
bekezdés alapjan a Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga eldvésarlisra jogosult a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdésének e) pontja alapjin, mint olyan féldmives, akinek életvitelszerti lakdshasznalatanak helye
(Balatonlelle) legaldbb 3 éve (2013.07.09. napja 6ta) olyan telepiilésen van, amelynek kbzigazgatasi hatara a jelen
szerzddés targyat képezd Ingatlan fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdratol kozaton vagy kozforgalom
eltd el nem zart magdniton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van. Vev elévasartasi ranghelyét alatdmasztd okiratokat
az eljard tgyvédnek bemutatta és részére atadta.

Vevo kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi térsasagnak.

Vevo a Faldforgalmi tv. 18. § (4) bekezdés a) pontjara tekintettel kijelenti, hogy legaldbb 1 éve képviselbje
ostermeldk csaladi gazdasdganak, amelynek nyilvantartisi szdma: OCSG-00026975.

Vevo kijelenti, hogy nem mindsiil fiatal féldmiivesnek.
Vevd kijelenti, hogy nem mingstl palyakezdd gazdalkoddnak.
Elévasarlasi jog

A Felek jelen Szerz8dés aldirdsdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elfvasarlasi jogosultakrdl és az el6vdsarlds sorrendjérdl sz6lé rendelkezéseit, melyek érielmében az Ingatlan
eladdsa esetén a Féldforgalmi tv.-ben vagy mdés torvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovabbiakban:
Elévisarlisra jogosultak) eldvasarldsi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Foldforgalmi tv. 21, §-aban, valamint a Féty, 17, §-dban foglalt, az adasvételi
szerzddésnek az Elbvésarlasra jogosultakkal vald hirdetményi aton vald kézlésérdl szo16 rendelkezését, melynek
értelmében az Elado mint tulajdonos koteles az adasvételi szerz8dést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzidés
aldirasanak napjat kovetd 8 (nyolc) napon belitl benyajtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes teleptilési
onkormanyzat jegyzdjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek kdzill egy példanynak a Féldforgalmi tv. 8, §-a
szerinti, és a Foldforgalmi térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatirozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alaph okmanyon (a tovabbiakban: biztonsagi okmany) killitottnak kell lennie.

Felek a jelen szerzddés aldirdasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely
alapjan az adasvételi szerzédés hirdetmeényi Giton torténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében
milkddd kormanyzati honlapon (a tovdbbiakban: kormdnyzati portdl) torténd kozzététellel valosul meg azzal,
hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az eladé s a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén,
valamint allampolgdrsdgan kiviil valamennyi természetes személyazonositdé adatot. A szerzédés tajékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkorményzat polgdrmesteri hivatala hirdet6tabldjan is
kifuiggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyezd idGtartamra. A Felek tudomaésul veszik tovabba az
eldvasarlasi és elthaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az addsvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi
uton torténd kozlésére vonatkozé eljarasi szabalyokrél sz6ld 474/2013. (XIL 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében
foglalt, az adasvételi szerzodés hirdetményi uton torténd kzlésérdl szolé rendelkezéseit.




4.

A Szerz8d6 Felek jelen szerzbdés aldirdsdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridé az adasvételi szerzddésnek a
kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdodik és az Eldvasarlasra jogosultak a kozlés kezdd
napjatol szamitott 30 (harmine) napos jogvesztd hataridén beliil tehetnek az adasvételi szerz6désre elfogado, vagy
az Elovasarlasi joganak gyakorlasarol lemondo jognyilatkozatot. Az Elévasarkisra jogosultak a jognyilatkozatukat
a Jegyzd részére szemdélyesen adjdk 4t. Az Elévasdrlasi jog gyakorlasarél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az
Elsvésarlasra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerz$dd Felek jelen szerzédés alairasdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22, § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevt helyébe az Elgvdsarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatinak
az Eladéval t0rtént kizlése napjan lép be.

Amennyiben a Vevd helyébe az Elovasarlasra jogosult Iép, ugy ezen személy a jelen szerzidés 11.2. pontjaban
foglaltak szerint koteles megfizetni az Elado részére a Vételdr teljes dsszegét. Amennyiben a Vevéd helyébe
Elbvasarlasta jogosult Iép, és a Vevd a Vételarat mar megfizette, Ggy a Vételar Ssszegét az Fladd —a Vevd helyébe
1épd Elovésdrlasra jogosult személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint térténd
megallapftasat kdvetden kiteles visszatériteni, A Vevd a visszatérités helyéiil szolgaléd célszdmla szémat irasban,
legaldbb teljes bizonyitd erejii maganokiratba foglalt nyilatkozataval kételes bejelenteni az Eladénak. Eladé a
bankszamlaszam Vevd altali bejelentését kivetd 30 napon belill, banki dtutalds Gtjdn fizeti vissza a Vételarat.

Az Ingatlan tulajdonjoganak és birtokinak diruhdzisa
Az Eladé az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhdzdssal ruhdzza it a Vevére. A Vevd
Jjogosult és egyben koteles az Ingatlant 6nalléan, az Elad6 kozremiikodése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni,
amint az alabbi feltételek maradékialanul teljesiiltek:
a.  Vevd tulajdonjogét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az [.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
fsldhaszndlati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bek. szerinti megbizési szerz6édést) 4ll fenn az 1.2.
pontban részletezett féldhasznalati jog idétartama eltelt,

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizdsi szerz6déssel az Eladd hasznosliotta,
ugy az Ingatlanra koot megbizdsi szerzddés — az Nfatv, 18. § (6a) bek. d) pontja alapjdn — a Vevd tulajdonjogdnak
ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének napjdn a t0rvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevd az Ingatlant
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsba tirténd bejegyzése napjdn veheti birtokba.

A Vevé a birtokba lépés napjatdl kezdddden kiteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kbtelezni,

Felek megallapodnak, hogy az Elado az Ingatlan tekintetében a jelen szerz8dés aldfrdsaval egyidejiileg killén
okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy a
Vevé az Ingatlanra a tulajdonjogét ,,vétel” jogeimen az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyeztesse, és ezzel egyidben
a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogéhoz kapcsolédéan a Nemzeti Foldiigyi Kozpont
(2024, junius 1. napjatol jogutdd: Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbél
torlésre keriiljon.

Az Elad6 tajékoziatia a Vevit, hogy a jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg letéti szerzbdést (a tovabbiakban:
Letéti Szerzddés) kot a VIIL1. pontban megjeldlt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovébbiakban:
Letéteményes), amely alapjan az Eladd, mint Letevé a Letéti Szerzdésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon
teljes bizonyitd erejii és ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatanak 5 (6t) eredeti példanyat,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogét az Ingatlanra
wveétel” jogeimen az ingatlan-nyilvantartisha bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartésr6l sz616 CXL1 torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 26. § (4). bekezdése
értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoginak megszerzésére iranyuld szerzédéshez nem sziikséges a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa, azonban a szerzddést az Eldvasarlasra jogosuliakkal hirdetményi
uton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkorményzat jegyzdje kozremilkodésével kel kozolni, a
bejegyzésre irdnyuld kérelmet a kifliggesztett szerzbdésnek az ingatlan tulajdonosa altal térténd kézhezvételétdl
szamitott 30 napon belill kell az ingatlaniigyi hatdésaghoz benyujtani.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és jegyz8i iratjepyzéknek a jelen okiratot szerkeszto,
illetve ellenjegyz8 ligyvéd részére tbrténd visszaérkezéstdl szamitott 30 napon beliil az Eladéi Bejegyzési
Engedély ingatlaniigyi hatésaghoz torténd benyujtasa valamely okndl fogva akadalyba iitkozik (igy kiiléndsen, ha




a vételdr teljesitése, és a bejegyzési engedsly kiaddsa nem torténik meg ezen iddtartam alatt), arra az esetre Felek
megbizzak és meghatalmazzdk az eljiré tigyvédet, hogy a 30 napos hataridd lejarta eldtt az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan a Vevé tulajdonjoginak bejegyzését fiiggdben tartdsi kérelemmel nytjisa be az
illetékes ingatlantigyi hatdsdghoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem az eljéro
igyvéd altal fiiggdben tartdssal keriil benyjtsra, Felek egyezd akarattal kérik az ingatlaniigyi hatosagot, hogy a
Vevo tulajdoniog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontia alapjén a jelen szerzédés
ingatlaniigyi hatosdgi benytijtdsatd] szamfitott 6 hénapig tartsa fliggtben. Felek régzitik, hogy amennyiben a
fiiggdben tartis 6 honapos iddtartama alatt az Eladéi bejegyzési engedély benyijtasara nem keriil sor, és emiatt
az ingatlaniigyi hatdsdg a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak kdvetkezményeit a Vevd viseli, illetve
tudomasul veszi és kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az V9.4 és VL.5. meghatérozott hataridén beliil — a Letéti Szerzodés értelmében — a
Letéteményes azt kovetd 3 (harom) munkanapon belill jogosult és kiteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes
ingatlaniigyi hatésdghoz benyljtani, hogy a jelen szerzédésnek az El6vasarlasra jogosultakkal valé kozlésére
vonatkozd szabalyozés alapjan az illetékes Jegyz6tdl — az Elévasarldsra jogosultak nyilatkozattételére nyitva allo
hataridd leteltét kivetden — a jelen szerzddés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az
Eladdhoz/eljard tigyvédhez, ¢és a Vételar a Vevd vagy a Vevl helyébe 1épé Elovasarlasra jogosult részérol teljes
egészében megfizetésre keriilt Elado részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzodésben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen adasvételi szerzddés vonatkozdsédban a hirdetményi tton vald kozlés idétartama alatt
Eldvasarlasra jogosulttél megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladd az eldvasérlasi jog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szikséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kovetben megfeleld
elfogadé jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerzédésbe 16pd elbvisarld vevd javara ismét kiadja.

VIL, Szerzédés megkitésével kapesolatos koliségek és azok viselése

L

ii.

Jelen szerzodés meghkotésével felmertild koltségeket a Vevo visell.

a. Vevlt terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Ertékbecslés Dija). Vevé az Frtékbecslés Dijat az AM altal megkiildott tajékoztatd
dokumentumban megjellt értékbecsld részére atutalds itjan kételes megfizetni. Vevo az Ertékbecslés Dijarol
57616 szdmla és az abban foglalt dijnak megfizetését ipazold bizonylat {iranzakeid igazolas) 1, azaz egy darab
masolati példényat a jelen addsvételi szerz6dés Vevé altali alafrasakor koteles a jelen adasvételi szerzodést
ellenjegyzd eljard tigyvéd részére dtadni.

b. A szerzidés megkitésével, valamint az eldvassrlasi jog gyakorlasa érdekében térténé hirdetményi (ton vald
kozlés, azaz kiftiggesztési eljaras és a Vevd tulajdonjogénak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-niyilvantartasi
eljaras lebonyolitasaval Gsszegfiiggésben felmeril$ ligyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyeta Vevd a
szerzOdés dliala torténd alafrdsakor az eljirod ligyvéd altal kiallitott szdmla ellenében, készpénzben koteles az
eljard ligyvéd részére kidzvetleniil megfizetni.

c.  Vevd koteles tovabba viselni az eljaro iigyvéd oldalan felmeriilt — a jelen Jogugylet teljesitéséhez szilkséges
kéltségeket, készkiadasokat, {gy kiiléndsen, de nem kizardlagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, féldhasznalati
lapok lekérésének dijat, kiildemények postai Gton térténd tovabbitasanak kaltségét, biztonsagi okmany dijat.
Felek e kltségekre vonatkozoan koltségatakinyban allapodnak meg, melynek Gsszeg 25.000 Ft + AFA.
Vevd ezen Gsszeget a b. pontban részletezett ligyvédi munkadijjal egyidejiileg, szdmla ellenében, készpénzben
koteles megfizetni az eljard ligyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvintartisi kérelem igazgatdsi szolgaltatasi duat (helyrajzi szdmonként

10.600,- Ft), amely dijat eljaré figyvéd felhivasara kételes banki dtutalds atjan megfizetni, és ennek tényét a
felhivastol szamfitott 3 napon beliil eljard tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij megfizetésérdl
3z616 atutaldsi bizonylat mésolatdt dtadja eljard igyvédnek,
A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevt helyébe Elévasarlasra jogosult 1ép, Ugy ezen személy kiteles a
Vev0 szamdra a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapesolatban felmeriilt tigyvédi
munkadijat és Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszamolési viszonyban az Eladé és
az eljaro igyvéd nem vesz részt, Igy a Vevd érdekében és kockdzatara felmeriilt, az Altala megfizetett Gsszeget
visszaktvetelni nem jogosultak, az elszamoldst a Vevd és a Vevo helyébe belépé Eldvasarlasra jogosult
egymassal kdzvetlentl] kiteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben,
amennyiben El6vasdrlasra jogosult, 6t megeldzd ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, gy
a jelen szerzddés megkdtésével felmerillt és dltala megfizetett koltségatalanyt, mint az 6 érdekében és
kockazatira felmeriilt és megfizetett kiltséget eljard tigyvédtd! visszaktvetelni nem jogosult.

VIIE. Ugyvédi meghatalmazds
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A Felek a jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak és megbizzdk Dr. Vigh Andris iigyvédet (Vigh és Horvath
Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Bird utca 7., KASZ: 36071377), a jelen szerzddés megszerkeszidsével,
ellenjegyzésével, a szerz5dés VI.3, pontjaban rogzitett okirati letéteményesi feladatok ollatisaval, tovabba a jelen

megtegye. Felek meghatalmazzak tovabbs eljaro tigyvédet, hogy a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartsi
bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartasi eljarasban a Feleknek av Ingatlan fekvése szerint illstékes
korményhivatal eléit tortens keépviseletével. Eljars tigyvéd a megbizast az lgyvédi tevékenysépral szélo 2017.
évi LXXVIIL t5rvény (a tovabbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjan jelen szerzédés ellenjegyzésével
elfogadja, A megbizds sordn a meghatalmazott ligyvédei, alkalmazott ligyvédei és tigyvédjeidltjei is eljarhatnak.

A Vevd a jelen okirat alairasaval egyidejiileg alafrta a B400 NAV-adatlapot,

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzédés az 4ltaluk eldadott adatokat, tényeket, és a szerz6ddés
létrejdttchez sziikséges valamennyi lényeges informaci6t, kériilményt tartalmazg tgyvédi tényvazlatként is
szolgdljon. Amennyiben a jelen szerzidésben név-, $zamn-, vagy egyéb eliras/eliités vagy szamitasi hiba talélhato,
SzerzBd6 Felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerz6dést ellenjegyzé ligyvédet,
hogy a jelen szerzédésben az elirast vagy a szamitasi hibat a Szerz6d Felek tovabb hozzdjarulasa nélkiil kijavitsa,
illetve a javités érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elétt 2 képviscietitkben korlatozas
nélkul eljérjon. Jelen szerz6dés aldirasdval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést ellenjegyzd tigyvéd a Feleket
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a jogligylettel kapesolatos dsszes lényeges koriilményro] tajékoztatta, beleértve a Jelen szerzddés elkészitéséhez

Vegyes rendelkezések
Vevé tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30, § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabél, kézérdekbsl nyilvanos
adatnak minésil a személyes adatok kozill az AM-mal szerzadd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljéro jogi

Eladé - meghatalmazason alapuld  képviseletében eljiaré teljes jog- és cselekvoképességgel  birg
korménytisztvisel6je titjan — kijelenti, hogy a torzskdnyvi nyilvintartasbz bejegyzett magyarorszagi székhellyel
rendelkez6 koltségvetdsi szerv, illetve Nemzeti Féldalapba tartozé Ingatlan vonatkozasaban a Magyar Allam

Jelen szerzédést szerkeszté igyved tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa
megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017, évi LIIL ty. (a tovébbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi, igyfél-
atvilagitasi kételezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaréd személyek vonatkozasiban,

A Felek tudomésul veszik, hogy az okiratot szerkeszt ligyved a Pmt. és a Magyar Ugyyédi Kamara vonatkozo
cléirasainak megfelelden koteles a Szerz6dé Felek adatait tartalmaz6 személyazonosits igazolvanyrél
fénymésolatot késziteni, az lgylet és a Felek adataird] nyilvantartist vezetni és irattrdban harmadik személyek

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd lgyvéd az altaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informécids dnrendelkezési Jjogrdl és informéciészabadsagrol szolé tOrvény rendelkezései alapjan, kizérélag a
jelen szerzédéshez kapesolédo meghizés s a Pmt.-ben foglalt jogi kdtelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerzodést szerkeszts ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32, §-4nak &rtelmeben jelen
szerzddés aldirdsat megel6zéen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal vals egyezOségenek, valalmint az




7. Felek a jelen szerz8dés alafrdsaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkeszté tigyvéd a
Vevo, illetve az Eladd részérdl eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményairsl — a
fent meghatarozott cébél — fnymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. A szerzGdésben nem szabélyozott kérdésckre egyebekben a Polgari Térvénykényvrdl szol6 2013. évi V., térvény,
valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabbé az R. rendelkezései az iranyaddk,

9. Ajelen szerzddés a Szerz6dd Felek aldirdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerzodé Felek a jelen szerzodést
nem egyidejiileg irjék ala, agy a jelen szerzidés az azt utolsé alafré fél alafrasanak napjan jon létre.

10. Jelen szerz8dés modositasara csak frasban, mindkét fél altal alairt formédban keriilhet sor,

11. Jelen szerz8dés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 2 (kettd) példany Eladét, T (egy) példény a Vevét
illeti, és melybél egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzddés. Az Eladé és a hatosdgok részére a
sziikséges példanyokat eljaré ligyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd tigyvéd a szerzbdés eredeti példanyait
— azok aldirasat megel6zden — kiilon-killtn az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan ugy flizte dssze, hogy azok a
szerzddés sérelme nélkiil ne legyenek megbonthatdk.

Szerzdo Felek a jelen addsvételi szerzidést annak elolvasdsa és értelmezése utin, mint {igyleti akaratukkal
minden vonatkozésban megegyezit helybenhagyélag alairjak.

Budapesten, 2024. november 27. napjan Budapesten, Lzh Bzl 15 napjan |
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A jelen szerzddést készitettem és ellenjegyzem: :

Budapesten, 7{i74 Gl 1.5 napjan

Dr. Yiéh Andris
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