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ADASVETELI SZERZOD

———
Mellékletok Szdma:

Uevintézs:
mely 1étrejétt egyrészrdl Janos Laszlé sz. (sziiletési hely: sziiletési id6:
SZSZ.: ,an: v, adéazénos{té«jeh. szemig. sz:
1037. Budapest, Toboz u. 15. 1/5. szam alatti lakos, elado és TTTT——
Janos Mariann sz. (sziiletési hely: sziiletési 1d6: , SZSZ.:
an: , adoazonositd jel: ' szemig. sz: 2241.
Siilysap. Kossuth lajos u. 183. szam alatti lakos elad (tovabbiakban egyiitt eladdk)
masrészrol, dr. Lazar Janos sz. (sziiletési hely: : sziiletési id6:
SZ.SZ.: an.: [ , adodazonosit6 jel: adoszam:
szemig. sz. , MAK reg. szém: Kamarai regisztracids szam:
Ostermel6i igazolvany sorszama: 6800 Hoédmezbvésarhely,

Zsoldos u. 9. szadm alatti lakos, mint vevé (tovabbiakban vevd) kozott a mai napon, az alabbi
feltételek mellett:

1. Eladdk orokre és visszavonhatatlanul, 6sszes alkotorészével és tartozékaval egyiitt eladjak,
vevl pedig megveszi az eladok egymds kozt egyenld, az egészhez viszonyitottan %-1/2
tulajdoni aranyban tulajdonukat képez Hoédmezévasarhely, kiilteriilet 01651/7 hrsz alatt
nyilvantartott, mindésszesen 7.1344 Ha teriiletii, 200.06 Ak értékii, szant6 megnevezésii,
kiilteriileti ingatlant. Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy az adasvétellel az eladok
atruhazzak vevoére a term6fold ingatlanhoz kapesolédd valamennyi vagyoni értékii jogot, igy
kiilénosen, de nem kizarélagosan a tdrténelmi bazis jogosultsagot is.

2. Eladok szavatoljék az 1. pontban meghatérozott ingatlan igény-, per- és tehermentességét.
Eladok kijelentik, miszerint, nem tudnak olyan ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzends, ill.
bejegyezhetd jogrol vagy tényrél, amely a tulajdoni lapon nincs feltiintetve és a vevd
tulajdonszerzését akaddlyoznd vagy korlatozna. Kijelentik tovabba, hogy az ingatlant
haszonbérleti jogviszonyokkal terheli, amely icgviszonyok lejarata Janos Laszlo eladd
vonatkozasaban 2029. 12. 31. napja a haszonbérleti dij mértéke 3100.-Ft/Ak/év, mig Janos
Mariann elad6 vonatkozaséban 2033. 10. 30. napja, és amely jogviszonyokban a haszonbérleti
dij mértéke 3000.-Ft/Ak/év.

Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan egyéni vagy tarsas véllalkozas,
nonprofit szervezet székhelyéiil, telephelyéiil nem szolgal.

3. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar dllampolgarok, ingatlanszerzési,

illetéleg elidegenitési és jognyilatkozat tételi képességiikben korlatozva nincsenek.

4. Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII.
Tv.5.§.7. a) pontja alapjan foldmiivesnek, fsldmiives nyilvantartésba vételi hatarozat szama:
CSMKH Hédmez8vasarhelyi Jarasi Hivatala a) pontja alapjan
helyben laké szomszédnak mindsiil. Vevét a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés c) pontja
alapjén elévasarlasi jog illeti meg. Elévasarlasi jogét e ranghelyen gyakorolja.

Szerz6dé  felek rogzitik, hogy vevd kizarélagos tulajdondban 4ll a szomszédos
Hédmez8vasarhely, kiilteriilet 01651/8 hrsz-u ingatlan.

Vevd kijelenti, hogy a Magyar Agrar-, Elelmiszerpazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak
tagja.

5. Eladok kijelentik, hogy jelen szerzédés alairasatl szémitott 8. napon beliil a Fsldforgalmi

Tv. 21. §. (1) bekezdésében foglalt kotelezettségitknek eleget tesznek, azaz a szerzédést

megkiildik a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl, és ezuton
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gondoskodnak arrél, hogy a Féldforgalmi Tv., valamint mas tSrvény szerinti elévéasarlasra
jogosultak az elévasarlasi joguk gyakorldsanak lehetségérél az erre eldirt médon
értesiiljenek.

6. Az 1. pontban megjellt ingatlant vev® kizarolagos tulajdondba vasarolja meg eladoktol.

7. Szerz6d6 felek rdgzitik, hogy az ingatlan birtokba ad4sarél rendelkezni nem kell,
figyelemmel arra, hogy az ingatlant haszonbérleti jogviszony terheli.

8. Felek tudomassal birnak arrdl, hogy jelen jogiigylet érvényességéhez a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv, illetve a helyi foldbizottsdg (illetve annak megalakuldsdig a Nemzeti
Agrargazdasagi Kamaranak a fold fekvése szerinti szerve) hozzéjaruldsa sziikséges. Szerz6d6
felek rogzitik, hogy amennyiben a mez3gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzdést a
sorban elérébb 4allo elévasarlésra jogosult személlyel hagyja jova, gy ezen személy az
adasvételi szerz6dés szerinti vevdé helyébe 1ép. Amennyiben azonos ranghelyen 4ll6
elévasarlasra jogosult javéra is hozhatna jévdhagyd dontést, tgy kijelentik, hogy a Dr. Lazar
Janos vevével kivannak szerz6dést kétni.

9. Az 1. pontban meghatdrozott ingatlan vételdra minddsszesen 39.239.200.-Ft, azaz
Harminckilencmill6-kettdszdzharminckilencezerkettészaz forint. A teljes vételarat vevd az
adasvétel vevovel torténd hatdsagi jovahagy6 hatarozat kézhezvételétdl szamitott 30 napon
belill, de legkésdbb 2025. majus 31. napjaig fizeti meg 4tutaldssal eladoknak, tulajdoni

hanyaduk aranyiban Janos Laszlé elado Bank pénzintézetnél vezetett
f szamU szamldjara valamint Janos Mariann eladé Bank
pénzintézetnél vezetett szaml szdmléjara. Eladék az e

pontban megjeldlt szdmlaszdmokra t6rténd teljesitést sajt kezeikhez torténd teljesitésnek
ismerik el.

10. Vevd kijelenti, hogy vallalja, hogy a f5ld hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznélja, €s ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL Tv. 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével. --més célra nem hasznositja. (2013. évi
CXXIL Tv. 13. §. (1))

11. Vevé kijelenti, hogy ha a tulajdonjog 4truhdzéasardl sz616 szerzédés targyat képezé f6ld
harmadik személy hasznélatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennalls
foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idére az
2013. ¢évi CXXIL. Tv. 13. §. (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja. (2013. évi
CXXIL Tv. 13. §. (4))

12. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgéltatisdnak teljesitésébol
eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalls dij-,
vagy egycb tartozdsa (egyiitt: foldhasznalati dijtartozés). Vele szemben a szerzést megel6z6 5
¢ven belill nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogligyletet kotott. (2013. évi CXXIL Tv. 14. §. (1), (2)).

13. Vevd kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem titk6zik a 2013. évi CXXIL Tv. 16.§ és 17.§-
ban rogzitett a foldtulajdon, illetve a birtokban tarthato dsszes fold megengedett mértékére
vonatkozé el6irasokkal. ~
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14. Vevd kijelenti, hogy a 109/1999. (XIL 29.) FVM rendelet 68/C. §. rendelkezése szerint
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

15. Vevé kijelenti, hogy tudomassal bir arrél, hogy az Atmeneti tv. 95. §-a alapjén koteles a
foldhasznalatot az illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyara bejelenteni a f5ld
hasznélatinak megkezdését kévetd 30 napon beliil.

16. Szerz6d6 felek megbizzdk és meghatalmazzak Dr. Soés Gébor tigyvédet (6800
Hodmez6vasarhely, Dr. Rapesdk Andras Gt 12-14. III. Iph. 1/15. KASZ: 36068565, U-
104217) jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, az illetékes
mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6tti eljardssal, azzal, hogy a foldforgalmi eljards barmely
szakaszéban szerz6dé feleket teljes korfien képviselje. Megbizzdk és meghatalmazzak
killonosen az illetékes Polgarmesteri Hivatal, a jegyzd, a Hoédmezévésarhelyi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztaly, a Csongrad-Csandd Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztaly
el6tt képviselet ellatasaval valamint a tulajdonosvéltozashoz kapcsolodo foldhivatali illetdleg
az illetékhivatali eljardsok lefolytatdsaval. Szerzédé felek kijelentik és elfogadjak azt is, hogy
jelen ingatlan adésvételi szerzédést a Folhivatal online rendszerébsl 2024. 12. 19. napjan
lekért, e-hiteles tulajdoni lap masolata alapjan kototték meg azzal, hogy azok tartalmaért
eladok szavatossagot vallalnak. Okiratszerkeszts tigyvéd a megbizast és meghatalmazast jelen
szerzOdésben rogzitett tartalommal fogadja el.

17. Szerz6d§ felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd tajékoztatésa alapjan a jelen jogiigylethez
kapcsolddo ado- és illetékszabalyokat megismerték. A vevé tudomassal bir arrdl, hogy ezen
jogligylet utén a visszterhes vagyonatruhazasi illeték mentességre vonatkozé rendelkezések
ertelmében (1990. évi XCIIL Tv. 26. §. (1) p)) mentes a vagyonatruhazasi illeték al6] a:

p) a term6f6ldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaadastol, de legkésdbb az illetékkotelexatiség keletkezését kovetd 12. hénap utolséd
napjatdl szamitva 5 évig

pa) a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el,

pb) a term6£61dén vagyoni értékii jogot nem alapit, és.

pc) a termdfoldet egyéni vallalkozoként, mezdgazdasigi Ostermel6ként vagy csaladi
gazdalkodoként mezé-, illetve erddgazdaségi tevékenység céljara hasznositja;

Vevé kijelenti, hogy illetékmentességet nem igényel.

18. Felek megéllapodnak abban, hogy a jogiigylet kapcsdn felmeriils foldhivatali eljarasi
koltség és az illeték, valamint az tigyvédi munkadij megfizetésének kotelezettsége vevot
terheli, egyebekben valamennyi fél viseli sajat koltségeit.

19. Eladok tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak. Eladok mar most feltétlen
¢s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjédk ahhoz, hogy azt kévetéen miutan résziikre a teljes
vételar hidnytalanul és maradéktalanul megfizetésre keriilt, az 1. pontban meghatdrozott
ingatlan kizarélagos tulajdonjoga dr. Lazar Jénos vevd javara, vétel jogeimén, bejegyzésre
keriljon az ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjog eladék tulajdonjoganak egyidejli torlése
mellett, erre vonatkoz6 kiilon irdsbeli nyilatkozatuk alapjan, amelyet mar most tgyvédi
letétbe helyeznek eljaré tigyvédnél. Eljaré tigyvéd a bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil
kételes benytjtani az illetékes foldhivatalba miutén a teljes vételar kifizetésre, és ennek ténye
eljaré tigyvéd részére igazolésra keriilt.

20. Felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozésarél &s megelézésérsl és
megakadalyozasarél sz616 2007. évi CXXXVL. tv. értelmében kijelentik, hogy a jelen okirat



készitéséhez megadott adataik a valésdgnak mindenben megfelelnek. Hozzéjérulnak ahhoz,
hogy adataikat az okiratot szerkeszté iigyvéd a jelen jogtigylettel kapcsolatban a ra vonatkozo
Jogszabélyok figyelembe vételével kezelje.

Vevo kijelenti, hogy a vételar nem szarmazik jogellenes forrasbol.

21. Szerz8dé felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd az Eurépai Parlament és a Tanécs 2016.
aprilis 27-1 (EU) 2016/679 rendelete a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében t6rténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK
iranyelv hatalyon kiviil helyezésérol (altalanos adatvédelmi rendelet) [a tovabbiakban: GDPR]
12. cikke alapjan tajékoztatta Feleket a személyes adataik eljaro ligyvéd éltali kezelésérél

22. Jelen adasvételi szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. valamint 2013. évi
CXXIL Tv, a2013. évi CCXII. Tv. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

Szerz8dé felek egyezden kijelentik, hogy a jelen addsvételi szerz6dés megkotése elbtt
okiratszerkeszt6 tigyvéd kozremikodésével tobb alkalommal egyeztetést tartottak, amelynek
soran alakitottédk ki jelen adasvételi szerzddés feltételeit, amely ennek megfelel6 tartalommal
késziilt el, és amely adasvételi szerzédést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezit,
atolvasas és kozos értelmezés utan helybenhagyolag irtak al4 azzal, hogy felek a jelen
szerz8dést egyben tényvazlatnak is tekintik, és mast eldadni nem kivannak.

Hoédmezévasarhely, 2024. 12. 19.

Dr. Lazar J4nos J4anos Laszlé Janos Mzriann
vevo elado eladé

Készitettem és ellenjegyezem Hédmezdvasarbelyen 2024. 12. 19-én:

ﬁ by, Weds Gabor o
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0 1 . Rapcsak Andrds Gt 12-14. lIL Iph. 152
Dr. Soés Gabor D B sz DB04577041-26 o
U ; Bankszamlaszém: 57400262-11045°4
ugYVCd ol Fax: 62/221-998 + waww.drscosi -
KASZ szam: 36068565
Szegedi Ugyvédi Kamara lajstromszam: 719.
Nyilvéntartasi szdm: 16-017552
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