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ADASVETELI SZERZODES B
I

mely létrejott egyrészrsl MAJOROS SANDOR LASZLO sziil. Majoros  Sandor  Laszlé

) , magyar
allampolgér) 4700 Métészalka, Gabor Aron utca 50. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint elado,

masrészrél RACZ JANOS sziil. Racz Janos

, magyar 4llampolgar) 4355 Nagyecsed, Deédk Ferenc utca
65. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevd kozétt alulirott helyen és iddben az alabbiak szerint:

1./ Szerzddd felek rogzitik, hogy az eladé kizarélagos tulajdonat képezi a fabianhazi 0392/20 hrsz. alatt
felvett, 2 ha 5.439 m? nagysagi, 26,46 AK értékil, szanté miivelési aga kiilteriileti ingatlan.

Az elad6 a tulajdonjogat a 2024. december 11. napjan a TakarNet rendszerbdl lehivott, E-hiteles
tulajdoni lap mésolattal igazolja.

A felek megéllapitjak, hogy a vevd a mezd — és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi
CXXIL torvény 18.§ (1) bekezdés b) pont és bc) alpontja alapjén olyan foldet hasznal6 foldmiives,
akinek a lakohelve vagy a mezdgazdasigi iizemkozpontia legaldbb 3 éve azon a telepiilésen van,
amelvnek kézigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratol kézaton vagy kozforgalom eldl el nem zart maganiton legfeliebb 20 km tivolségra van.

2./ Az elad6 eladja, a vevd pedig megtekintett és ismert dllapotdban megveszi az elado 1. pontban
megjelslt ingatlanit Osszesen 2.300.000.- Ft, azaz Kettémillié-haromszazezer forint Gsszegi
vételarért, mely dsszeget a vevd jelen okirat aldirasaval egyidejiileg fizeti meg banki 4tutalas dtjan az
eladé tulajdonat képezé K&H Bank Zrt-nél vezetett 10205000-06304319-00000000 szamu szamlara,
melyet az elad6 alairasaval elismeri és myugtizza.

Eljaré jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatasara, illetve a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére kizarolag az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasat kévetben, a teljes
vételar kifizetése és a bejegyzési engedély kiadasa utdn keriilhet sor.

3./ Az elad6 jotallast vallal azért, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan per-, teher-, igény-, és
korlatozasmentes és nem terhelik adék médjéra behajthato koztartozasok.

Az eladé kinyilatkozza, hogy harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely a vevd
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizarja.

Az elad6 kijelenti, hogy koztartozasa, vagy egyéb olyan tartozasa, amelyért az ingatlan mindenkori
tulajdonosat fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, vele szemben végrehajtasi eljaras nincs

folyamatban.

Az eladé — biintetdjogi feleléssége tudataban — Gigy nyilatkozik, hogy az ingatlannak ingatlan-
nyilvantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizarolag 6 jogosult rendelkezni, az nem
képezi hizassagi vagyonkozosség részét, a rendelkezési jog gyakorlasa nem fiigg harmadik személy(ek)
jovéahagyasatol.

Az elad6 tajékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlanra a vev van foldhasznalokeént a
foldhasznalati nyilvantartasba bejelentve 2018.06.11. napjatél kezd6déen felesbérlet jogcimen, majd
2020.12.12. napjatol kezdédéen haszonbérlet jogcimén, melynek dija: 100.000.- Ft/ha/év. Az elado
kotelezettséget vallal arra, hogy legkésdbb a bejegyzési engedély kiadasiig a vevo részére atadjak a
foldhasznalo altal alairt ,, Foldhaszndlati torlés-bejelentési adatlap "-ot. Az adatlap atadasa a vételar
kifizetésének feltételét képezi. A vevd kinyilatkozza, hogy a fenndllé foldhasznalati jogviszony
idStartamat nem hosszabbitja meg, és a megszlinését kovet$ idére az (Féldforgalmi tv. 13. § “@)
bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt kdtelezettségeket vallalja.
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A vevé vallalja, hogy a jelen adasvétel targyat képezd fold hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soréan eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének.

A vevé véllalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstél szamitott 5 évig—a 2013. évi CXXII. térvény
13. §. (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével —mas célra nem hasznositja.

A vevé kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredo
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb
tartozasa. Kinyilvéanitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy
a szerzési korlatozasok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kotoit.

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(XI1.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban allé
részarany-tulajdon sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonomban és
haszonélvezetében 4ll6, jelen szerzddéssel megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A vevé kijelenti, hogy - a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évo fold teriiletnagysaginak a
beszamitasaval - term&fold tulajdona a jelen adasvételi szerzGdéssel érintett teriiletet is beleértve a 300
hektart, illetve 6000 aranykoronat nem haladja meg, illetve a birtokdban 1évé fold teriiletnagysaga az
1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Az eladé az 1. pontban meghatérozott foldteriiletet jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg adja a vevd
birtokaba. Vevd a birtokba adastol kezd6déen viseli a foldteriilet terheit és élvezi annak hasznait.

5./ Az eladd jelen okirat alafrasival egyidejiileg adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat
ahhoz, hogy a vevé kizarélagos tulajdonjogit vétel jogcimén az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ A szerzbdéskotés koltségét és a kiszabandd illetéket a vevd visell.

A vevé eldadja, hogy a Szabolcs-Szatmar Bereg Megyei Kormanyhivatal Matészalkai Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalya foldmiivesként nyilvantartasba vette és regisztracios szammal latta el.

A vevd tudomasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerz6désben megjellt vételdr, de ezt
azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utobbi esetben az illetékhivatal altal megallapitott értck
képezi az illeték alapjat.

Eljaré iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megeldzésérol
és megakadalyozasarél szolé 2017. évi LIIL toérvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzbdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa alapjan.

A felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a felek
személyi adatait tartalmaz6 okmaényaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje, adataikrol a
Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgaltatasi keretrendszeren keresztiil adatigénylést kérjen. Az
adatszolgaltatas jogalapja az Ugyvédekrol szol6 2017. évi LXXVIIL. tdrvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljar6 ligyvéd az informéciés dnrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol sz6lo
t6rvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerz6déshez kapcsolodd megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezé — és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz6lo 2013. évi CXXII.
Térvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XII.12.) Korm. rend. eljarasi szabalyairdl
tajékoztatva lettek, azt tudomasul vették.
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7./ Szerzbdd felek kinyilatkozzak, hogy devizabelfoldi, magyar 4llampolgarok. A vevo kijelenti, hogy
nem 4l tulajdonszerzési korlatozas hatalya alatt.
A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. Térvény 5. §. 7. pontja értelmében foldmiivesnek mindsiil.

8./ Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali eljaras
lefolytatasaval, jogi képviseletiik ellatisaval Baloghné dr. Gorég Anita (4700 Matészalka, Kossuth
utca 54. szam alatti székhelyd tigyvéd, telefonszdm: 06-30/387-7121, Kamarai azonosité szam:
36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com: elektronikus elérhetdsés:79916174cegkapu#)
ligyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen szerzodést egyben iligyvédi tényallasnak
is tekintik.

Szerz6dd felek tudomasul veszik, hogy eljaré tigyvéd a hat6sagi eljaras soran felmeriild, illetdleg a
term6foldek  értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval kapcsolatos
problémék miatt a jelen szerzédéssel kapcsolatos kartéritési felelosségét kifejezetten kizarja.

Szerz6d6 felek jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak eljaro tigyveédet, hogy az esetleges név-,
adat-, szamelirds-, vagy nyilvanvalé szamitasi hiba tekintetében a hibéakat kozvetleniil a szerzodés
szdvegére iras Gitjan és bélyegzOvel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitis nem mindsiil a jelen szerzodés
médositasanak.

9./ A felek jelen szerzédést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti biztonsagi
elemekkel ellatott papir alapi okmanyon késziilt-, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, elolvasas
és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg, helybenhagyolag eljaro6 iigyvéd elott aldirtak.

Matészalka, 2024. december 11.

MAJOROS SANDOR LASZLO RACZ JANOS
eladd vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
Matészalkan 2024. december 11. napjan
Baloghné Dr. G6rog Anita ligyvéd
4700 Matészalka, Kossuth u. 54.
Kamarai azonosit6 szam: 36056979
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Majoros Sandor Laszlé Récz Janos

Baloghné Dr. Borog Anita






