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mint vevo (a tovabbiakban: ,,Vevé™),

(a tovabbiakban egyiittesen: ,,Felek” vagy ,,Szerz6dé Felek) kozott az alulirott helyen és idében, az
alabbi feltételekkel.

1. Ingatlan Adasvételi Szerzddés megkotésére vonatkozé megallapodas
(1) Felek megallapitjak, hogy Eladé tulajdonat képezi a Fejér Varmegyei Kormdanyhivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartisban az Alcsutdoboz kilterilet 0134 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, 4347 nm alapteriileti, 3.04 kataszteri jévedelmii ingatlan (a tovébbiakban:
»Ingatlan”), mely Ingatlant ,,fasitott teriiletként™ tart nyilvan a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal.
Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonjogat az ingatlanra a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal a
37077/2016.10.27. szam\ hat4rozataval adasvétel jogcimén bejegyezte.
Felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap IIL. részében a 40567/2/2013.11.15. szamu hatérozattal
,,0nalld széveges bejegyzés miivelési ag valtozas™ keriilt bejegyzésre.
Az Eladé szavatol, hogy az Ingatlan per-, teher- €s igénymentes.
Eladé eladia, Vevd pedig megvésarolja az Elado6 tulajdonaban all6 Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat
a jelen Szerzddés 1.(6) pontjdban megjelslt vételar megfizetése ellenében. a jelen Szerzédésben
részletezett feltételek szerint, a Vevo altal megtekintett és ismert allapotban.
Felek az Ingatlan kdlesondsen kialkudott vételarat 1.400.000, - Ft, azaz Egymilli6-négyszazezer
forint 6sszegben hatarozzak meg (a tovabbiakban: ,,Vételar”).
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2. Az Elad6 Tulajdoni Hanyad Vételaranak esedékessége, kifizetése

Vevs az Ingatlan teljes vételarat a jelen szerzddés (8) pontjaban foglalt egyiittes feltételek
bekovetkezésétdl szamitott 15 napon beliil fizeti meg Eladé részére, akként, hogy az 1.400.000, -
Ft Osszeget Elado 3ank Nyrt-nél vezetett, ZAma
bankszamlajara dtutalds 0tjan megfizeti.

A jelen Szerzddés alapjan Eladét megilletd Vételar azt kovetd 15 napon beliil esedékes, hogy az
Eladé Vevd felé hitelt érdemléen bizonyitja az aldbbiakat (egyiittes feltétel, amelyek egyiittes
bekévetkezése esetén a Vételar esedékessége a késébb bekovetkezett feltétel datuma alapjan
hatarozando meg):
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a) a mez®- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térveény (a tovabbiakban:
»Foldforgalmi tv.”) II. Fejezet 7. alcim alatti §-ai szerint megtortént jelen Szerzédés hatosagi
jovahagyasa; ¢s

b) a Vevdt megel6zd eldvasarlasi jogosult az eldvasarlasi jogaval az arra nyitva allé hataridd alatt
nem élt.

Vev8 a Vételarat az esedékesség napjan fizeti meg az Eladénak. A Felek rogzitik, hogy a jelen
Szerzddés szerinti teljesités esetén Vevo a fizetési kotelezettségét szerzddésszeriien teljesiti, ezért
az Elado a jelen jogligylettel kapcsolatosan a Vevdvel szemben semmilyen jogcimen tovéabbi
fizetési igényt (kévetelést) nem tdmaszt.

(10)Az Eladd és Vevd egyiittesen kérik a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalt, hogy a jelen Szerzédés

alapjan Elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélyének benytjtasaig, legfeljebb azonban az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6ld torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint, a jelen
Szerzddés foldhivatalhoz torténd benyujtasat kdvetd 6 (hat) hénapos idétartamra a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzése irdnt eldterjesztett kérelem elbiralasat tartsa fiiggdben és a Vevd
tulajdonjog bejegyzési kérelmét vegye nyilvantartasba.

(11)Az Eladd koételezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar teljesitésével egyidejlleg kiilon

Tulajdonjog Atruh4zé Nyilatkozatban feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
jelen SzerzOdés targyat képezd Ingatlan tulajdonjoga Vevd nevére keriiljon bejegyzésre az
Ingatlan-nyilvantartasba ,,vétel” jogcimén, Eladé tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett. Elado
nyilatkozza, hogy a Tulajdonjog Atruhdzé Nyilatkozatot hét eredeti példanyban a jelen Szerzédés
alairdsakor letétbe helyezi a jelen Szerzédést ellenjegyzd iigyvédnél azzal, hogy azt a letétkezeld
iigyvéd kizdrélag csak a teljes vételdar Eladonak valo teljesitésével egyidejiileg jogosult és kiteles
haladékialanul a letétbdl kiadni. Az Eladdé az atutalast koveté munkanapon belil jelzi az
ellenjegyzd lgyvéd felé, hogy a Vételar megfizetésre keriilt ¢s az ellenjegyz6 ligyvéd ez utan
intézkedik a Tulajdonjog Atruhézé Nyilatkozat foldhivatali bead4sarsl. Amennyiben Eladé ezen
jelzést ellenjegyzd ligyvéd felé elmulasztja, az ellenjegyzd tigyvéd az Osszeg visszavonhatatlan
atutalasanak megtorténtét igazold banki nyilatkozat alapjan jogosult az Eladd nyilatkozata nélkdil
is a tulajdonjog bejegyzését kérni a Foldhivatalnal. 4 letétbe helyezett okiratok letétbe vételével,
kiaddsdval, felhaszndldasdval kapcsolatos egyéb feltételeket az egyidejiileg elkésziilt, kiilon itven
szovegezett letéti szerzddeés tartalmazza.

3. Birtokbaadas (birtokatruhazas)

(12) Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a Vételar hidnytalan megfizetését kovetden, a fennallo

foldhaszndlati jogviszony megsziinését kévetden jogosult az Ingatlan birtokéba 1épni.

(13) Vevo a birtokbalépés iddpontjatol kezdve viseli az Ingatlan terheit és hizza annak hasznait,

illetve viseli az azzal kapcsolatos kockézatokat.

4. Vevé Foldforgalmi tv.-vel kapcesolatos nyilatkozatai, a Foldforgalmi tv.-vel kapcsolatos
kotelezettségek

(14)Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerinti foldmiives.
(15)Vevd a Foldforgalmi tv. 13-15. §-ai szerint az al&bbi nyilatkozatokat teszi:

a) Vevd a 2013. évi CXXII tv. 13. § (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden — tekintettel arra,
hogy a tulajdonjog atruhazasarol szold szerz6dés targyat képezd fold harmadik személy
hasznalatdban van — kételezettséget vallal arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony
e iddtartamat nem hosszabbitja meg, és
e megsziinését kovetd idére vallalja, hogy a f6ld hasznalatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi
térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.
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b) Vevd — a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésében meghatarozottak szerint — nyilatkozik, hogy
nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatdsénak a teljesitésébdl eredd, barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen megéllapitott és fennall6 dij- vagy egyéb tartozasa.

¢) Vevd — a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint — nyilatkozik, hogy
vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven belil nem Aallapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet ktott.

(16) Vevd Kkijelenti, hogy jelen szerzédéssel érintett tulajdonszerzés nem iitkozik a torvényben
megéllapitott tulajdonszerzési korlatokba. A Vev$ a Foldforgalmi tv. 16. § (1) és (2) bekezdés
szerinti f6ldszerzési maximumot és birtokmaximumot nem 1€pi 4t.

(17) Vevd nyilatkozza, hogy nem rendelkezik részaranytulajdonnal.

(18) Vevd nyilatkozik tovabba, hogy vele szemben az ingatlaniigyi hatésag a jelen szerzddés
megkotését megeldzd 5 éven beliil foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

(19) Vevd kijelenti, hogy el6vasarlasi jog gyakorlasara a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés €) pontja
szerint jogosult.

(20) Felek régzitik, hogy a jelen okirat a Féldforgalmi tv. 21. §-a szerinti ,,a tulajdonos altal elfogadott
vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6dés”, amelyet Eladénak az alairastol szamitott
nyolc (8) napon belill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére jOvéhagyds céljabol meg kell
kiildenie. Ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bekezdése szerinti
eldzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi szerzodés jovahagyasat, akkor
végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre valod alkalmassagéat és hivatalbol elrendeli a
szerzddés kozzétételét, s az adasvételi szerzddést megkiildi a fold fekvése szernt illetékes
telepiilési O6nkormanyzat jegyzdjének. A jelen Szerzédést — a 2013. évi CXXII. torvény
végrehajtasara kiadott, az elévasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi
és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol
sz0l6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendeletben meghatirozottak szerint — az el6vésarlasra
jogosultakkal a f51d fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkorményzat jegyzoje titjan hirdetményi
uton kell kézolni, azzal, hogy a tulajdonosnak a jelen Szerzodést a més térveényen, €s a
megallapodason alapulé elévasarlasra jogosultakkal kdzvetleniil is kozolnie kell.

(21) A kozlés kezdd mapja jelen Szerzddésnek a polgarmesteri hivatal hirdetétablajan torténd
kifiiggesztését kdvetd nap. Az el6vasarlasi jog jogosultja a kozlés kezd6 napjatdl szamitott 30
napos jogvesztd hataridén beliil tehet jelen Szerzddésre elfogadd, vagy az eldvasarldsi jogarol
lemond¢ jognyilatkozatot.

(22) Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanra vonatkozéan megéllapodason alapulé eldvésarlasi jog nem all
fenn.

(23) Felek kijelentik, hogy az ingatlan a Biizakaldsz 66 Felcsut Mez6gazdasagi Korlatolt Felelosségi
Tarsasag (székhelye: 8086 Felcsut, F6 utca 65., Cg. 07-09-019982, vezetve a Székesfehérvari
Térvényszék Cégbirdsaga nyilvantartdsdban, addszama: 23172443-2-07, statisztikai szamjele:
23172443-0111-113-07., képviseli: Kovéacs Janos tgyvezetd /lakhelye: 8151 Szabadbattyan,
Pet6fi utca 15/A./), mint Haszonbérld kizardlagos hasznalatdban van. (hasznalat kezdete:
2012.03.01. — lejarati id6é: 2032.02.28., foldhasznélat ellenértéke: 786,7 Forint/AK + éves
inflacid)

5. Egyéb megallapodasok

(24) Felek jelen szerz6dés aldirdsdval meghatalmazzak a Fidk Ugyvédi Irodat (székhely: 1051
Budapest, Arany Janos utca 10. II. em.) név szerint dr. Fidk Istvan tigyvédet (KASZ: 36060064)
az okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a bejegyzési eljaras soran a Felek Fejér Varmegyei
Korményhivatal elétti képviselettel, valamint az illetékes Onkorményzat jegyzdje elotti
képviselettel, a 474/2013. Korm. rendeletben irtaknak megfelelé eljaras lebonyolitasaval, a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv elbtti teljes korli képviselettel, valamint ezen eljarasok soran
keletkezett iratok atvételével. Ellenjegyz6 tigyvéd a meghatalmazést elfogadja.

(25) Felek rogzitik, hogy Vevé viseli a visszterhes vagyonatruhdzasi illetéket, melyet a NAV illetékes
igazgatdsaga altal megallapitott érték alapjan a NAV felhivasara kell megfizetni. A jelen
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Szerz8dés megkotésével kapesolatos egyéb koltséget és kiadast Vevo viseli.

(26) Felek a Szerzddést ellenjegyz6 tigyvédtol tajékoztatast kaptak a Szerzédéssel kapcsolatos add-,
illetve illetékfizetési kotelezettséget illetden. Vevd a Szerzédés alairdsaval is megerdsiti, hogy
részletes tdjékoztatast kapott az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIIL. tdérvénynek a visszterhes
vagyonatruhazasi illetékre vonatkozd rendelkezéseirdl, mely torvény 26. § (1) p) alapjan ,mentes
a visszlerhes vagyondiruhdzadsi illeték alél a termdfoldnek a foldmiives dltali, ellenériék fejében
tbrténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaaddstol, de legkésdbb az illetékkotelezetiség
keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt termdfold szerzése
esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezetiség
keletkezését kivets 5. év utolsé napjdatol - szamitva 5 évig a) a termdfold tulajdonjogdt nem
idegeniti el, b) a termdfoldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és ¢) a termdfoldet mezd-, illetve
erdbgazdasdgi tevékenység céljara hasznositja.

(27) Vevo kijelenti, hogy ezekben a kérdésekben is 6nalldan alakitotta ki allaspontjat, és hozta meg
dontését. Felek tudomasul veszik ellenjegyzd tigyvéd téjékoztatasat, mely szerint a jelen
Szerzédéssel Osszefliggésben a Felek kozott esetleg kialakuld jogvitdban ellenjegyzd tigyvéd
egyik fél képviseletét sem lathatja el. A Szerz6dés alairasakor Vevonek a foldhivatali
beadvanyhoz csatolnia kell a B400-as NAV-adatlapot, mint a beadés egyik feltételét.

(28) Felek rogzitik, hogy Eladdé és Vevd magyar allampolgarok, és szerzodéskotési, illetve
tulajdonszerzési képességlik korlatozas ala nem esik.

(29) A Szerzddés egyes kikotéseinek érvénytelensége, illetve érvénytelenné valasa nem éninti a
Szerzddés egyéb részeinek érvényességét. A Felek megéllapodnak abban, hogy az érvénytelen
kikotést olyannal potoljak, amely leginkébb megfelel a Szerz6dés céljanak.

(30) Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd teljes koril tajékoztatast adott a pénzmosas €s a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasardl szold 2017. évi LIIL térvény (a
tovabbiakban: ,,Pmt.”) értelmében 6t terheld lgyfél-ellendrzési kotelezettségérol, aminek a
lefolytatdasdhoz a Felek a Szerzd6dés megkotését megelézéen hozzajarultak. Tovabba a Felek
hozzajarultak ahhoz, hogy személyi okmanyaikat az eljaré jogi képviseld azonositas céljara
lemésolja, és nyilvantartsa. Az eljaré tligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pmt. alapjan
azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek
vonatkozdsaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan ebben a szerzddésben kertlnek
rogzitésre. A Felek adatszolgaltatisa pedig, az altaluk bemutatott, a személyazonossiguk
igazolasira alkalmas okirat bemutatisaval. A Felek, a szerzddés aléirasaval, buntetdjogi
feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy sajat neviikben, illetve meghatalmazéjuk nevében jarnak
el. Ezen tilmenden, hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljar6 tigyvéd, a személyi adataikat tartalmazo
okményaikrol fénymasolatot készitsen, tovabba - sziikség esetén - az tgyvédi tevékenységrol
sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 32-33. §-ban foglaltak szerint adataikat a kozponti
nyilvantartdsokban ellenérizze. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat
fennallasa alatt, az azonositas sordn megadott adataikban bek&vetkezett valtozasrél 5 (6t) napon
beliil kotelesek az eljaré tigyvédet irdsban értesiteni.

(31) A szerz6dd Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzoinek tanisitasarol szold
176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tantisitvany kiadasa nem sziikséges.

(32) Felek rogzitik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIL
torvénnyel 6sszefiggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol szélo 2013, évi CCXIL
torvény 12. §-a értelmében a f61d tulajdonjogdnak megszerzésére irdnyuld szerzodés 1étrejottében
érdekeltek, illetve a Felek kozotti irasbeli kézlésnek min6siil a postai Uton, elektronikus uton,
telefaxon, személyesen atadott irat Gtjan, kézbesitési meghatalmazott utjan, valamint kézbesitési
ligygondnok Utjdn t6rténd ko6zlés, ide nem értve az adas-vételi szerz8désnek az eldvasarlasra
jogosultakkal a Foldforgalmi térvényben meghatarozott hirdetményi uton vald kdzlését.

(33) Jelen Szerz6dés kizardlag kozos megegyezéssel és irdsban modosithatd, a jelen Szerzédés formai
kellékeinek megfeleléen. Eljard ligyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a jelen szerzodést kdvetd
jogszabalyvaltozasok, igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI térvény
modositasa okan a jelen Term6fold Adésvételi Szerzddés, valamint barmely kapcsolddd
dokumentum modositasa sziikségessé véalhat, igy Felek erre tekintettel megallapodnak, hogy
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amennyiben a jelen iigylettel kapcsolatos barmely dokumentumot, igy kiilénosen az Adéasvételi
Szerz6dést, Bejegyzési Engedélyt modositani kell, ugy a Felek a szilkséges moédositasok,
dokumentumok elkészitése érdekében egylittmikddnek egymassal.

(34) Jelen Szerzddés a Foldforgalmi tv. 21. §-a szerinti, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot
egységes okiratba foglalt szerzodés.

(35) A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem részletezett kérdésekben a
Foldforgalmi tv.-t, a mezd- ¢és erdogazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXIL
torvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6lo 2013. évi CCXIL
térvényt, a Polgari Torvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit és a kapcsolodd egyéb
rendelkezéseket tekintik iranyadoénak.

Szerz6dd felek az 5 szamozott oldalbdl 4116, a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti biztonsagi kellékekkel
rendelkezd okmanyra nyomtatott (1 pld) szerz6dést, valamint 6 példany nem biztonsagi okmanyon
késziilt szerzddést atolvasas és kelld kozos értelmezés utan, mint iigyleti akaratukkal mindenben
megegyezit, jévahagyolag irtak alé.

Felcsat, 2024. december 13.

Elads ' Vevd
Mészaros Janos Vogel Andras

Alulirott dr. Fidk Istvan tigyvéd (Fiak Ugyvédi Iroda; székhely: 1051 Budapest, Arany Janos utca 10.
IL.em., KASZ: 36060064) az altalam készitett fenti okiratot 2024. december 13. napjan, Felcsuton
ellenjegyzem:
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