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szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: vevd, a tovabbiakban eladé és vevd egyiitt: felek) kozétt az
alulirott napon és helyen, az alabbiakban részletezett feltételek szerint.

1) Aszerzédé felek rogzitik, hogy a Komarom-Esztergom Varmegyei Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali
Osztaly 3. (Tata) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Kocs kiilteriilet 089/54 helyrajzi szamon
felvett, szanté miivelési agi, 3, 4 mindségi osztdlyba sorolt 6 ha 5467 m2 térmértéki, 139.95 AK
értéki termd&fold ingatlan 60/420-ad tulajdoni illetSsége az eladé tulajdonat képezi.
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2) A jelen addsvétel térgya az eladé tulajdondt képezd Kocs kiilteriilet 089/54 helyrajzi szamu
ingatlan 60/420-ad tulajdoni illet8sége (a tovibbiakban: Ingatlan).

3) A szerz6dé felek megtekintették az Ingatlan tulajdoni lapjat a szerz6déskétést megel6z6en, amely
szerint az eladé tulajdonjoga bejegyzésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasba. A tulajdoni lap

elbiralatlan kérelmet (széljegy) nem tartalmaz.

4) Az Ingatlan per,- és igénymentes. A tulajdoni lap Ill. része az alébbi bejegyzést tartalmazza:
/1. Bejegyzé hatdrozat, érkezési id6: 33907/2/2019.08.02. Onallé szbveges bejegyzés —
keletkezett a kocsi 089/18 hrsz. ingatlan megosztésaval (Osztatlan kozos tulajdon megsziintetése
1993. évi Ii. tv. alapjan; 506/2019 zar. sz. vazrajz) -.

il Vételi ajdnlat és annak elfogaddsa, addsvétel, vételdr meghatdrozdsa és fizetési iitemezése

Ajanlott vételar:

1) A vevd az |. fejezet 1) pontjdban meghatarozott, Kocs 089/54 helyrajzi szamu ingatlan eladé
tulajdonaban lévé 60/420-ad tulajdoni illetdsége vonatkozasaban az aldbbi ajanlatot teszi. A vevd
vételdrként dsszesen 2.319.000,-Ft, azaz kétmillio-haromszaztizenkilencezer forintot fizet meg az
eladénak.

2) A felek kijelentik, hogy a vételdr 6sszegét az Ingatlan megtekintése, dllapoténak felmérése és a
vonatkozé forgalmi és értékviszonyok figyelembevételével hatdroztik meg, valamint az Agrar
Kamara ajanlasat vették figyelembe.

A vételar megfizetése:

/ N

mp—

S s Ty v / (/'

% ’ )
F6thi Norbert elad6 Szabadka Péter Pal vevd dr. Szabd Déra Qllgyvéd



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

(d-1]2

A vevé a vételarat kizarolag sajat erébél fizeti meg egy osszegben, az eladé Féthi Norbert nevén
lévé, Takarékbank Zrt. altal vezetett 63200133-15097592 szami bankszémldja javara torténd
atutalassal, az azt kévet6 15 napon beliil, hogy a jelen szerz6dést és a jelen vevé szerzését a
mezégazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyta, és az err§l sz616 hatarozatot a felek kézhez kaptak. Az
ilyen médon tortént teljesitést az elado sajat részre tortént teljesitésként elfogad. A felek rogzitik,
hogy az atutalds akkor mindsiil teljesitettnek, amikor a vételar az ellenoldali szamlan
maradéktalanul jévairasra keril.

Amennyiben a jelen szerzédés az elfogadd nyilatkozatot tett eldvasarlasra jogosulttal Iépne
hatalyba, akkor az el@vasarlasi jogaval é16 vevd a jelen vevd helyébe lép.

Az eljaro jogi képvisel6 a jelen adasvétel vonatkozasaban felmeriil§ koltségekkel kapcsolatban,
kifejezetten is felhivia a figyelmet és tdjékoztatia a feleket, hogy az okiratszerkesztés
ellenjegyzésének és az ingatlan-nyilvantartasi eljdrdsnak a dijat az koteles viselni, akinek a javara
mint vevs javara az atruhazas érvényesen és joghatélyosan megtériénik.

Vételi ajanlat elfogadasa:

Az eladé a vevé vételi ajanlatit a Kocs 089/54 helyrajzi szdmi ingatlan 60/420-ad tulajdoni
illetésége vonatkozasaban teljes egészében elfogadja, tovabba az eladd nyilatkozik, hogy az
Ingatlanra vonatkozéan mas személynek megallapodéson alapuld elSvasarlasi joga nem aH fenn.

A felek a Ptk. 6:98 § (1) bekezdésében foglaltak szerint a jelen szerzGdés tekintetében kifejezetten
vallaljak a szolgaltatas és az ellenszolgaltatas értéke kozotti feltling értékaranytalansag kockazatat,
melyre figyelemmel a Ptk. 6:98 § (2) bekezdésében foglaltak szerint egyik fél sem jogosult a jelen
szerzédést felting értékaranytalansagra hivatkozva megtamadni.

Adésvétel:

A szerz6d6 felek a Il. fejezet 1) pontjaban rogzitettekre figyelemmel megéllapodnak abban, hogy
az eladé eladia, a vevd pedig megtekintett és megismert dllapotban, megvdsdrolia az |
fejezetben 1) pontjsban meghatirozott Kocs kiilteriilet 089/54 helyrajzi szdmu 60/420-ad
tulajdoni hanyadot képviseld ingatlant (Ingatlan), az aldbb részletezett feltételek mellett.

Az eladé szavatolja, hogy az Ingatlan per,-teher és igénymentes, valamint koztartozas nem terheli
azt.

10) A felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat a jelen szerz6dés megkdtésekor hatalyos foldhasznalati

szerzédés nem érinti. Ennek megfelelSen abban allapodnak meg, hogy a jelen ajanlatot tevé vevd,
vagy a helyébe ép6 eldvasérlasra jogosult az Ingatlan birtokat (birtokdtruhdzas) a kotelez6
jévahagyas kézhezvételét kdvetSen, a vételdr maradéktalan kifizetése napjan veszi at. A vevd a
birtokba vétel id6pontjatdl élvezi az ingatlanhdnyad hasznait, és viseli annak terheit, valamint a

karveszélyt.

11) A szerzéd6 felek tudomassal birnak arrél, hogy a tulajdon atruhdzashoz sziikséges annak ingatlan-
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nyilvantartasi bejegyzése is.

Jognyilatkozatok /Féldszerzési jogosultsdg/

A szerz6d6 felek mindannyian egyezden adjék els, hogy mindketten teljes cselekvéképességgel
rendelkez6 magyar dllampolgarok, sem ingatlan-elidegenitési, sem ingatlanszerzési korlatozas
alatt nem allnak, tovabba szerz8déskotési képességeik sem korlatozva, sem kizarva nincsenek, igy
jelen adasvételi szerzédés érvényes létrejottét jogszabélyi rendelkezések nem akadalyozzdk, és
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mindannyian kijelentik, hogy veliik szemben a 2010. évi LXXXVII. térvény 19.§-dban rogzitett
kizérasi okok nem éllnak fenn.

A vevé kijelenti, hogy megfelel a 2013. évi CXXII. térvény 5. § 7. pontjéban foglait feltételeknek, az
illetékes Jarasi Féldhivatal altal vezetett foldmdves nyilvantartasban szerepel, féldhasznélati illetve
foldszerzési jogosultsaggal rendelkezik, fldmiivesnek mindsiil. Kijelenti, hogy 510115/2014.05.16.
szamon a Tatabanyai Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélya altal nyilvantartasba vett foldmiives,
kijelenti, hogy 8stermeldk csaladi gazdasaganak tagja, az stermelék csaladi gazdasagat, amelynek
tagja, a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal Tatai Jarasi Hivatal vette nyilvantartasba,
szama: OCSG-00069972., tovabba, nyilatkozza, hogy tagja a Magyar Agrar,- Eleimiszergazdasagi és
Vidékfejlesztési Kamaranak, tagsagi azonositd szama: 5289600222378, szakiranyd képesitéssel
rendelkezik.

A vevd kijelenti, hogy vallalja a 2013. évi CXXIl. torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak szerint,
hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja - a 2013. évi CXXII. torvény 13. §
(2) bekezdésben meghatérozott kivétellel -, és ennek sorén eleget tesz a féldhasznositasi
kdtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig -
a 2013. évi CXXII. térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Avevé kételezettséget véllal arra a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (4) bekezdésében meghatarozottak
szerint, hogy amennyiben a jelen adasvétel targyat képez6 foldteriilet harmadik személy
hasznalataban van, ugy a fennallé hasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a
megsziinést kévetd id6re véllalja a 3) pontban meghatdrozott kételezettségei teljesitéset 2013. évi
CXXII. torvény 13. § (1)-(2)-(3) bekezdéseiben foglaltak szerint.

A vevd kijelenti a 2013. évi CXXII. torvény 14. § (1) bekezdése szerint, hogy nincs a foldhasznalatért
jaro ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos
joger8sen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozdsa (féldhasznalati dijtartozas).

A vevd kijelenti a 2013. évi CXXII. térvény 14. § (2) bekezdése szerint, hogy vele szemben jelen
szerzést megel6z6 5 éven beliil nem lapitottiak meg, hogy a szerzési korlatozadsok megkerilésére
iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdlagosan elvégzett ellen6rzés soran joger8sen
megallapitasra keriil nyilatkozatainak val6tlansdga, gy az a Biintet6 Torvénykonyv szerint
biintetjogi felelGsségre vonasat, tovabba a jelen szerz6dés targyét képezé terméfold terlletre
vonatkozéan a jogsérté allapot fennélldsénak id6tartama alatt részére folyésitott kéltségvetési,
vagy Eurépai Unids tdmogatasnak megfelel6 pénzdsszeg visszafizetési kotelezettségét vonja maga
utan.

A vevé kijelenti, hogy a jelen adasvétel targyat képezd terméfold ingatlan megszerzése nem
Gitkozik a 2013. évi CXXII. térvény 16. § {1) bekezdésébe, mely szerint a féldmdves, valamint a 10.
§ (3) és (3a) bekezdésben meghatarozott médon szerz§ személy a fold tulajdonjogat - a mar
tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold teriiletnagysagénak a beszamitaséval - 300 hektar
mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum).

A vevé kijelenti tovabba, hogy a jelen tulajdonszerzése nem iitkozik a 2013. évi CXXII. térvény 16.
§ (2) bekezdésébe, mely szerint foldmives a fold birtokdt a mar birtokaban levé fold
teriiletnagysaganak a beszdmitdsdval - legfeljebb 1200 hektar mértékig (birtokmaximum) -
szerezheti meg.
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10) A vevé kijelenti a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet - az ingatlan-nyilvantartasrol sz0l6 1997. évi
CXLV. torvény végrehajtasarol - 68/C. §-aban foglaltaknak megfeleléen, hogy részarany-tulajdonnal
nem rendelkezik.

11) A vevé kijelenti, hogy amennyiben az Ingatlan haszonbérleti, és vagy megbizasi jogviszonnyal
terhelt, a vonatkozd jogviszony(ok) szerzédéseit, feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan
minden tajékoztatdst a terméfold tulajdonosatol megkapta, és tovébbi kérdése nincs. Tudomasul
veszi tovabba, hogy a vonatkozé jogviszonyokban a terméfold tulajdonosdnak helyébe lép. A
vonatkozé hasznalati szerzédés(ek) tekintetében is a termé&fold tulajdonosénak jogutddja, a
szerz6déses és a szerz&désen kiviili jogviszonyokbdl szarmazé igényekkel a szerzédésekben
foglaltak szerint, illetve a polgari jog szabélyai szerint az igényt érvényesitével elszamolni koteles,
azzal, hogy az adasvételi szerz8dés aldirdsanak napjatél valamennyi igénnyel kapcsolatosan a
tulajdonszerzé kizarélagosan és koézvetleniil helyt allni koteles, feltéve, hogy a tulajdonjoga az
ingatlan-nyilvantartasba jogerésen bejegyzésre keriil.

12) A vevé ugy nyilatkozik, hogy nem mindsiil palyakezd6 gazdalkoddnak.

13) Az eladé Ugy nyilatkozik a 2013. évi CXXII. torvény 15/A § (1) bekezdésében foglaltaknak eleget téve,
hogy a jelen adésvétel tdrgya szerinti fold tulajdondban lévé tulajdoni hanyadat hatédlyos vagy a
szerz6déskotés  idGpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhaszndlati szerzédes vagy

tobblethasznélati megailapodas nem érinti.

V. Elévésérldsi jogosultsdg, kifiiggesztés, hatésdgi jdovahagyds

1) A vevé kijelenti, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bek. e) pontja alapjan az adasvétellel
érintett Ingatlan vonatkozésaban eldvasarlasi jog illeti meg, mivel olyan foéldmdves, akinek az
életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasagi lizemkézpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adés-vétel targydt képez6 fold fekvése szerinti
telepiilés kbzigazgatasi hataratél kéziton vagy kézforgalom el6i el nem zart magéndton legfeljebb
20 km tavolsagra van. A vevé nyilatkozik, hogy Sstermel6k csalddi gazdasagénak tagja, ezért a (4)
bekezdés a) pontja alapjan is eldvasarldsra jogosult.

2) A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédés 1. fejezet 1) pontjaban meghatdarozott
Ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. torvény 18-19. §-aiban meghatdrozott személyeknek
el6vdsarlasi joga all fenn.

3) A felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dést a 2013. évi CXXII. torvény 21. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelel6en a mez&gazdasagi igazgatasi szervnek — az aldirast kovetd 8 napon belil -
meg kell kiildeni j6vahagyas céljabol (eldzetes vizsgalat). A mezégazdasdgi igazgatasi szerv a 2013.
évi CXXIL. torvény 23. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a részére jovdhagyds céljabol megkildott
okiratok koziil elészor az adasvételi szerzGdést — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba
kbzhiteles nyilvantartasban szerepl6 adatok alapjdn — az érvényességi és hatalyosulasi
feltételeknek valé megfelelGség szempontjabol vizsgilia meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil déntést hoz az adasvételi
szerz8dés megtagadasarél vagy végzésben megéllapitia a szerz8dés kozzétételre vald
alkalmassagat. Amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv az el§zetes vizsgalat eredményeként
nem tagadja meg a jovahagyast, ugy végzésében megallapitja az adédsvételi szerz&dés kbzzétételre
valo alkalmassagat és hivatalbél elrendeli a szerz6dés kozzétételét (kifiiggesztés). A kdzzétételre
valé alkalmassag megéllapitasa nem mindsiil a szerz6dés hatdsdgi jovahagyasanak.

4) Amennyiben a 2013. évi CXXII. térvény 21. § (1a) bekezdésében foglaltak szerint a mezégazdasagi

igazgatasi szerv a szerz8dést kézzétételre alkalmasnak taldlta, gy a (1b) bekezdésben foglaltaknak
megfeleléen a dontést kozli a felekkel és a szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes
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telepiilési 6Gnkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerz6dést a
térvényen vagy megéllapodason alapulo elévasarlasi jog jogosultjaival (kifiggesztés).

5) Az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton térténd kozlése az elektronikus tajékoztatasi rendszer
keretében miikédd kormanyzati honlapon (kormanyzati portdl) torténd kdzzététellel valosul meg.
A szerzdés tajékoztatéd jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
polgarmesteri hivatala hirdetStablajan is kifiiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyez6
id6tartamra. A felek tudomassal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXII. torvényen és a mas torvényen
vagy megallapodason alapulé elévasérlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatariddn belil tehet
az adasvételi szerzédésre elfogadé, vagy az el6vasérlasi jogardl lemondé jognyilatkozatot. Az
elévasarlasi jogrél valé lemondasnak kell tekinteni, ha az el6vasarlasra jogosult a meghatarozott
hataridén beliil nem nyilatkozik. A nyilatkozattételi hatarid6 az adédsvételi szerz8désnek a
kormanyzati portalon torténd kézzétételét kovetS napon kezdddik. Az elGvasarlasra jogosult
jognyilatkozatat a jegyz6 részére személyesen adja at. A felek rogzitik, hogy a vonatkozo jogszabaly
értelmében az elad6t olyan elfogadd jognyilatkozat kéti, amelyet az eldvasérlasra jogosult
hataridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozatban az adasvételi szerz6dést magara nézve teljes
korien elfogadja.

6) A szerz6dé felek nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerzédést az ide vonatkozd torvényi
rendelkezéseknek megfelelSen a mezégazdasagi igazgatasi szervnek elSzetes vizsgdlat céljabol, a
megfeleld példanyszamban, kozzétételi és jovahagyas irdnti kérelemmel egyiitt, hataridGben
megkiildik. Tudomasuk van réla, hogy amennyiben a szerz8dés alkalmas a kozzétételre, ugy a
hatésag, annak kozzététele irant hivatalbdl intézkedik. A jegyzd az elbvasarlasra jogosultak
jognyilatkozatait, amely a hatarid6 alatt hozzd beérkezik, az iratjegyzékkel egyitt, a
nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hatérid6 leteltét kovetd 8 napon beliil, megkiildi - jovahagyas végett
a 2013. évi CXXII. térvény 7.§ (1) bekezdése alapjén - a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek.

7) A szerz8dé felek tudomassal birnak arrol, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 7. § (1) bekezdésében
foglaltaknak megfelelSen a jelen szerz6dés a mez8gazdasagi igazgatdsi szervhez jovahagyashoz
kotott.

8) Tekintettel arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
jovéhagyasahoz kotott, a kozzétételi kérelem a 474/2013. (Xil.12.) Korm. rendelet 2. § (1)

bekezdése értelmében hatdsagi jévahagyas iranti kérelemnek is mindsiil,

V. Ingatlan-nyilvdantartdsi rendelkezések

1) Az eladé a jelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi az okiratot szerkeszt6 ligyvédnél
- 4 eredeti példanyban, killon letéti szerz8dés szerint - a végleges, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsat ahhoz, hogy a vevé az |. fejezet 1) pontjdban megjel6lt ingatlanra tulajdonjogat
60/420-ad tulajdoni aranyban, vétel jogcimén az ingatlan- nyilvintartasba bejegyeztesse.
(Bejegyzési Engedély)

2) Az ellenjegyzd iligyvéd a Bejegyzési Engedélyt azt kdvetden jogosult és kételes haladéktalanul, de
legkésdbb az értesitéstdl szamitott 2 (két) munkanapon beliil az illetékes foldhivatalhoz benydijtani,
miutén barmelyik fél hiteles médon tajékoztatta arrdl, hogy az Ingatlan teljes vételarat az elado
részére, a jelen szerzédés Il. fejezet 3. pontjaban foglaltak szerint a vevé maradéktalanul
megfizette. A felek hiteles médon térténé tajékoztatasnak tekintik kiilondsen azt, ha a vételar
atutalasarél sz6l6 igazolast a vevd elektronikus levél mellékleteként a szabodora@t-online.hu e-
mail cimre az ellenjegyz6 Gigyvéd részére megkiildi, illetve ha az eladd a vételar hidnytalan dtvételét
irasban az ellenjegyz6 iigyvéd szabodora@t-online.hu e-mail cimére kiildott elektronikus levél
utjan megerdsiti vagy az iigyvéd székhelyére (dr. Szabd Déra Ugyvéd, 1028 Budapest, Hidegkuti ut
37.) postai szolgéltato igénybevételével irdsbeli értesitést kiild.
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VI Eqyéb rendelkezések

1) Felek abban &llapodnak meg, hogy amennyiben a vevs vételar megfizetésére
iranyuld kotelezettségének a megadott hatariddben, a jelen szerzbdés [l. fejezetéhen
szabalyozottak szerint nem tesz eleget, tigy az eladd jogosult a jelen szerzGdéstél a Ptk. 6:154.§ {2)
bekezdés a) pontja alapjdn - tovébbi péthatéridé tlizése és az érdekmulas igazolasa nélkil -
egyoldalt irdsbeli jognyilatkozattal eldlini, mely eldllds a szerzédést felbontja. Az eldllasi
nyilatkozatot a vevd jelen szerz8désben rogzitett lakcimére kell ajanlott tértivevényes postai
kiildeményként kézbesiteni. A felek megallapodasa alapjén a postara adéstdl szamitott 5. (6todik)
munkanapon a kiildeményt kézbesitettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az ,cimzett
ismeretlen”, ,ismeretlen helyre koltozétt”, ,nem kereste” vagy az ,atvételt megtagadta” jelzéssel
érkezik vissza a felado cimére. Egyéb esetben a kiildemény - a posta szabalyszeri kézbesitésével -
a vonatkozd tértivevényen atvételi napként feltiintetett napon mindsil kézbesitettnek. Az
elallasnak a vevd részére tortént kézbesitését kévetSen az elado jogosult az Ingatlant harmadik
személy(ek) részére értékesiteni.

2) A szerz6dé felek mindketten megbizzék és meghatalmazzik dr. Szab6 Déra egyéni ligyvédet
(iroda cime: 1028 Budapest, Hidegkuti Gt 37., lgyvédi tevékenységet gyakorlo igazolvany szama:
00000682, Kamarai Azonosité Szama: 36074088, a Budapesti Ugyvédi Kamara tagja) a jelen okirat
elkészitésével, ellenjegyzésével, a hatdsagi eljdras sorén az illetékes Hatésag {mezégazdasagi
igazgatasi szerv) el6tti képviseletiikkel és a foldhivatal el6tti (gyintézéssel és teljes jogkorrel
torténd képviseletiikkel, valamint az Allami Adbhatésag elétti képviseletiikkel a B400 elnevezésii
nyomtatvény helyettiik torténd kitoltésével és neviikben térténd aldirasara. Az eladé megbizza
tovabba az okiratszerkeszt® iigyvédet, hogy a hatésagi jovahagyas iranti kérelem eléterjesztésekor
teljes jogkorrel képviselje 6t. Az okiratot szerkeszté Ugyvéd a jelen szerzGdés aldirasaval a
megbizasokat, meghatalmazasokat igazoltan elfogadja.

3) A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzédést egyben tényvézlatnak is tekintik, ezért kiilon
tényvazlat felvételére nem kertiil sor.

4) A felek kijelentik, hogy a személyi jovedelemado és visszterhes vagyonatruhazasi illeték bevallasi-
és fizetési kbtelezettségekre, a mentesiilés feltételeire, a kedvezmények igénybevételére, valamint
a forgalmi értéknek az allami adohatdsag altali feliilvizsgalhatésagara vonatkozé hatélyos
jogszabalyi rendelkezéseket, valamint azok alapjén jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozd
tigyvédi tajékoztatdst megértették és tudomdsul veszik. Az elado tudomassal bir azon
koriilményrél, hogy az Ingatlanok 4ltala tortént megszerzését kovetden, ha 5 év még nem telt el,
akkor az Ingatlanok értékesitését kdvetSen személyi jovedelemado fizetési kotelezettsége - a
személyi jovedelemadorol szo16 1995. évi CXVIL. torvény (a tovabbiakban: Szja) 62. § (4) bekezdésre
tekintettel keletkezhet. Az elad6 ezen tajékoztatast tudomasul vette, és kijelenti, hogy személyi
jovedelemadé bevallasa targyaban o6nalléan jar el. A vevd tajékoztatast kapott arrél, hogy az
illetékekrd! sz6lé 1990. évi XCill. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 18. § (1) bekezdése alapjan az
Ingatlannak visszteher mellett torténd megszerzése visszterhes vagyonatruhazasi illeték ala esik,
melynek altaldnos mértéke - az Itv. 19. § (1) bek. szerint - a megszerzett vagyon terhekkel nem
csbkkentett forgalmi értéke utan 4 %. Azonban az ltv. 26. § (1) bekezdés p) pontja a vevé
vonatkozasdban alkalmazhato és a vevé vallalja az illetékmentesség feltételeinek betartasét.

5) A vevs kéri a Tisztelt Nemzeti Ad6-és Vamhivatalt, hogy az 1990. évi XClll. toérvény 26. § (1)
bekezdés p) pontja alapjan a vevs szdmdra a visszterhes vagyonatruhazasi illeték tekintetében
mentességet biztositani sziveskedjen. /Itv. 26. § (1) ,,Mentes a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték
aldl: (p)a terméféldnek a féldmiives dltali, ellenérték fejében térténé megszerzése, feltéve, ha a
birtokbaaddstdl, de legkésGbb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd 12. hdnap utolsé napjdtol
- vagyoni értékii joggal terhelt termdféld szerzése esetén a vagyoni értékii jog megsziinésétdl,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkdtelezettség keletkezését kbvetd 5. év utolsé napjdtol -
szdmitva 5 évig pa) a termdféld tulajdonjogdt nem idegeniti el, pb) a termdféldén vagyoni értéki
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jogot nem alapit, és pc) a terméféldet mezé-, illetve erdSgazdasdgi tevékenység céljdra
hasznositjia”/.

6) A felek tudomasul veszik, hogy adéiigyben az ellenjegyzd igyvéd semminemdi eljdrast nem végez,
adoiigyi kérdésekre a megbizds nem terjed ki, igy e tekintetben az eljar6 okiratszerkeszté igyveéd
felelGsséget nem vallal.

7) A szerz6d6 felek a jelen szerz8dés alairasaval tanusitjak, hogy Sket az okiratszerkesztd Ugyvéd a
LiI. térvényben (Pmt.) foglaltaknak és a Magyar Ugyvédi Kamara altal hozott egységes szabalyzat
rendelkezéseinek megfelelen azonositotta. A szerzéd6 felek és az eljaré ligyvéd kijelentik, hogy
jelen szerzédés a hivatkozott szabalyzat 15) pontja alapjan megkévetelt, illetve az 1. sz.
mellékletébe foglalt adatokat tartalmazza. A felek beazonositdsa a felmutatott személyazonosito
igazolvany, lakcimet igazol6 hatésagi igazolvany, valamint adéigazolvdny alapjan tortént. Az
okiratszerkeszt8 ligyvéd tajékoztatja a feleket az ligyvédi tevékenységrdl sz6i6 2017. évi LXXVIIL.
torvény 32. § (3) bekezdésben rogzitett azon kételezettségérdl, mely szerint ellenjegyz6
igyvédként azon természetes személy vonatkozdsaban, akit nem ismer, vagy akinek a
személyazonossagat illetden kétsége meriil fel - kozhiteles nyilvantartasba valé bejegyzés alapjaul
szolgalo okirat szerkesztésére irdnyuld megbizdsi szerz6dés megkotése el6tt - koteles a személyi
adat- és lakcimnyilvantartast megkeresni a részére bemutatott okmanyok nyilvantartasi adatokkal
valé egyezdségének és érvényességének megallapitasa céljabol. Az okiratszerkesztd tigyvéd, mint
adatkezel® nyilatkozik egyuttal arrél, hogy az Eurdpai Parlament és a Tandacs (EU) 2016/679
Rendeletben foglaltakkal 6sszhangban kezeli a felek személyes adatait, az érintetteknek adott
tajékoztatasban megjeldlt jogalap szerint. A szerz6dé felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt4
ligyvédnek az adatkezeléssel kapcsolatos tajékoztatdjat az eljar ligyvéd a rendelkezésiikre
bocsatotta. A felek adatait az eljaré iigyvéd az informdaciés oOnrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagrol sz6lé 2011. évi CXIl. torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen
szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt—ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. A felek a Pmt. 8. § (1) bekezdés elBirasainak megfeleléen kijelentik, hogy jelen
szerzédéssel kapcsolatban a sajét neviikben jarnak el.

8) Az okiratot szerkesztd iigyvéd a feleket az alabbiakrol tajékoztatja kiilonosen, akik ezen kioktatast
jelen jogiigylet vonatkozasaban tudomasul veszik:

- az eljar6é Ugyvéd tajékoztatja a feleket a Foldforgalmi torvényben, valamint a mez6- és
erd8gazdasagi foldek forgalmérdl sz6l6 2013. évi CXXIL. torvénnyel Osszegfiiggé egyes
rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXII. torvényben (a tovabbiakban:
Fétv.) foglalt rendelkezésekrél, kiilén felhivta a figyelmiiket a Féldforgalmi térvény elévasdrlasi
jogra vonatkozé szabdlyaira, tovébbd arra, hogy adésvételi szerz&désiik hatésagi jovahagyasra
szorul és a hatosagi eljaras eredményeként a Hatosag jelen szerzddésiik megkétésének
jovahagyasat megtagadhatja, tovabba felhivta a felek figyelmét arra, hogy a hatésagi eljaras
eredményeként mas elévasarldsra jogosult a vevé helyébe léphet;

- felhivja a figyelmet a Féldforgalmi térvény 28/A. §-ara, amely szerint, ha a mezégazdasagi
igazgatasi szerv a szerz8dés szerinti vevd és a vele azonos ranghelyen &ll6 elévasarlasra
jogosult javéra egyarant hozhatna jovahagyo dontést, Ugy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az
adasvételi szerz8dés szerinti vevive! hagyja jova a szerz6dést;

- téjékoztatja tovabba a feleket a hatosagi engedélyezési eljarasrdl, és arrél, hogy a Hatosag
dontése ellen csak birésagi feliilvizsgalat kezdeményezhet6;

- felhivja a felek figyelmét arra is, hogy jelen szerz&dés hatésagi jovédhagyasanak folyamata a
fentiek alapjan elére kiszamithatatlanul hosszd id6t (t6bb hénapot) vehet igénybe, mely
hataridé a vonatkozé torvények rendelkezései szerint meghosszabbodhat, és a Hatdsag
hatarozataval szemben birésagi jogorvoslatnak is helye van, mely az eljaras hataridejét tovabb
névelheti. Ezaltal az eljaras ideje alatt mind a felek személyében, élethelyzetében, mind az
Ingatlan terheiben kellé gondossag tanusitasa esetén is elére nem lathaté valtozas kivetkezhet
be, melynek kockazatat a szerz6dé felek maguk viselik;
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- azeljaré ligyvéd kioktatja a feleket arr6l, hogy az ingatlan-nyilvantartasré! sz6l6 1997. évi CXLI
térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 17. § (1) bekezdés 29.) pontja lehetdvé teszi, hogy a jelen
szerz6dés a foldhivatalhoz - hat6sagi jovahagyas hidnydban - is benyujtasra keriilhessen és a
fold tulajdonjoganak atruhdzésara iranyulo szerz6dés benyljtasanak ténye (kiilon eljarasi dij
megfizetése mellett) az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriilhessen. A vevé kijelenti,
hogy nem kivan élni ezzel a jogi lehetdsséggel;

- atajékoztatas alapjan a vevé tudomasul veszi, hogy az ingatlanra az eljaras folyamata alatt is
jegyezhetdk be terhek és tények, melyek a vevé tulajdonszerzését esetlegesen korlatozhatjak
vagy lehetetlenné tehetik;

a felek a tajékoztatas alapjan megértették, hogy kozottiik a jelen szerz6dés zaradékolasanak
id6pontjaig fliggs jogi helyzet ll fenn;

9) A felek a fenti tajékoztatds és figyelemfelhivas ismeretében tették meg jelen szerzGdési
nyilatkozataikat. Kijelentik tovabba, hogy a jelen megallapodds kinyilvanitott szandékukat,
akaratukat teljes terjedelmében és mindenre kiterjedSen tartalmazza, azt az eljar6 tigyvéd teljes
terjedelmében és mindenre kiterjed6en feltarta, tisztazta. A szerz8d6 felek tudomasul veszik, hogy
az eljaré tigyvéd a fentiek szerint kinyilvanitott akaratukat, nyilatkozataikat valdsagosnak és
hitelesnek elfogadva jar el. A szerz&d6 felek a megallapodas aldirasaval elismerik, hogy az alairt
megéllapodés vonatkozdsaban annak minden pontjéra kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptak az
eljaré ligyvédtsl, amelyet megértettek, és a megdllapodést ennek tudataban irjdk ala, és a jogi
képvisel6 feleldsségét kizérjak minden olyan esetre, amelyben a jogi képviseld kifejezetten, irasban
szavatossagot nem vallalt.

10) A jelen szerzédésben nem szabidlyozott kérdések tekintetében a Polgéri Térvénykonyv (2013. évi
V. tv. a polgari torvénykényvrdl) és foldforgalmi torvény (2013. évi CXXII. tv. a mezd-és
erdégazdaségi foldek forgalmarél), valamint a terméfoldekre vonatkozd egyéb jogszabalyok
rendelkezései az iranyaddak.

11) A jelen szerz6dés 8 (nyolc) folyamatos sorszammal elldtott oldalbo! all és 6 (1.-VlL) fejezetet
tartalmaz. lelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti, egymassal mindenben megegyezd példanyban -
amelybd! egy példéany biztonsagi okmany - késziilt.

12) A szerz8dé felek a jelen szerzédés alairasaval igazoljék, hogy egy-egy eredeti példanyt az
ellenjegyzd ligyvédtdl atvettek.

A szerz6dé felek a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy az eljaré jogi képvisel§ a szerzédést az &
dontésiik és instrukciéik alapjan, a hatalyos jogszabalyok keretei kozétt készitette el, igy a jelen szerz8dés
teljes egészében a szerz8dé felek akaratat tiikrozi. Erre tekintettel a felek a szerzGdét, hangos felolvasas és
kdz6s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, ligyvédi ellenjegyzés mellett
jovahagyolag aldirjak.

Kelt: Kérnye, 2024. november 29,

S~ 1 . -
‘ /.
T SR et SN S
I
F6thi Norbert eladd Szabadka Péter Pal vevé

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:

dr. Szabo Déra ligyvéd

KASZ: 36074088

Ellenjegyzés ddtuma: Kérnye, 2024.11.29.

Ugyvédi iroda cime {székhely): 1028 Budapest, Hidegkdti Gt 37.
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