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Adasvételi szerzgdés
Amely létrejétt egyrészrél

Adok Ferencné sziiletett Juhész Déra Viktéria / o S S

) 6723 Szeged, Kereszttsltés utca 25. B lépcsShaz 1. emelet 3. szam alatti lakos, mint
eladd, és

Adok Taméie Zaltdn coiilotatt Adal Tarie Zaléip )
B RS 6791 Szeged, Balajthy utca 12. szam alatti lakost, mint eladé (tovabbiakban
egyiitt: eladdk),

masrészrél

Balint Zoltin sziiletett Balint Zoltin . ) — y
,,,,,, ,-4723 Szeged, Réna utca 26/A. szam alatti lakos, mint vevd (tovdbbiakban: vevé) kézétt az alulirott
helyen és iddben az alabbiak szerint:

1.) Jelen addsvételi szerz8déssel eladdk eladjak az 1/2-1/2 ardnyban osztatlan k6z6s tulajdonukat képezé

- Szatymaz zértkert 1143 hrsz. alatt felvett, a val6sagban 6763 Szatymaz, Janosszallsi kertsor 434. szam alatt talathato, kert
miivelési 4gu, 1029 m2 alapteriilet(i, 2.23 Ak értéki és a

- Szatymaz zartkert 1142 hrsz. alatt felvett, a valdsagban 6763 Szatymaz, Janosszallasi kertsor 435. szam alatt talalhatd, kert és
gazdasagi épiilet megnevezésti, 896 m?2 alaptertileti, 1.94 Ak érték(i ingatlant a rajta talalhaté koénny(szerkezetes
felépitménnyel egyiitt.

2) Vevd a teljes kirtien megtekintett allapotban 1/1 ardnyban megvasarolja az 1.) pontban kériilirt ingatlanokat minden
torvényes és természetes alkotSrészével, tartozékaval egylitt.

3.) Szerz6d§ felek az 1.) pontban kériilirt szomszédos ingatlanok vételarat a 2013. évi CXXIL. torvény (Foldforgalmi térvény)
19.8 (5) bekezdése alapjan mindésszesen 5.050.000,-Ft, azaz Otmillié-5tvenezer forintban hatrozzak meg, amely Osszegbdl a
Szatymaz zdrtkert 1143 hrsz. alatt felvett ingatlan értékét 2.525.000,-Ft, mig a Szatymaz zértkert 1142 hrsz. alatti ingatlan értékét
2.525.000,-Ft 8sszegben jelolik meg.

Felek kijelentik, hogy a Szatymaz zértkert 1142 hysz. alatti ingatlanon taldlhaté felépitmény forgalmi értékét 525.000,-F%, mig a
f6ldrészlet értékét 2.000.000,-Ft 5sszegben jelolik meg. Vevd a vételar Osszegét az aldbbiak szerint fizeti meg az eladdk részére.

3.1. Vevd jelen adisvételi szerz6dés aldirdsit megeldzéen dnerébdl megfizetett az eladdk részére 500.000,-Ft, azaz Otszizezer forint
vételar részt foglals jogeimén oly médon, hogy ezen Gsszeg az elészerz3désben rOgzitett bankszamlékra keriilt kozvetleniil
atutaldsra. ’

Felek a foglald jogi hatdsaval tisztdban vannak, mely szerint amennyiben jelen Szerzédést teljesitik, gy az tadott foglalé a
vételarba beszamit, ha pedig a szerzédés olyan okbdl sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelSs, vagy mindkét fé] felelds, a
foglald visszajar. Amennyiben az adéasvételi szerzdés vevének felrshaté okbdl hitsulna meg, gy vevd a foglalé Osszegét
elvesziti, ha pedig az adésvételi szerz6dés eladéknak felréhaté okbél hitsulna meg, gy eladdk a kapott foglald. Osszegének
kétszeresét kételesek a vevének visszafizetni.

Szerz8dé felek megallapodnak arra nézve, hogy abban a nem vért esetben, ha jelen szerzédés jovéhagyasat barmely arra
jogosult hat6sdg elGvasarlasra jogosult személy hidnydban is megtagadja, igy az nem mindsiil egyik fél érdekkérében
felmertild, neki felréhaté meghitisulasi oknak, amelyre tekintettel a foglal6 jogi hatsat egyik fél sem érvényesitheti a masik
féllel szemben. Eladdk vallaljak, hogy ebben az esetben a foglalé sszegét a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasanak a
megtagadasardl szol6 hatdrozat okiratszerkesztd iigyvéd altali kézhezvételét kovets 15 napon beliil visszafizetik a vevs részére.

Eladdk az 500.000,-Ft hidnytalan megfizetését jelen szerzédés alairasaval is elismerik és nyugtazzak.

32. Vevd a fennmaradé 4.550.000,-Ft, azaz Négymillio-tszizitvenezer forint vételar hatralékot a megyei mezdégazdasagi

szakigazgatasi szerv jelen jogiigyletre vonatkoz sikeres hatéségi jovahagyasanak okiratszerkesztd igyvéd &ltali kézhezvételét

kévetben legkésdbb 5 napon beliil dnerébél fizeti meg az eladdk részére oly modon, hogy ezen osszeg Adok Tamds Zsolt elady =~~~
szdm alatt vezetett bankszamlajara kertil kbzvetleniil 4tutaldsra.
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3.3. Eladdk a vételar ilyen médon torténd megfizetéséhez jelen szerzddés alafrdsaval is kifejezetten hozzéjarulnak és azt sajat
Kkeziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Adok Tamds Zsolt eladé vallalja, hogy a bankszamlajara érkezd vételar dsszegével
tulajdoni illetSségiik arényéban elszamol az édesanyjaval, Adok Ferencné eladdval.

3.4. A szerzédé felek rogzitik, hogy a vételarat kozdsen, az ingatlanok megtekintését kovetden kolesonosen allapitottdk meg,

azt korrekt és redlis piaci arnak tartjak, amelyre tekintettel a jelen szerzédést érintd, felting értékardnytalansag miatti
megtamadasi jogot a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.

4) Elad6k az alébbi szavatossag véllalasi nyilatkozatokat teszik az 1.) pontban kordlirt ingatlanok vonatkozasaban:

4.1. Fladdk kijelentik, hogy az 1.) pontban koriilirt ingatlanok pet-, teher- és igénymentesek, azt adé vagy adok modjara
behajthaté koztartozas nem terheli. Kijelentik, hogy az ingatlanokra kiviilallo harmadik félnek nincs foldhasznalati

jogosultsaga.

Eladdk kijelentik tovabba, hogy nem léteznek olyan jogok, kotelezettségek és tények vagy ezekre vonatkozd bejegyzési
kérelmek, amelyek az ingatlanok tulajdoni lapjan nincsenek feltintetve.

4.2. Eladdk kijelentik, hogy az 1.) pontban korilirt ingatlanok jogszerti tulajdonosai, kijelentik tovabbé, hogy az ingatlanok
hézastérsi koz6s vagyon részét nem képezik egyik fél részérdl sem.

4.3. Eladok kijelentik, hogy tudomasuk szerint a Szatymaz zdrtkert 1142 hrsz. alatt felvett ingatlanon talalhato gazdasagi épiilet
szabalyszertien feltlintetésre keriilt az ingatlan-nyilvantartasban. Eladdk kijelentik, hogy az ingatlanok tekintetében nincs
tudomasuk olyan hibardl, amely az ingatlanok allagat, hasznalatat, tulajdonjogat, akar jogilag, akar mszakilag korlatozna,
akadalyozna, tovabba elad6knak nincs tudomaésa egy¢b olyan koriilményrdl, épitkezésrol sem, amely a vevd vételi szandékat,
illetve tulajdonszerzését befolyasolhatja vagy akadalyozhatja.

4.4. FEladok vallaljak, hogy az ingatlanok a birtokba ad4s napjan is ugyanolyan allapotban lesznek, mint a vev altali
megtekintéskor, ide nem értve a rendeltetésszer( hasznélatbol eredd elhasznalodast.

4.5. Eladok vallaljak, hogy az ingatlanokat érintd vagy terhel§ ¢és a birtokba adas idépontja eldtt keletkezett esetlegesen
fennallé tartozasokat a birtokba adast kévetben legfeljebb 15 napon beliil rendezik.

4.6. Eladék kijelentik, hogy az 1.) pontban Koriilirt ingatlanokon a vizellatas fart kitrol keriil megoldasra, tovabba mind a két
ingatlan szabalyos villany kdzmiibekotéssel rendelkezik, de a villanyéra a Szatymaz zartkert 1142 hrsz. alatti ingatlanon
Kikotésre keriilt, csak a Szatymaz zdrtkert 1143 hrsz. alatti ingatlan rendelkezik hiteles villanyéraval.

4.7. Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlanok nem éallnak miiemléki vagy més védettség alatt, illetve nem képezik 6rokségi vagy
mas jogvita targyat sem.

4.8. Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlanok tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem hatosagi, sem
pedig mas ilyen vagy hasonlé jellegti eljaras, illetve ilyen eljards meginditasa nem fenyeget.

4.9. Fladdk jelen szerzédés megkdtése soran valamennyi lényeges informaciot, adatot 4tadtak a vevének, illetve minden olyan,
az ingatlanokkal kapcsolatos lényeges informaciorol tajékoztatast adtak, amelyrdl tudomasuk van.

4.10. Flad¢k vallaljak, hogy jelen szerzddés alafrasat kovetden a vevo tulajdonjogénak bejegyzéséig az ingatlanokat semmilyen
médon és jogeimen nem terhelik meg. Kijelentik tovabba, hogy nem kétnek (nem is kotottek) eldszerzédést vagy végleges
adasvételi szerz6dést, nem irtak/irnak ala szandéknyilatkozatot, nem tettek/tesznek joglemonddst, nem vallaltak/vallalnak
egyéb olyan kotelezettséget és harmadik személy javara nem biztositottak/biztositanak olyan jogot, amely az ingatlanok
tekintetében a vevd tulajdonszerzését, illetve az ingatlanok zavartalan es kizarélagos hasznalatat egyéb okbél akadalyozza,

korlatozza vagy kizérja.

4.11. Eladék tajékoztatjak vevdt, hogy a 2013. évi CXXIL. Térvény (Foldforgalmi torvény) 18.8 (1)-(4) bekezdésében
meghatéarozott személyeknek elévasarlasi joga all fenn az 1.) pontban Kkoriilirt ingatlanok vonatkozasaban, amelyre tekintettel
hirdetményi Gton torténd kozlesi Kkételezettség és hatésagi jovahagyas beszerzése iranti eljaras terheli a feleket. Ezen eljaras
teljes kort lefolytatasanak az idotartama minimum 120 nap.

412. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a fentiekben részletezett kijelentésekkel, szavatossag
vallalasokkal dsszefiiggésben harmadik személy a vevével szemben igényt érvényesit vagy kovetelést tamaszt, az aldl a vevét
haladéktalanul mentesitik, illetve a vevd jogerdsen megitélt karait haladéktalanul megtéritik.
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5.) Felek megallapodnak, hogy az ingatlanok kifiritett, miivelésre alkalmas allapotban tdrténd birtokba adésara legkés6bb a teljes

't sajat
egével vételdr megfizetésének a napjn keriil sor. Vevé a birtokba addstol kezdve szedi az ingatlanok minden hasznét és viseli a terheit. A
karveszély viselési Kkételezettség a birtokba adéssal szall at a vevlre.
meg, . . LT eh Lo T i, —
niatb:i 6.) Eladdk a tulajdonjogat fenntartjik, és akkor adjak végleges es visszavonhatatlan hozzajaruldsukat ahhoz, hogy vevd javara
az ingatlanok tulajdonjoga 1/1 ardnyban adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, amikor résziikre
a teljes vételar megfizetésre keriilt.
Fentiekre tekintettel szerz6d$ felek eztiton kérik az illetékes Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a vevd
didra tulajdonjoganak bejegyzését az Inytv. 39.§ 3) bekezdés f) pontja és az Inytv. 47/A§ (1) bekezdés b) pontja alapjan tartsa fiiggbben a
1.';Iati tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtdsaig, legfeljebb 6 hénapig.
6.1. Eladdk jelen adasvételi szerzédés alairasaval egyidejlileg okiratszerkeszt8 {ligyvédnél letétbe helyezik a tulajdonjog
ryzési bejegyzést engedd nyilatkozatukat 5 egymassal egyezé eredeti példéanyban.
2
Eladk feljogositjak és egyben Kkételezik letéteményest, hogy ezen okiratot a teljes vételarnak a megfizetését és annak altaluk az
anok iroda@drtip.hu e-mail cimre t5rténd irasos visszaigazolasat kovetd 5 munkanapon beliil nytijtsa be a Csongrad-Csanad
Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1-hez a tulajdonjog atjegyzése érdekében.
Siilet Felek megallapodnak, hogy amennyiben eladok ezen értesitési kotelezettségiiknek a teljes vételar megfizetését kovetd 5
\incs munkanapon beliil nem tesznek eleget, tgy letéteményes {igyvéd a vev§ dltal bemutatott és a teljes vételar megfizetésének a
s megval6sulasat megerdsitd irasos igazolasa alapjan is jogosult eljarni a tulajdonjog atjegyzése érdekében az illetékes Foldhivatal
ar eldtt.
3kat,
7) A szerzédd felek cselekvSképes nagykorti magyar llampolgarok, akik kijelentik, hogy a szerzédéskotési képességiik
itali korl4tozas alatt nem all.
7.1. Vevd a 2013. évi CXXIL Térvény (Foldforgalmi torvény) alapjén az alabbi nyilatkozatokat teszi:
wsen - Nyilatkozom arra nézve, hogy a tulajdonszerzésem nem Gitkozik a 2013. évi CXXIL torvény 10.§ (2) bekezdésében irt teriileti
korlatozasba. Kijelentem, hogy a mar tulajdonomban és haszondlvezetemben 1év6 f6ld teriiletnagysaga jelen szerzodést is
ket figyelembe véve sem érielaz 1 hektar mértéket.
n
on - Nyilatkozom arra nézve is, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok hasznalatat masnak nem engedem at, azt magam
hasznalom, ennek soran eleget teszek a foldhasznositasi Kkotelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldeket a
agy tulajdonszerzes id6pontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositom.
Kételezettséget vallalok arra, hogy a fennalld foldhasznalati jogviszony
sem Q B ) , )
a) iddStartamat nem hosszabbitom meg, €s
b) annak megszlinését kovetd iddre a 2013, évi CXXIL Torvény 13.8 (1) bekezdésében foglalt kételezettségek teljesitését
an, vallalom.
- Nyilatkozom arra nézve, hogy nincs a foldhasznalatért jard e_llenszélgéltatésénak teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi
yen f51dhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésom (f5ldhasznalati dijtartozas).
es
?ak - Nyilatkozom arra nézve is, hogy jelen szerzést megeléz8 5 éven belill jogerdsen nem allapitottdk meg velem szemben, hogy a
10k szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotottem.
za, - Nyilatkozom arra nézve, hogy a 2013. évi CXXIL térvény. 5.§ 7. pontja alapjan nem mindsiilk foldmiivesnek.
- Nyilatkozom arra vonatkozdan is, hogy az ingatlan-nyilvéntartésrc’)l sz616 1997. évi CXLI torvény végrehajtasarol sz016
en 109/1999 (X11.29.) FVM rendelet 68/C§-ban foglalt részariny tulajdonnal nem rendelkezen.
ttel
ras 8) A szerzdé felek tudomassal birnak arrdl, hogy az ingatlanok eladasaval jaré koltségek (pl. tulajdoni lapok arai stb.)
eladdkat, mig a vétellel jard minden kiadés (foldhivatali bejegyzés dija, tigyveédi munkadij sth.) a vevst terheli.
ag 8.1. Felek tudomassal birnak az ado-, és {lletékfizetési kotelezettségiiket illetden.
76t Erre figyelemmel tudomassal birnak arrél, hogy foszabaly szerint vevének a vétel, utdn 4%-os visszterhes vagyonatruhazasi
illeték, mig eladoknak az értékesités utdn 15%-os személyi jovedelemadd fizetesi kotelezettsége keletkezik a Nemzeti Ado- és
Véamhivatal iranyaba. DR. TOTHISTVAN PETER
o~ ~ - 5 y EGYEN! IGYVED
' { - ' o , G125 Szeqefl ]
Ty — gt Fcen® b Bofreal,
Adok Ferencné Adok Tamas Zoltan Balint Zoltan dr. Toth Istvan/ éfer
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Szerzéd6 felek tudomaésul veszik, hogy add- és illetékfizetési kotelezettségiiket illetden részletes tajékoztatast a NAV
Ugyfélszolgalatdn kaphatnak.

9.) Jelen szerz3désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (Ptk.) adasvételi
szerzédésre vonatkozo rendelkezései, illetve a 2013. évi CXXIL trvény rendelkezései az iranyaddak.

10.) Felek tudomasul veszik, hogy eljard iigyvéd az tigyvédi tdrvényben foglalt kotelezettségének teljesitése végett az altaluk
bemutatott személyazonosité és egyéb okmanyaikrol mésolatot készitett és az igy rogzitett személyes adatokat a jogszabalyban
meghatarozott ideig megériz. Felek biintetSjogi feleldsségiik tudataban kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédéshez az adatokat
6k szolgéltattak valamint jelen jogiigyletiik, és a hozza kapcsolédd pénzmozgas nem iitkdzik a pénzmosas ¢s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasardl sz616 2017, évi LIIL térvény rendelkezéseibe.

11.) A szerz3dé felek megbizzék Dr. Téth Istvan Péter egyéni ligyvédet (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. foldszint 5. szam,
kamarai azonositd szdm —KASZ-: 36070416) a szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, a hirdetményi, a hatdsagi
engedélyeztetési eljarésbeli, illetve az illetékes féldhivatal el6tti képviselettel, aki a megbizést jelen szerzédés alairasaval és
ellenjegyzésével is elfogadja. Felek jelen szerzédést egyben ligyvédi tényvézlatnak is tekintik.

12.) Felek a jogaik gyakorlésa, kotelezettségeik teljesitése, jelen szerzdésiik céljanak elérése soran kotelesek johiszemten
eljarni, egyméassal egyiittmiikddni, jelen szerz6désben, illetve a jogszabalyokban meghatarozott jogokkal valo visszaéléstdl
tartézkodni, egymast rendszeresen t4jékoztatni. A szerz6d6 felek kifejezetten vallaljak, hogy ~a jelen szerzédés
rendelkezéseinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi dokumentumot alairjak, és valamennyi sziikséges jogcselekményt,
illetve nyilatkozatot haladéktalanul megteszik. Amennyiben a jelen szerz6désben koriilirt cél eléréséhez barmely fél részérdl
tovabbi eljarasi cselekmény, nyilatkozat sziikséges, tigy azt a felek kotelesek a masik fél kérésére 5 munkanapon beliil kiadni.

Jelen szerz3dést a felek felolvasas és kdzds értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t minden kiils6 kényszertol és
fenyegetéstél mentesen, az {igylet kockazati tényezSit teljes kortien megismerve, a feltett jogi természetii kérdéseiknek a
részletes megvélaszolésat kovetden okiratszerkeszt$ iigyvéd elétt jovahagydlag alairjdk azzal, hogy egyebet régziteni nem
kivannak.

Szeged, 2024. november 04.

[ ﬂ/\ P ~
‘ , N Y 4 g w exw TN Y vills
- A " r - e R —
Adok Ferencné Adok Tamés Zoltin Balint Zoltan
eladd elado vevd

Alulirott, dr. Téth Istvan Péter egyéni tigyvéd (6725 Szeged, Szent Ferenc utca 8. foldszint 5. szam, kamarai azonosit6é szim -KASZ-:
36070416, kamarai lajstromszam: 867.) kijelentem, hogy jelen ingatlan adésvételi szerz8dést a felek elttem sajat kezdileg irtak ald a
szerzGdés keltezésének id8pontjsval megegyezd napon, amely alapjan jelen megallapodast
ellenjegyzem Szegeden, 2024. november 04, napjan.
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