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Szerzbdésszam: AVHIR-2024/1818

ADASVETELI SZERZODES

Preambulum

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 és az Agrarminisztérium (a tovabbiakban: AM) tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé ingatlan nyilvanos palydztatds és arverés mellbzésével torténd értékesitésct célozza, melynek
elsddleges jogszabalyi alapjt a Nemzeti Féldalaprél sz616 2010. évi LXXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. §
(3a) bekezdés b) pontja képezi, amelynek értelmében nyilvanos palydztatis vagy arverés mellozésével kothet6 adasvételi
szerzbdés olyan fldrészletre, amely nem haladja meg a tiz hekiart. Vevd az adasvételi szerzodés megkotése céljabol az
AM részérdl kozzétett hirdetmény ismeretében megtett ajénlatit az AM elfogadta. Vevé érvényes ajanlattétele
kdvetkeztében az adésvételi szerz6dés az alabbi tartalommal jon 1étre.

A jelen mez6- és erddgazdaségi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXI. torvény (a tovébbiakban: Fildforgalmi tv.)
szerinti f6ld(ek) értékesitésére vonatkozo addsvételi szerz6dés létrejott egyrészrol

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Féldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL. térvény 3. § (1) bekezdése alapjan eljaré
tulajdonosi joggyakorld Agrirminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., adészém: 15305679-2-41,
statisztikai szimjele: 15305679-8411-311-01, torzskényvi azonositd szama: 305679, képviseli: Dr, Kovécs Zita helyettes
Allamtitkar) mint elad6 (a tovdbbiakban: Eladé)

masrészrol
Tarsolv Rahert (sziiletési név:’ ] sziiletési hely, idé: ., anyja szilletési neve:
o i 1, lakcime: 8793 Tckenye, Tekenye tér 2., személyazonosité iele: . . 1. .. , addazonosité jele:
» Nemzeti Agrareazdasigi Kamarai tagsagi azonosité szama: . foldmiives nyilvantartisba
bejegyzé hatarozat szama: mint vevd (a tovabbiakban: Vev6) (Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiitt

Szerz6dé Felek vagy Felek) kozott, az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint;
L Az adisvétel tirgya

1. Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé kizérélagos tulajdondt képezi a Zalaszentgrét zirtkert 20450/3 helyrajzi
szam alatt felvett rét, gyiimélesds, gazdasagi épiilet miivelési gt 0,8621 hektar térmértéki ingatlan 1/1 aranyu,
22,53 AK fiszta jtvedelemmel rendelkezd tulajdoni hanyada (a tovabbiakban: Ingatian).

2. A tulajdoni lap taniséga szerint az Ingatlan vonatkozasaban az alabbi teher 4ll fenn:

IT1/2. sorsz4m alatt az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. (9027 Gyo6r, Kand6 Kalman utca 11-13.)
Jjogosult javéra bejegyzett vezetékjog.

Az Ingatlan foldhaszndlati szerz6déssel nem terhelt.

3. Szerz6dd Felek a jelen szerzbdést a Nemzeti Foldalapba tartozé fSldrészletek hasznositisdnak részletes
szabdlyair6l sz616 262/2010. (XI.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatirozott feltételekkel kétik
meg. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy az erdérél, az erdd védelmérdl és az erddgazdalkodasrél szoéle 2009. évi
XXXVIL t6rvény 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan k6zés tulajdonti erdé és erdbgazdalkodasi
tevékenységet kozvetlenill szolgélo foldtertilet allami tulajdonban 1év6 hdnyadénak a hasznalatara, hasznositésara,
a Nemzeti Féldalapba tartozo vagyonra vonatkozo 4ltaldnos szabalyokat kell alkatmazni.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan
készitett jelen adasvételi szerzidés szerinti miivelési 4ggal. Az Ingatlan nem minésiil sem vizvédelmi terilletnek,
védette nyilvénitott régészeti lelhelynek, régészeti véddtvezetnek, mitlemiéknek, Natura 2000 teriiletnek, parti
savnak, vagy a 2009. évi XXXVH. tdrvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Elado eladja, Vevé megvésdrolja az Ingatlant az Elad6 tulajdonat képez6 minden tartozékéval egyiitt, iigy, ahogy
az a jelen addsvételi szerz6dés hatalyba lépésének napjan a természetben megtalslhaté. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlan elhelyezkedését és hatérait ismeri. A Vevd megerdsiti, hogy el6zetesen meggy6z6ddtt az Ingatlan
miivelési 4ganak tényleges allapotdrol. Az Eladé az Ingatlan miivelési 4génak, rendeltetésének és természetbeni
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allapotanak ingatlan-nyilvéntartisban rigzitettd] valé eltéréséért valo feleldsségét kizdrja, melyet a Vevd
kifejezetten elfogad.

Amennyiben az Ingatlant jogszerien hasznilé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon
jogszerlien megvaldsult értéknoveld beruhdzdssal kapcsolatosan elszémoldsi igénye van, ugy a haszmélati
jogviszony (haszonbérlet) lejartat kivetden a haszonbérleti (hasznélati) szerzédésben foglaltak szerint a Vevd a
haszonbérlével elszdmolni koteles. A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adasvételi szerz6dés I1/6.
pontja szerinti Vételara az értékniveld beruhdzas elszamolési értékét nem tartalmazza.

Vételar és fizetési feltételek
Elado 2 862 200,- Ft, azaz Kettdmillié-nyoleszdizhatvankettbezer-kettdszdz forint vételar (ellenszolgéltatas) (a
tovabbiakban: Vételar) ellenében eladja, mig Vevd a Vételdr megfizetésével megvasédrolja az Ingatlant. Szerz6do
Felek rogzitik, hogy az 4ltaldnos forgalmi adérdl szold 2007, évi CXXVIL. térvény alapjan az Ingatlan Vételdra
mentes az altalanos forgalmi adé alol.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon iiltetvény, tovabba az Ingatlan hasznait néveld agrotechnikai 1étesitmény nem
taldlhatd. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon talélhaté felépitmény (gazdasagi épiilet) értéket nem képvisel.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladd és Vevé szolgéltatisa oszthatatlan. Vev a teljes Vételarat az Elado éltal
kiéllitott szamla alapjin, a szdmldn feltiintetett hatdrnapig kiteles banki dtutaldssal, egydsszegben megfizetni a
szdmldn feltiintetett szamlaszdmra oly modon, hogy a kbzlemény rovatban a szimla sorszimit €s a szerzidés
szamat tiinteti fel. A Vételar az Eladé bankszamlajan torténd jévairds napjin mindsil teljesitettnek. Amennyiben
a Vételar teljesitése pénziigyi intézmény altal nydjtott kélesdn igénybevételével torténik, tgy az Eladd a pénziigyi
intézmény altali kbzvetlen folyositast a Vevo dltali teljesitésnek fogadija el.

Eladé a Vevé - szamlan rogzitett teljesitési hatarid6t meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzédéstol
indokolds nélkiil elallni, amely déntést postai Giton tértivevényes levél formdjiban kételes a Vevovel kozblni. Az
elallas a szerzodést felbontja. Az elallasi nyilatkozat kbzlésének joghatdlya beall akkor is, ha az eldllsi
nyilatkozatot tartalmazé postai killdemény a Vevé lakéhelyére torténé megkildése ellenére ,nem kereste”,
Hatvételt megtagadta”, , elkoltozott” vagy egyéb, a kézbesitést akadalyozd jelzéssel érkezik vissza az Elado részére,
ebben az esetben a kozlés idépontjanak az eldllasi nyilatkozat postara adéasat kovetd 5. (6tidik) munkanap mindstl.
Vevd rogziti, hogy a fizetési késedelme miatt bekdvetkezett eladdi eldllds esetén az Eladéval szemben jelen
jogiigylettel kapesolatos barmilyen jellegii igényének érvényesitésérl kifejezetten és visszavonhatatlanul lemond.

Hitelintézet altali finanszirozds igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megallapodnak, hogy a Vevd
jogosult a Vételar megfizetéséhez banki finanszirozast igénybe venni. Banki finanszirozés igénybevételét a Vevd
kételes a jelen szerzddés létrejottét kdvetd 15 napon beliil a - hitelintézet dltal kidllitott - hitel igénylésérdl sz6l6
igazolas Eladd részére torténé megkiildésével az Elado felé igazolni.

Felek az igénybevétel hatdriddben torténéd igazoldsa esetén fizetdsi haladékban dllapodnak meg, amelynek
értelmében a Vevd a IL2. pontban részletezett szamldban foglalt fizetési hatdrnapot kovetSen is jogosult
szerzbdésszertien teljesiteni az aldbbiak szerint:

e Vevd all.2. pontban részletezett szamléban foglalt fizetési hatdridd lejartat kdvetd 90 napon beliil jogosult
és koteles a Vételarat maradékialanul az Eladé Altal kidllitott szdmla alapjan, a szamlan feltintetett
szdmlaszamra térténd banki atutalds itjan megfizetni.

o Felek rogzitik, hogy a Vevd részére kolcsont nyajté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel
Osszegét (a tovabbiakban: Hitel) kozvetleniil az Elad6 altal kidllitott szamlan talalhaté bankszémlira
torténd atutaldssal fizeti meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevd teljesitésénck tekintik és
fogadjik el.

e Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy a fizetési haladék idétartama alatt (azaz a szamlaban rbgzitett
fizetési hatarnapot kvetd 90 napon beltil) a I1.2. pontban rogzitett elallasi jogat nem gyakorolja, melyre
tekintettel Felek a fizetési haladék idGtartamara Elado clallasi jogét kizarjak.

s Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyodsitisat kovetden egyik fél sem jogosult a szerzSdéstd! tnalléan
elallni vagy a szerzddést barmilyen médon megszilntetni, a szerz6dést felbontani vagy médositani. Ezek
a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ebhez a Hitelintézet irasban hozzajarul.

e Felek rogzitik, hogy fizetési halasztds igénybevétele esetén a Vevd a szamlaban meghatarozott fizetési
hatimapjatél a Vételdr tényleges megfizetésének napjaig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat
megfizetésére kiteles. A késedelmi kamat pontos Gsszegérdl a Vételir megfizetését kovetéen az Elad6
kimutatast készit (kamat-kozld levél), amelyet megkiild Vevonek. Vevo a kamat-koz16 levélben foglaltak
szerint kiteles a késedelmi kamat 9sszegét az Eladdonak megfizetni.



JIIN

—

/

e Vevd villalja, hogy amennyiben a Vevt a kért sszegli hitelt nem kapja meg, gy jelen szerzddés
.alairaséval véllalja, hogy a hianyz6 Osszeget — kizarélag a kért és a kapott dsszeg tekintetében — dnerdbol
fizeti meg Eladénak és a megfizetés tényét a Hitelintézet altal ténylegesen engedélyezésre keriilt 5sszeg

. folyositdsat megel6z6en koteles a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyité erejd
magénokirattal igazolni. Eladd kételezettséget véallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele
targyéban létrejott szerz6dés felbontasra, megsziintetésre kertil, igy a Hitelintézet 4ltal a Vevének nyujtott
hitelbdl folydsitott vételarrészt a Hitelintézet részére egyvtsszegben, a szerzddés felbontasat kdvetden
haladéktalanul visszafizeti. Vevé kijelenti, hogy kifejezetten elismeri és tudomasul veszi, hogy barmely
fél elalldsa esetén az dltala Hitelb6l kiegyenlitett vételdrrészt az Eladd kizarélag a Hitelintézet részére
fizetheti vissza, a Hitelintézet 4ltal megadott fizetési szdmlaszamra torténd Atutalds (tjan.

e FElad6 véllalja, hogy — amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart &s az teljesiilt — teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt nyilatkozatdval igazolja 5 (8t) munkanapon beliil, hogy a Vevé a IL2. pontban irt
fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd vallalja, hogy a jelen franciabekezdésben frt
nyilatkozatot annak kézhezvételét kdvetden haladéktalanul benyiijtja a Hitelintézet részére.

= Felek rdgzitik, hogy eljar6 tigyvéd jogosult és koteles a Vevd ilyen tartaimi kérésére kiilon okiratba
foglalt letéti igazoldst kiallitani a VI3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe
helyezésének tényérol.

Szavatossag

A szerzddés 1.2. pontjdban megjeldlteken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Elado
szavatol és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozasa és ezzel egy tekintet ala esd egyeb tartozasa
nem all fenn.

Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlant érint6en jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartisba valo bejegyzése, dtvezetése,
illetve feljegyzése irdnti eljardst nem kezdeményez, tovibbi nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan
tevékenységet, amely az Ingatlan értékcstkkenését eredményezi.

Vevd nyilatkozatai és kotelezettségviallalisai

Vevd véllalja és kijelenti, hogy

a)

b)

d)
€)

g)

az Ingatlan, mint f61d hasznélatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5
évig — a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — mas célra nem
hasznositja [Faldforgalmi tv. 13. (1) bek.];
amennyiben az Ingatlan harmadik személy hasznalatdban van, Vevd kételezettséget vallal arra, hogy a
fennall6é foldhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbitja meg, és megszlinését kivetd idére az a)
pontban foglalt kételezettségeket vallalja [Féldforgalmitv. 13. (4) bek.],
a fldhaszndlatért jaro ellenszolgaltatasai teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi fldhasznalattal kapcsolatos
jogerdsen megallapitott és fenndalld dij-, vagy egyéb tartozdsa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan
megszerzését megel6zd 5 (6t) éven belill a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet
megkdtésének ténye nem keriilt megallapitasra. A Vevd a jelen szerzédés alirasaval a Foldforgalmi tv. 27,
§ (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra figyelemmel kijelenti tovabba, hogy a birtokdban 1évé fold
jogellenes mas céhi hasznositasa, illetve a hasznositisi kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag
a jelen szerzdés kozlését megeltzd 5 (6t) éven belill vele szemben véglegesen foldvédelmi birsdgot nem
szabott ki, valamint a Féldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése be) pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy
a foldszerzéshez villalt kitelezettség megsértése miatt a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jelen szerzbdés
kozlését megelézé6 5 (6t) éven beliil vele szemben véglegesen mulasztasi birsigot nem szabott ki
[Foldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.|;
vele szemben az Nfatv. 19. §-ban régzitett kizirasi okok nem allnak fenn;
az Ingatlan megszerzésével nem 1épi til a Foldforgalmi térvényben rogzitett foldszerzési- és
birtokmaximumot [Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.J;
elfogadja és tudomdsul veszi, hogy ha utélagosan elvégzett ellenfrzés soran jogerfsen megallapitasra keriil
a c) pontban foglalt nyilatkozatanak valétlansdga, figy az a Blnteté Torvénykdmyvrdl szolo 2012. évi C.
torvény szerinti biintetbjogi feleldsségre vonasit, tovabba a jelen szerz6dés targyat képezd foldtertiletre
vonatkozdan a jogsértd allapot fennéllasénak idétartama alatt részére folyositott kiltségvetési vagy Eurdpai
Unios thAmogatasinak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kitelezettségét vonja maga utan,
amennyiben a Vevd pdlyakezdd gazdalkodénak mindsiil, dgy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan
kotelezettséget vallal arra, hogy

o a tulajdonszerzést6] szamitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen dllandé bejelentett

lakosként életvitelszeriien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzéstdl szamitoit 1 éven beliil az Ingatian
helye szerinti teleptilésen mezbgazdassgi fizemkdzpontot létesit, és
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o mezd-, erdégazdasgi tevekenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.
Vevé nyilatkozik, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

g'\:]lan{polgérségra vonatkozé nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekviképességgel rendelkezd
‘magyar allampolgdr, szerz6déskdtési képessége sem korlatozva, sem kizérva nincs, igy a jelen jogiigylet érvényes
létrejottét sem jogszabalyi rendelkezések, sem egyebek nem akadélyozzak.

F6ldmiives mindségre vonatkozé nyilatkozat: Vevé kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazolasira Vevd atadja
jelen adasvételi szerz6dést szerkesztd iigyvédnek az ingatlanigyi hatésdg altal kiallitott adatlap-mésolat 1, azaz
egy darab eredeti példinyét, melynek tansaga szerint a foldmiivesek nyilvantartisban szerepel, s eziton
nyilatkozik arrol, hogy a nyilvantartasbol valé torlése irant eljéras nincs folyamatban.

Elévasérlasi jogra vonatkozé nyilatkozat: A mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL
torvennyel Ssszefliggd egyes rendelkezésekrol és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013, évi CCXIL torvény 13. § (3)
bekezdés alapjin a Vevd nyilatkozik, hogy & maga eldvésarlasra jogosult a Foldforgalmi tv. 18. § (1)
bekezdésének e) pontja alapjan, mint olyan foldmiives, akinek életvitelszert lakashasznélatanak helye (Tekenye)
legalébb 3 éve (2002.07.24. napja 6ta) olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatira a jelen szerz6dés
targyat képezé Ingatlan fekvése szerinti teleptilés kbzigazgatasi hataraté] kdziton vagy kozforgalom €l6] el nem
zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsigra van. Vevd elévasarlasi ranghelyét alatdmaszté okiratokat az eljard
ligyvédnek bemutatta és részére atadia.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezégazdasagi trsasdgnak.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja 8stermelék csaladi gazdassganak.

Vevé kijelenti, hogy nem minésiil fiatal foldmiivesnek.

Vev kijelenti, hogy nem minésiil palyakezdé gazdalkodénak.
Elévisarlasi jog

A Felek jelen Szerzédés alairasaval kifejezetten tudomasul veszik a F oldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az
elovasarlasi jogosultakrol ¢s az elévésdrlas sorrendiérél szolé rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan
cladasa esetén a Foldforgalmi tv.-ben vagy mas torvény(ek)ben meghatérozott személyek (a tovibbiakban:
Elévasirlisra jogosultak) eldvésarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomasul veszik tovabba a Féldforgalmi tv. 21. §-aban, valamint a Fétv. 17. §-aban foglalt, az addsvételi
szerzbdésnek az El6vésdrlasra jogosultakkal valé hirdetményi iton valé kdzlésérél szol6 rendelkezését, melynek
értelmében az Fladé mint tulajdonos koteles az adasvételi szerzédést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzidés
alairasinak napjat kovet6 & (nyolc) napon beliil benyiijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési
onkorményzat jegyzéjéhez (a tovabbiakban: Jegyzd), amelyek koziil egy példanynak a Féldforgalmi tv. 8. §-a
szerinti, és a Foldforgalmi t6rvény végrehajtisira kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi kellékekkel
rendelkezd papir alapi okményon (a tovébbiakban: biztonsdgi okmény) kiallitottmak kell lennie.

Felek a jelen szerzidés alafrasaval tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely
alapjan az adasvételi szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlése az elektronikus tAjékoztatasi rendszer keretében
miik6dé kormanyzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd kozzététellel valdsul meg azzal,
hogy a szerzédésben felismerhetetlenné kell tenni az elad6 és a vevd nevén, lakcimén vagy €értesitési cimén,
valamint allampolgarsigén kiviil valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés tdjékoztatd
jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepitlési onkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdet6tabl4jan is
kifiggeszthet6 az elektronikus kozzététellel megegyez6 iddtartamra. A Felek tudomdasul veszik tovabba az
el6vasarlasi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az ad4svételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi
Uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol sz616 474/2013, (XII. 12.) Korm. rendelet 1. fejezetében
foglalt, az adasvételi szerz6dés hirdetményi titon torténd kozlésérsl szol6 rendelkezéseit.

A Szerz8d6 Felek jelen szerz8dés alairasaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3)
bekezdésében foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adisvételi szerzédésnek a
korményzati portalon t6rténé kozzétételét kovetd napon kezd6dik és az Elévasarldsra Jogosultak a kbzlés kezdé
napjatél szamitott 30 (harminc) napos jogvesztd hatéridén beliil tehetnek az adésvételi szerzédésre elfogads, vagy
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az Elvasarlasi joganak gyakorldsarél lemondo jognyilatkozatot. Az El6vésarldsra jogosultak a jognyilatkozatukat
a Jegyzb részére személyesen adjék 4t. Az Elévasarldsi jog gyakorlasarél vald lemondéasnak kell tekinteni, ha az
El6vésérlasra jogosultak az ¢ bekezdésben meghatérozott hatdrnapig nem nyilatkoznak.

A Szerzﬁdﬁ Felek jelen szerz6dés alairdsdval kifejezetten tudomdasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2)
bekezdésében foglaltakat is, miszerint a Vevo helyébe az Elovéasarlasra jogosult az elfogadé jognyilatkozatanak
az Eladé6val tortént kézlése napjan 1ép be.

Amennyiben a Vev helyébe az El6vésarldsra jogosult 1ép, Ggy ezen személy a jelen szerz6dés I1.2. pontjdban
foglaltak szerint kdteles megfizetni az Elad6 részére a Vételar teljes Osszegét. Amennyiben a Vevd helyébe
Elévésarlasra jogosult Iép, és a Vevé a Vételarat mar megfizette, ugy a Vételdr 8sszegét az Eladé —a Vevd helyébe
lép6 Elbvésarldsra jogosult szemeélyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd
megéllapitasat kdvetden koteles visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéiil szolgald célszimla szdmét frisban,
legalabb teljes bizonyitd erejii magénokiratba foglalt nyilatkozatdval koteles bejelenteni az Eladénak. Fladé a
bankszimlaszam Vevd Altali bejelentését kivvetd 30 napon beliil, banki dtutalas Gtjan fizeti vissza a Vételdrat.

Az Ingatlan tulajdonjogdnak és birtokdnak dtruhdzdsa
Az Eladé az Ingatlan birtokét a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhdzassal ruhdzza 4t a Vevére. A Vevd
jogosult €s egyben koteles az Ingatlant onéllan, az Eladé kozremiiktdése nélkiil, haladektalanul birtokba venni,
amint az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiltek:
a. Vevd tulajdeonjogét az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
b. amennyiben barmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
foldhasznélati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bek. szerinti megbizdasi szerz6dést) all fenn az 1.2.
pontban részletezett foldhasznalati jog id6tartama eltelt.

Felek régzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizasi szerzddéssel az Eladé hasznositotta,
gy az Ingatlanra kotott meghizési szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bek. d) pontja alapjan —a Vev® tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvintartési bejegyzésének napjan a torvény erejénél fogva megszinik, igy a Vevé az Ingatlant
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvéntartisba tirténd bejegyzése napjdn veheti birtokba.

A Vevb a birtokba lépés napjitsl kezdddden koteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait,
egyben viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kotelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Elad6 az Ingatlan tekintetében a jelen szerzdés aldfrasaval egyidejiileg kiilsn
okiratban foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz, hogy a
Vevo az Ingatlanra a tulajdonjogat ,, vétel” jogeimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse, és ezzel egyidGben
a Magyar Allam tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolodéan a Nemzeti Féldigyi Kdzpont
(2024. junius 1. napjatdl jogutéd: Agrérminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartisbél
torlésre keriiljon.

Az Eladé tajékoztatja a Vevot, hogy a jelen szerzodés aldirasaval egyidejilileg letéti szerzédést (a tovabbiakban:
Letéti Szerz6dés) kot a VIILL. pontban megjeldlt eljaré Ggyvéddel (jelen fejezetben a tovibbiakban:
Letéteményes), amely alapjén az Eladd, mint Letevd a Letéti Szerzodésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon
teljes bizonyité erejii és ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatanak 5 (6t) eredeti példanyat,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjogit az Ingatlanra
,»vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasr6l sz616 CXLI. térvény (a tovabbiakban: Inyty.) 26. § (4) bekezdése
értelmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoganak megszerzésére iranyulo szerz6déshez nem sziikséges a
mez0gazdasagi igazgatdsi szerv jovdhagydsa, azonban a szerzbdést az Elévésérlasra jogosultakkal hirdetményi
uton, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési Snkormdnyzat jegyz6je kozremitkodésével kell kozolni, a
bejegyzesre iranyulo kérelmet a kifiiggesztett szerz6désnek az ingatlan tulajdonosa dltal torténd kézhezvételétsl
szamitott 30 napon beliil kell az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és jegyz6i iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd,
illetve ellenjegyzd Ugyvéd részére torténd visszadrkezéstdl szdmitott 30 napon belil az Eladdi Bejegyzési
Engedély ingatlaniigyi hatésaghoz t6rténd benyijtasa valamely okndl fogva akadalyba litkozik (igy kilondsen, ha
a vételdr teljesitése, €s a bejegyzesi engedély kiaddsa nem tirténik meg ezen idétartam alatt), arra az esetre Felek
megbizzdk és meghatalmazzak az eljar6 igyvédet, hogy a 30 napos hataridé lejarta elétt az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjdn a Vevd tulajdonjogénak bejegyzését fiiggdben tartasi kérelemmel nyuijtsa be az
illetékes ingatlaniigyi hatésighoz. Amennyiben a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelem az eljaré
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Ugyved altal fiiggBben tartdssal kerill benytjtasra, Felek egyezd akarattal kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a
Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a jelen szerz6dés
ingatlaniigyi hatosagi benyijtdsatol szamitott 6 honapig tartsa fiiggdben. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
fuggdben tartas 6 honapos idStartama alatt az Eladoi bejegyzési engedély benyuijtasara nem keriil sor, és emiatt
az ingatlaniigyi hatosag a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak kovetkezményeit a Vevd viseli, illetve
‘tudomdsul veszi és kifejezetten elfogadja.

Felek rogzitik, hogy az VI4 és VL5. meghatirozott hatdridén beliil — a Letéti Szerzddés értelmében — a
Letéteményes azt kivetd 3 (hdrom) munkanapon beltil jogosult és koteles a Bejegyzési Engedélyt az illetékes
ingatlantigyi hatésdghoz benyijtani, hogy a jelen szerzédésnek az Eldvasérlasra jogosultakkal valé kozlésére
vonatkoz6 szabalyozas alapjan az illetékes Jegyz6t6l — az El6vasérlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4ll6
hataridd leteltét kovetden — a jelen szerzddés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egylitt) visszaérkezik az
Eladéhoz/eljéré tigyvédhez, és a Vételar a Vevé vagy a Vevd helyébe lép5 Eldvasarlésra Jjogosult részérél teljes
egészében megfizetésre kertlt Elado részére, aki ezen tényt a Letéti Szerzédésben foglaltak szerint igazolta
Letéteményes felé.

Amennyiben a jelen addsvételi szerzbdés vonatkozasaban a hirdetményi dton valé kbzlés idtartama alatt
Elévasarlasra jogosultté] megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Elado az el6vasérléasi jog gyakorldja
tulajdonjogénak bejegyzéséhez szilkséges bejegyzési engedélyét a Vételdr teljesitését kovetden megfeleld
elfogadé jognyilatkozatot tevd, és a jelen szerzidésbe 1épd eldvasarlé vevé javara ismét kiadja.

VIIL Szerzédés megkitésével kapcesolatos kiltségek és azok viselése

1.

i

Jelen szerzddés megkotésével felmeriild koliségeket a Vevd viseli.

a. Vevlt terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében késziilt értékbecslés dija (a
tovabbiakban: Krtékbecslés Dija). Vevd az Ertékbecslés Dijat az AM 4ltal megkiildott tajékoztatd
dokumentumban megjeldlt értékbecsld részére atutalas tjan koteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés Dijarol
52616 szamla és az abban foglalt dijnak megfizetését igazolé bizonylat (tranzakeié igazolés) 1, azaz egy darab
mésolati példanyat a jelen adasvételi szerz6dés Vevd altali aldirdsakor koteles a jelen addsvételi szerzodést
ellenjegyzd eljaré iigyvéd részére dtadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az el6vasarldsi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi aton valé
kozlés, azaz kifliggesztési eljards és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi
cljaréds lebonyolitaséval Gsszegfiiggésben felmerilld iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevd a
szerzbdés altala torténd alairasakor az eljaré ligyvéd altal kiallitott szamla ellenében, készpénzben koteles az
eljaré iigyvéd részére kodzvetleniil megfizetni.

c. Vev{ koteles tovibba viselni az eljaré tgyvéd oldalan felmeriilt — a jelen jogligylet teljesitéséhez sziikséges —
kéltségeket, készkiaddsokat, igy kiilsndsen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznélati
lapok lekérésének dijét, killdemények postai tton torténd tovabbitasanak koltségét, biztonsagi okmany dijat.
Felek ¢ koltségekre vonatkozoan kiltségatalinyban allapodnak meg, melynek 8sszeg 25.000 Ft + AFA.
Vevé ezen dsszeget a b. pontban részletezett ligyvédi munkadfjjat egyidejlleg, szamla ellenében, készpénzben
kételes megfizetni az eljaré iigyvéd részére.

d. Vevd viseli az ingatlan-nyilvintartasi kérelem igazgatasi szolgaltatasi dijit (helyrajzi szamonként

10.600,- Ft), amely dijat eljaré iigyvéd felhivisara koteles banki atutalas titjan megfizetni, és ennek tényét a
fethivastél szamitott 3 napon beliil eljaré tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljarasi dij megfizetésérél
sz616 4tutalasi bizonylat mésolatat 4tadja eljars figyvédnelk.
A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevé helyébe Elévésarlasra jogosult Iép, iigy ezen személy koteles a
Vevb szamara a Vevd altal megfizetett, a jelen szerzodés elkészitésével kapesolatban felmeriilt iigyvédi
munkadijat &s Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (21) bek.}. Ebben az elszdmolési viszonyban az Elado és
az eljaré ligyvéd nem vesz 1észt, igy a Vevo érdekében és kockazatdra felmeriilt, az altala megfizetett dsszeget
visszakdvetelni nem jogosultak, az elszdmoldst 2 Vevd és a Vevd helyébe beléps Elbvésérldsra jogosult
egymassal kozvetlenill koteles lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrél, hogy abban az esetben,
amennyiben Elévésarlasra jogosult, 6t megel6z0 ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, ugy
a jelen szerz6dés megkotésével felmeriilt és 4ltala megfizetett koltségatalanyt, mint az & érdekében és
kockazatdra felmeriilt és megfizetett kiltséget eljaré iigyvédisl visszakdvetelni nem jogosult.

VIL Ugyvédi meghatalmazas

1.

A Felek a jelen szerzGdés alafrisival meghatalmazzak és megbizzdk Dr. Horvath Akos Miklés iigyvédet (V igh
és Horvath Ugyvédi Troda, székhely: 1122 Budapest, Bir6 utca 7., KASZ: 36074370), a jelen szerzédés
megszerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés VI.3. pontjaban rogzitett okirati letéteményesi feladatok
ellatasaval, tovabba a jelen szerz6dés V.3. pontja szerinti kozzététele érdekében az illetékes Jegyzét keresse fel,
és a kozzététel érdekében a szilkséges intézkedéseket, igy kiilondsen az adasvételi szerzédés 4 példanyanak
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benyujtasat a nevében és helyette megtegye. Felek meghatalmazzak tovabbé eljdr6 tigyvédet, hogy a Vevd
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az ingatan-nyilvantartési eljarisban a Feleknek az
Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal elétt torténd képviseletével. Eljaré tigyvéd a megbizdst az
ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovébbiakban: Uttv.) 34. § (2) bekezdése atapjin
Jelen szerzédés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizés sordn a meghatalmazott tigyvédei, alkalmazott iigyvédei
€s figyvédjeldltjei is eljarhatnak.

A Vevd a jelen okirat aldirasdval egyidejiileg aldirta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzéjérulnak ahhoz, hogy a jelen szerzbdés az altaluk elbadott adatokat, tényeket, és a szerzddés
létrejotichez szitkséges valamennyi 1ényeges informéciot, koriilményt tartalmazé figyvédi tényvazlatként is
szolgaljon. Amennyiben a jelen szerzédésben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitisi hiba talalhato,
Szerz6d6 Felek feltétel nélkill és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzédést ellenjegyz8 tigyvédet,
hogy a jelen szerzbdésben az elirist vagy a szimitasi hibat a Szerz6d8 Felek tovabbi hozzajarulisa nélkiil kijavitsa,
illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése szerint illetékes korményhivatal el6tt a képviseletiikben korldtozds
nelkiil eljarjon. Jelen szerz6dés alairaséval Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzé tigyvéd a Feleket
a jogiigylettel kapcsolatos dsszes lényeges koriilményrol tajékoztatta, beleértve a jelen szerzédés elkészitéséhez
felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznélati tartalmaét is, tovabba a termdfold atruhdzisara vonatkozo, illetve az
ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkoz6 ado-, és illetékiigyi jogszabdiyi eldirasokat is. Szerzddé Felek
a kioktatdst megértették, tudomasul vették, annak régzitését jelen szerzédésben nem keérik.

Vegyes rendelkezések
Vevd tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerzodés tartalmabol, kdzérdekbil nyilvanos
adatnak min6siil a személyes adatok kozill az AM-mal szerz8d6 f¢l neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi
képviselé neve és székhelye, a szerz6dés targyat képezo foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése,
helyrajzi szima, terilletnagysaga, tovibba fild esetén a miivelési 4ga &s aranykorona értéke; az ellenszolgaltatas
Osszege, az ellenszolgaltatas teljesitési hatdrideje, litemezése,

Eladd - meghatalmazison alapulo képviseletében eljaré teljes jog- és cselekviképességgel bire
korménytisztvisel6je fitjdn — kijelenti, hogy a torzskényvi nyilvantartasba bejegyzett magyarorszagi székhellyel
rendelkezé kdltségvetési szerv, illetve Nemzeti Foldalapba tartozé Ingatlan vonatkozdséban a Magyar Allam
képviseletében kizardlagosan eljirni jogosult jogi személy.

Jelen szerzidést szerkesztd iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa
megel6z¢sérdl és megakadalyozasarél sz616 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjén azonositési, iigyfél-
atvilagitasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek vonatkozéséban.

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 ligyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkoz6
elbirasainak megfelelden koteles a Szerzddd Felek adatait tartalmazé személyazomosité igazolvanyrol
fénymasolatot késziteni, az tigylet és a Felek adatairél nyilvantartist vezetni és irattiriban harmadik személyek
részére hozza nem férhetd helyen megérizni. Felek jelen szerzédés aldirdsaval hozzijarulnak a sziikséges
adatszolgaltatasi kitelezettség teljesitéséhez és véllaljak, hogy amennyiben adataikban vltozas allna be, lgy arrél
a tudomdsszerzést kivetd 5 (5t) napon belill eljar6 tigyvédet tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd az 4ltaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az
informéaciés onrendelkezési jogrél és informacidszabadsigrol sz6l6 térvény rendelkezései alapjan, kizirdlag a
Jelen szerz6déshez kapcsolédo megbizas €s a Pmt.-ben foglalt jogi kitelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adésvételi szerzbdést szerkeszté iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-dnak értelmében jelen
szerzddeés aldirdsat megelézoen a Felek adatainak a nyilvantartott adatokkal vald egyezBségének, valamint az
altaluk bemutatott, személyazonositdsra alkalmas okmanyok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32.
§-anak (3) bekezdésében meghatarozott hat6sagi nyilvantartasok valamelyikébé elektronikus titon adatigénylésre
koteles. Jelen szerzddést szerkeszté iigyvéd tajékoztatia a Feleket, hogy az elekironikus iiton tdrténé adatigénylés
a jelen szerzddésnek a Felek dltal torténd aldirasat megeldzden megtortént.

Felek a jelen szerz6dés alafrdsaval kifejezetten hozz&jarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd Ugyvéd a
Vevd, illetve az Eladé részérél eljaro, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményairé] — a
fent meghatérozott célbol - fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.



8. A szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekre egyebekben a Polgari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény,
valamint a Féldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovabba az R. rendelkezései az iranyaddk.

9. A jelen szerzbdés a Szerzddo Felek alairdsanak napjén jbn létre. Amennyiben a Szerz6d6 Felek a jelen szerzédést
nem egyidejlileg irjak ala, ugy a jelen szerzdddés az azt utols6 aliré fél alairdsanak napjn jon létre.

10. Jelen szerztdés modositdsara csak irasban, mindkét fél dltal aldirt formaban keriilhet sor.

11. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 2 (kettd) példany Eladot, 1 (egy) példany a Vevét
illeti, és melyb] egy példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzddés. Az Eladé és a hatésagok részére a
sziikséges példanyokat eljars ligyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd ligyvéd a szerz8dés eredeti példanyait
— azok alafrdsat megel6zden — kiilon-kiilon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan tigy fiizte dssze, hogy azok a
szerz6dés sérelme nélkill ne legyenek megbonthatok,

Szerz6d6 Felek a jelen adéasvételi szerz6dést annak elolvasasa és értelmezése utan, mint ligyleti akaratukkal
minden vonatkozdsban megegyezdt helybenhagydlag alairjak.

J024 BEC 19,

Budapesten, 2024. december 12. napjin. Budapesten, napjan

Tarsoly Rébert Mag arAllam
Vevd képv.: Agriymini
képviseli:
helyettes

A jelen szerztdést készitettem és ellenjegyzem

Budapesteqnﬂl RED 19 napjan
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