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egyrészrol K. Toth Janosné sziil: Jonas Eva (sziil: ¢, an: , lakik: 3431 Vatta,
Rakoécezi u. 9., y, addazonosito: ), bankszamlaszam: )
mint elado,

masrészrol Dudas Péter sziil: Dudas Péter (sziil: 2., an: Barna Katalin, lakik: 3555 Harsany,
Pet6fi Sandor u. 25., 2, addazonositd: - Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali
Osztalya altal szamon nvilvantartasba vett regisztralt foldmiives, FELIR
azonosito: OCSG szama: , agrarkamarai azonosito:

mint vevo
kozott az alabb megjeldlt helyen és idépontban a kdvetkezo feltételekkel:

1. Elado6 tulajdonat képezi az osztatlan koz6s tulajdonban 1évo Biikkaranyos 0106. hrsz-ii, 42.3917 ha teriiletii, erd6
miivelési agu, ,,régészeti vagy torténeti jelentdségli védett teriilet .,foldvar” megjelolési kiilteriileti ingatlan 11/48.
sorszam alatt bejegyzett 368/30040 részilletosége (a tovabbiakban: ingatlan).

2. Elado6 eladja, vevd pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlant — a mai napon megtekintett
allapotban — kélesdnosen kialkudott 727.000.- (azaz Hétszazhuszonhétezer) forint vételarért.

3. A szerzddd felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII.
térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében tobb személyt elévasarlasi jog illet.
Ahhoz, hogy az eldvasarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerzddést a felek alairasatol szamitott 8 napon
beliil az eladénak a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Ha az el6zetes
vizsgélat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés jovahagyasat,
akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald alkalmassagat és hivatalbdl elrendeli a szerzédés
kozzétételét. Amennyiben olyan személy tesz elfogadd nyilatkozatot, aki a vevdt sorrendben megelézi, és a
szerzOdést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jova, ugy az adasvételi szerz6dés ezzel az Gij vevdvel jon
létre. Tudomasul veszik felek azt is, hogy a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa kell a tulajdonszerzéshez.
Vevd a jelen szerzodés alairasaval biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel
megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben foglaltakat, azaz hogy a
foldmiives a fold tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximum), tovabba hogy a foldmiives a fold
birtokat - a mar birtokdban 1évé fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig
szerezheti meg (birtokmaximum).
Vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja, valamint a (4) bekezdés a) és b) pontja
alapjan — mint olyan fiatal foldmiives, aki Ostermelok csaladi gazdasaganak tagja, és akinek az életvitelszerii
lakdshasznalata helye vagy a mezOgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek
kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratdl kdzaton
vagy kozforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van — jogosult elévasarlasra.
Felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan ,,védett” jellegére tekintettel az allamot elévasarlasi jog illeti meg. Az
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzése irant a jelen adasvételi szerzodésnek az igazgatosag részére
torténd megkiildésével eljaras fog indulni a Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga elott.

4. Vevd a fenti vételarat a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg atutalassal kifizeti az eladonak a fent megjeldlt
bankszamlajara, aki annak maradéktalan megfizetését a jelen szerzodés alairasaval elismeri és nyugtazza.

5. Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig
mas célra nem hasznositja. Vevo vallalja, hogy - amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznélataban van - a
fennallo foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését kovetd idére vallalja, hogy
a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet 5 évig mas célra nem hasznositja,”
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Vevo nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerosen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa. Nyilatkozza tovabba
vevd, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott. Vevo nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany tulajdonnal.

. Bladé az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért — a TIGAZ-DSO Foldgazeloszto Kft. jogosult javéara

bejegyzett banyaszolgalmi jogon, az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. jogosult javara bejegyzett vezetékjogokon
és a Magyar Allam jogosult javara bejegyzett foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jogon tal —
szavatol.

. Vevd a mai napon lép az ingatlan birtokaba, a birtokba 1&pése napjatol élvezi annak hasznait és viseli Osszes

terheit.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, az elidegenitést és a tulajdonszerzést jogszabalyi rendelkezések nem
akadalyozzak, illetve nem korlatozzak.

. Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezd 368/30040

ingatlanilletdsége tulajdonjogat a vevo javara — adasvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

A jelen szerzodés megkotésével, valamint a tulajdonjog megszerzésével és annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapcsolatban felmeriild illetékek és koltségek a vevot terhelik.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos SZJA- és illeték-jogszabalyokrdl az eljaro tigyvéd Oket
kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.

Eladé tudomasul veszi azon tajékoztatast, miszerint az ingatlan eladasabol szarmazo bevétele utan SZJA-fizetési
kotelezettsége nem keletkezik tekintettel arra, hogy a tulajdonszerzése 5 éven tuli.

Vevd kijelenti, hogy a tulajdonszerzése: term6foldnek a foldmives altali, ellenérték fejében térténd megszerzése,
igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték aldl. Ehhez kijelenti, hogy a
birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolséd napjatdl szamitva 5 évig
a term&fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f61d6n vagyoni értéki jogot nem alapit, és a termdfoldet mez6-,
illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

Vevd megbizta dr. Horvath Zsuzsanna iigyvédet (székhely: 3526 Miskolc, Kassai u. 58. fsz. 3., KASZ: 36061835)
a jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzék azzal, hogy az illetékes
Foldhivatal el6tt a valtozas-bejegyzés irant eljarjon. Eladé meghatalmazza az eljaré tigyvédet azzal, hogy a 3. pont
szerinti kozzétételi eljaras, valamint az elovasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat beszerzése soran a nevében és
képviseletében teljes jogkorrel eljarjon. Eljard tigyvéd a megbizast €s a meghatalmazasokat elfogadja. A jelen
szerzd6dés egyben tényvazlatként is szolgal. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk.-nak az
adasvételre vonatkoz6 rendelkezései az iranyadodak.

Felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és megakadalyozasardl
rendelkez6 2017. évi LIII. torvény tartalmarol tajékoztatast kaptak, €s hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen
adasvételhez bemutatott okiratokrol, igazolvanyokrol az eljar6 iigyvéd masolatot készitsen, adataikat a megbizas
keretében kezelje, és a személyazonossaguk igazolasara szolgaldo okmanyok érvényességét, valamint a feltiintetett
adatok valdsagnak valdo megfelelését ellendrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi
Keretrendszer utjan. '

Szerz6d6 felek ezt a szerzddést elolvasas és megértés utan azzal irtdk ala, hogy az abban foglaltak az akaratuknak
mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2024. december 6.
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K. Téth Janpsné elado Dudas Péter vevo Ellenjegyzem:
Miskolc. 2024.12.06.




