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Koch Déra (sziiletési név; anyja neve: szlletési hely, id6:
személyi igazolvany szam: ~ szemelyi azonosito: adoazonositd jel:
bankszamlaszam:
magyar allampolgar) 6726 Szeged, Traktor u. 33. szam alatti lakos, mint 1/1 tulajdoni hanyad eladd,
masrészrél
Vancsura Kornél (sziiletési név: ! _anyja neve: sziiletési hely, idé:
szem@lyi szam: addazonosito jel: személyi igazolvany szama:
agrarkamarai  azonositészam: féldmiives regisztracios szam:

‘ magyar allampolgar) 6447 FelsGszentivan, Szent Istvan u. 28/A szam alatti lakos,
m|nt i tulajdom hanyad vevé
kdzott alulirott helyen és idében az alabbiak szerint:

1. Aszerzédés targya
1.1. A szerz8dd felek régzitik, hogy az eladé 1/1 aranyban tulajdonosa a
Tiszasziget, kiilteriilet 0213/5 hrsz. természetben ,cimképzési alatti” a) kivett, mezégazdasagi lizemi
terlilet’ megnevezésii, 1725 m? teriiletd, b) ,szant6" megnevezés(l, 10.346 m? teriiletd, c) ,szanto”
megnevezes(, 704 m? terillet(, mlndosszesen 12.775m? teriiletii lngatlannak (ingatlan1) és az
Ujszentivan, " kiilteriilet 05/21 hrsz. alatti ,legel6” megnevezésl, 3.280 m? teriiletil ingatlannak
(ingatlan2). -
1.2, Az ingatiani-re a Takarékbank Zrt (jogutod: MBH Bank Zrt.) javara 46.573.986.-Ft és jarulékai erejéig
jelzélogjog és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom van bejegyezve, amelynek tdriési engedélyét a
jogosult kiadta, a toriési engedély jelen szerz6déssel egyiitt a foldhivatalhoz benyuijtasra keriil.
1.3. Tovabbiakban az ingatlanok per-, teher-, széljegy- és igénymentesek, aminek tényét az eladé tulajdoni lappal
igazolja.
1.4. Az eladé biintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy az ingatlanokra vonatkozéan mas személiyel ezen
lgyletkdtést megel6zéen nem kotott sem szerzédést, sem elészerzédést, ezen ligylet hatalyat nem érinti sem
szerzGdésen, sem torvényen alapulé visszavasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsag.
1.5. Az eladé kijelenti, hogy az ingatlanok nem képezik hazastarsi vagy egyéb kézds vagyon részét, azokkal
onalléan és kizarélagosan jogosult rendelkezni.
1.6. Az elado nyilatkozik, hogy az ingatlanokon semmilyen kéziizem nincs, igy ezzel kapcsolatos tartozés sem all
fenn.
1.7. A felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrol, hogy az NFK-nak, illetve méasoknak a megjeldlt ingatlanokra
nézve elévasarlasi joguk van, aminek az eljaraséaval kapcsolatban jelen szerzddést szerkeszid ligyvédet bizzak
meg.
1.8. A vevb kijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé6 2013. évi CXXII. térvény (a
tovabbiakban: Fdldforgalmi tv.) értelmében foldmiives, de elévasarlasra nem jogosult.

2. Vételar

Az eladd ezennel eladja, a vevd pedig megvasarolja az altala megtekintett és ismert allapotban 1év6, 1. pontban
megjeldlt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadat a kélcsdndsen kialkudott 9.300.000.-Ft, azaz kilencmillié-
haromszazezer forint vételarért. A felek az ingatlan1 vételarat 8.300.000.-(nyolcmillio-haromszazezer) forintban
fahol az a) alrészlet 300.000,- Ft, b) és c) alrészlet 8.000.000,- Ft/, az ingatlan2 vételarat 1.000.000.-(egymillié)
forintban hatérozzak meg, amely Gsszegeket a vevd jelen szerzédés alairasat kévetd 15 napon beliil atutalassal
fizet meg az elado fent megjeldlt szamlajara.

3. Ingatlan-nyilvantartasra és letétre vonatkozé rendelkezések
3.1. Afelek kérik az eljaré iIIetékes jérési f6ldhivatali osztalyt, hogy az Inytv. 47/A § (1) bekezdésének b)
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elado B vevd dr. Zadori Szabolcs ligyvéd (KASZ: 36071614).
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3.2. Az eladd, mint Letevd jelen adasveteli szerzbdés aldirasaval egyidejileg eljard lgyvédnél, mint
Letéteményesnél teljesitési letétbe helyezi a vevd, mint Jogosult javara sz6l6 Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot.

Erre tekintettel jelen szerzGdést a felek egyben letéti szerzédésnek is tekintik.

3.3. Letevd és Jogosult felhatalmazzak és kotelezik Letéteményest, hogy a Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozatot
ellenjegyezze, majd az illetékes foldhivatali osztalyhoz benydjtsa a vételar hianytalan kifizetését hitelt érdemid

modon igazolo eredeti okirat, igy killénGsen az el sz6l6 atvételi elismervény vagy bankigazolas kézhezvételétsl
szamitott 5 munkanapon beliil.

3.4. Amennyiben Letevé vagy Jogosult az adasvételi szerzdésben biztositott joguknal fogva elalinak az
adasvételi szerzodestd (felbontéas) és erdl hitelt érdemlGen érdemben téjékoztatjak Letéteményest, Letéteményes 2
kbteles a néla letétbe helyezett Tulajdonjog atruhazasi nyilatkozat valamennyi eredeti példanyat megsemmisiteni. :
Egyebekben Letevd a nyilatkozatot nem kdvetelheti vissza, azzal nem rendelkezhet.

3.5. Letéteményes igazolja, hogy a Tulajdonjog &truhézasi nyilatkozatot letétbe vette, kijelenti, hogy a letét
kezeléséért kilon ellenértéket nem kot ki, a letéttel kapcsolatban egyéb koltség nem meriil fel. Nyilatkozik tovabba,

hogy az (igyvédi iroda a letét Grzési feltételeinek megfelel.

3.6. Letéteményes nyilatkozik, hogy helyettes tigyvédként dr. Papp Erika egyéni ligyvéd (székhely: 6721 Szeged,

Tisza L. krt. 18/A fsz.1., KASZ: 36066817) jarhat el.
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4. Terméfoldekre vonatkoz6 rendelkezések

4.1. A vevd nyilatkozik, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013, évi CXXII. térvény (a
tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 5. § 7. pontja szerint foldmdvesnek minésiil, részarany-tulajdonnal nem
rendelkezik.

4.2. Az elado tajékoztatja a vevét, hogy mint tulajdonos féldhasznaléként be van jegyeztetve az Ujszentivan,
kilteriilet 05/21 hrsz alatti ingatlanra. Eljaro tgyvéd tajékoztatia a feleket, hogy amennyiben a tulajdonjog
afruhazasra iranyuld szerzOdés hatdsag jovahagyashoz kotott, Ggy a foldhivatal hivatalbol jegyzi be a
féldhasznalatot. Koch Déra foldhasznalati joga hivatalbol tériésre keriil a hatésag altal, tekintettel arra, hogy jelen
okiratbdl egyértelmiien megallapithato, hogy a hasznalatot a vevének atengedte.

4.2. A vevd nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 10 - 15. §-aiban foglalt feltételeknek megfelel;

- A vev§ nyilatkozik, hogy az 1. pontban megjeléit ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésével a Féldforgalmi tv.
16. §-aban meghatarozott foldszerzési maximum, illetve a birtokmaximum mértékét nem haladja meg;

- @ vevd vallalja, hogy a Féldforgalmi tv. 13. §-aban foglalt rendelkezéseknek megfeleléen a fold hasznalatat
masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - mas célra nem hasznositja;

- a vev@ nyilatkozik, hogy nincs a fdldhasznalatért jar6 ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve vele szemben a
szerzest megel(zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld

jogiigyletet kotott.

5. Birtokatruhazas
Az ingatlan birtokanak atruhazasa a teljes vételar kifizetésének napjan esedékes. Az ingatlanokat az eladé a

megtekintett allapotban, torvényes tartozékokkal és alkotorészekkel egyiitt adja 4t a vevinek. A vevd tudomassal
bir arr6l, hogy amennyiben az elad6 az adasvétel targyat képezd ingatlanok birtokat a vevs tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba valb bejegyzése eltt a vevore atruhazza, a vevé a birtokatruhazas napjatol kezdve szedi
a dolog hasznait, viseli terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem lehet kdtelezni.

6. Vegyes és zaré rendelkezések
6.1. A vevé tudoméssal bir arrol, hogy ezen jogiigylet kapcsan felmeriild kéltségek 6t terhelik (illeték, foldhivatali

eljarasi dij, ligyvédi dij).
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jogiigyletijk, és a hozza kapcsolodo pénzmozgas nem iitkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIl. torvény rendelkezéseibe.

6.4. Felek a jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése, jelen szerz6désiik céljanak elérése soran kotelesek
johiszemien eljarni, egymassal egyiittmiikddni, jelen szerzédésben, illetve a jogszabalyokban meghatarozott
jogokkal vald visszaéléstdl tartdzkodni, egymast rendszeresen tajékoztatni. A szerz6d6 felek kifejezetten vallaljak,
hogy a jelen szerz6dés rendelkezéseinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi dokumentumot alairjak, és
valamennyi szikséges jogcselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul megteszik. Amennyiben a jelen
szerz6deésben koriilirt cél eléréséhez barmely fél részérdl tovabbi eljarasi cselekmény, nyilatkozat sziikséges, Ugy
azt a Felek kotelesek a masik fél kérésére 8 naptari napon beliil kiadni.

6.5. Felek rdgzitik, hogy amennyiben jelen szerzédés modositasa a késdbbiekben sziikségessé valik, Felek azt
akkent modositjak, hogy az adasvétel teljestilését gatio kdriilmények etharuljanak. Felek megegyeznek, hogy jelen
szerz6dés modositasa csak irasban, kizarolag a jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok betartasaval
érvényes.

6.6. A felek ezen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint az abban esetlegesen tévesen feltiintetett
személyi adatok és mas elirésok javitasaval, kiegészitésével, tovabba a Féldhivatal felé térténd eljarassal és
képviselettel — a NAV adatlap alairasaval és az ingatlant - illetve a telekalakitasi eljarast megel6z6 ingatlant -
terhel$ jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom torlésével egyiitt — a Zadori Ugyvédi Irodat, dr. Zadori
Szaboles ligyvédet (székhely: 6722 Szeged, Kalvaria sgt. 14., addszam: 19348034-1-06, kamarai lajstrom szam:
Szegedi Ugyvédi Kamara 802.) bizzak meg. Meghatalmazott ugyved ezen meghatalmazast elfogadia.

6.7. SzerzGd6 felek és eljard iigyvéd jelen szerzédés kapcsan egyiittesen kérik, hogy a tulajdonjog bejegyzés
iranti kérelemmel egyez6 ingatlan-nyilvantartasi hatarozat esetén a tulajdonjog bejegyz6 hatarozat az illetékes
foldhivatal altal kozvetleniil szerz6do felek részére keriiljén megkiildésre az eljaro jogi képviseld egyidejli értesitése
mellett.

6.8. Jelen szerzddés nem szabalyozott kérdéseiben a 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykdnyvrdl vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvdképes magyar allampolgarok, jelen adasvételi szerz8déshez az adatokat
6k szolgaltattak, azok a valésagnak megfelelnek. Felek a fenti szerzédést elolvasés és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Szeged, 2024. december 6.

Koch Déra b . ~dncsura Kornél
111 tulajdoni hanyad elado 111 tulajdoni hanyad vev

Ellenjegyzem Szegeden, 2024. december 6. napjan
dr. Zadori Szabolcs ligyvéd (kamarai azonositd szama: 36071614),
tovabbé nyilatkozom, hogy a letéteményesi feladatokat az okiratban szerepld feltételekkel elvallalom.
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