Adasvételi szerzodés

Amely létrej6tt egyrészrol

Dubabérné Janoczkd Anita sz. Jora~-1" . (an: R._L, &, szl __aciv s, s
személyazonositd jele: ' "4, adbazonositd jele' ) 3561 Fels6zsolca, Bem Jozsef
utca 2. szam alatti lakos, mint eladd, a tovabblakban Eladé

masrészrol

Kosztek Janos sz. Kosztek Janos (an. . Ma, szil: T . 7
személyazonosité jele: 1-~ """~ " adbazonositd jele: agrarkamarai nyilvantartési

szama: $356100155549-01) 3561 Felsozsolca Héssk tere 5. szam alatti lakos, mint vevd, a
tovabbiakban Vevé kozott az alabbi napon és helyen az alabbi feltételek mellett.

Az adasvétel tdrgya

1. Okiratot szerkesztd iigyvéd altal megtekintett tulajdoni lap tantsaga szerint eladé 1/1
ardnyban bejegyzett tulajdonosa a Felsézsolca kiilteriilet 023/36 hrsz. alatt felvett, szanto
miivelési g, 6sszesen 1 ha 8920 m? teriilet(i, 36.14 AK értékii ingatlannak.

Az Elado szavatol azért, hogy az ingatlan per- teher- €s igénymentes.

Eladé és a vevd rogzitik, hogy vevd fia, Kosztek Balint az ingatlan bejegyzett foldhasznaldja
2021. majus 13. napjatél 2026. 12. 31. napjiig. 4 haszonbérleti dij mértéke: 85.000,-
Ft/ha/év.
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Terméfoldre vonatkozé specidlis rendelkezések

4. A Szerzdé felek tudomésul veszik a jelen szerzddést készitd és ellenjegyzb iigyvéd részitkre
adott tijékoztatdsat, miszerint a jelen szerzddés targyat képezd ingatlan terméfSldnek
mindsiil, ezért az ingatlanra a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz6ld 2013. évi
CXXIL. térvény (Fftv.), valamint az elévésarlési és eldhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében
az adas-vételi és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi fiton torténd kozlésére vonatkozd
eljarasi szabélyokrdl sz616 474/2013. (XI1.12.) Korméanyrendelet - a tovabbiakban: Rendelet -
rendelkezései az iranyadoak.

Jelen szerz6dés érvényességének és hatdlyosuldsdnak, tovdbbd a tulajdonjog-vditozds
ingatlan-nyilvantartdsban t6rténd dtvezetésének elbfeltétele a szerzédés mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv részérdl torténd jogerds jovahagydsa.

5. A Szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6lé
2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzOdést
nyolc napon beliil meg kell kiildenie a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jovdhagyas
céljabol. Amennyiben a mezOgazdasagi igazgatasi szerv el6zetes vizsgélat eredményeként
nem tagadja meg az adésvételi szerz6dés jovdhagyasat, akkor végzésével megallapitja a
szerz8dés kozzétételre vald alkalmasségét és hivatalbol megkiildi azt a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési onkorményzat jegyzdjének azzal, hogy elrendeli a szerz6dés 30 napra
torténd kozzétételét.

A vételar megfizetése, az Ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasa. birtokba addsa

6. Vevd az ingatlant természetben megtekintett, jelen ismert allapotaban vasarolja meg Elad6tol
akként, hogy az ingatlannak 1/1 tulajdoni hanyadban valik tulajdonosava.

7. Az 1. pontban részletesen kériilirt ingatlan kolcsondsen kialkudott vételara 5.000.000,- Ft,
azaz Otmilli6 forint, mely vételarat a Vevd a jelen szerzb6dés aldirdsival egyidejlileg
egybsszegben, internetbankon keresztiil torténd 4tutaléssal fizet meg az Eladé részére, az Elad6
nevén 1évd, 11773346-95234133-00000000 szdmu bankszamlaszamra,. Eladé a teljes vételdr fenti
bankszamlaszdmon t&rténd hidnytalan jovairasat jelen szerzddés-alaitasaval elismeri és nyugtazza.
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8. Eladé jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsdt adja
ahhoz, hogy Kosztek Jdanos Vevd tulajdonjoga az 1., pontban részletesen megjelolt ingatlan
1/1 részére az ingatlan-nyilvdntartdsba - addsvétel jogcimén — bejegyzésre keriiljon.

9. A Vevob a jelen okirat alairasanak napjan 1ép az ingatlan birtokdba és e naptdl hiizza az
ingatlan hasznait és viseli az ingatlannal egyiitt jar6 terheket.

Nvilatkozatok

10. Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekviképes, nagykori magyar allampolgarok, akiknek
szerzbdéskotési képessége semmilyen korldtozas vagy kizars alatt nem all.

11. A Vevé a jelen szerzédés aldirdsdaval kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében
1év6 termdfoldek egyiittes nagysdga a jelen szerzddéssel dltala megszerezni kivint
ingatlannal egyiitt nem haladja meg a 300 hektdrt, melyre tekintettel a Veve kijelenti, hogy a
jelen szerzbdés alapjan torténd tulajdonjogszerzése nem iitkdzik a mezd- és erdégazdasdgi
Joldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (Eftv.) 16. § -dban meghatdrozott szerzési
korldtozdsba.

12. Vevb jelen szerz6dés alairasdval a mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi
CXXII. térvény, valamint a foldforgalmi torvénnyel sszefliggd egyes rendelkezésekrdl €s
atmeneti szabalyokrél sz616 2013. évi CCXIL. torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

a. a fold tulajdonjogdnak megszerzésére jogosultsiggal rendelkezem, foldmiives vagyok,
és szerepelek a kozhiteles nyilvantartdsban,

b. a szerzbdésben megjeldlt fold hasznilatit masnak nem engedem 4&t, a fennélld
fsldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitom meg, és a megsziinését
kovetd id6re a szerzodésben megjeldlt fold hasznalatat mésnak nem engedem at azt
magam hasznéalom, és ennek soran eleget teszek f5ldhasznositasi kotelezettségemnek,

c¢. vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem
hasznositom,

d. nincs joger6sen megéallapitott és fennall6 foldhasznalati dijtartozasom,

e. az ingatlaniigyi hatosag jelen szerz6dést megel6z6 5 éven beliil velem szemben nem
szabott ki joger6sen foldvédelmi birsagot,

f. jelen szerzbdést megel6zb 5 éven belill nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotottem,

g. részarany-tulajdonnal nem rendelkezem,

h. a foldforgalmi torvény szerint elvasérlasi jogosultsaggal rendelkezem, mint olyan
foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil a Fftv. 18.§ (1) bek. ¢) pontja
alapjan (a szomszédos Felsézsolca zartkert 023/35 hrsz.-u foldingatlan hasznal6jaként,
mely a vevé gyermekeinek tulajdona), valamint a 18.§ (4) bek. a) pontja alapjan, mint a
NAK B-A-Z Véirmegyei Igazgatosaga altal OCSG-00074739 szamon nyilvantartott
ostermel6k csaladi gazdasaganak a tagja.

Egyebek

13. A Vevd a jelen szerzddés aldiraséval elismeri és nyugtazza, hogy az eljaré iigyvédtol a
hatélyos visszterhes vagyonatruhazasi illetékfizetési szabalyokrol a tajékoztatist megkapta €s
azt megeértette.

14. Vevd biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy a Mezdgazdasagi és Vidékfejlesztési
Hivatal altal 1001624966 szdmon kiadott regisztraciés igazoldssal rendelkezd,
mezbdgazdasagi tevékenységet végzd maganszemély, Sstermeld (addészama: 76621611-2-25).
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15. Vevs villalja, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezé 1. pontban korilirt
terméfoldet a jelen addsvételi szerzOdés hatésdgi jovdhagydsdinak a napjdté! szamitva
(tekintettel arra, hogy vevd fia a bejegyzett fldhasznédlé és ez nem mindsiil a hasznalat
dtengedésének) 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
term6foldet mezbgazdasagi célra hasznositja.

16. Vevd mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjaban foglalt feltételeknek
megfelel, és kéri az ott szabalyozott kedvezmény alkalmazasat.

17. Vevd tudomasul veszi, hogy ha a jelen szerzddéssel megvasarolt terméfoldet az 5 év letelte
eldtt elidegeniti, vagy azon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezdgazdasagi célra
hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét kell megfizetnie.

18. Az Eladb a jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtdzza, hogy az eljar6 ligyvédtol a
hatdlyos személyi jovedelemadd fizetési szabélyokrdl a tijékoztatdst megkapta és azt
megértette.

Az Eladé tudomdssal bir arrdl, hogy az ingatlan értékesitésébdl szdrmazo bevételt az SZJA
térvényben foglalt feltételek szerint az adobevallds sordn be kell vallani.

Egyben eladé tudomdsul veszi eljdré iigyvéd tdjékoztatdsdt, miszerint az adé megdllapitds
adohatdsdgi szakember feladata.

19. A Szerz3dd felek kozosen nyilatkoznak, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzédéssel
felmeriilé minden koltség, a jelen szerzddés megszerkesztésével és ellenjegyzésével
kapcsolatos iligyvédi munkadij, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljirds igazgatési
szolgaltatasi dija a Vevot terheli.

20. Felek megbizzik Bellané dr. Kéroly Krisztina tigyvédet (székhely: 3598 Nagycsécs, Apponyi
u. 13. szam, nyilvantartisi szdm: B.-A.-Z. Megyei Ugyvédi Kamara 04-031381, KASZ:
36057355), hogy a jelen szerzédést elkészitse és ellenjegyezze, valamint meghatalmazzik a
hatésagi jovahagyasi eljarasban és az énkorméanyzat polgdrmesteri hivatal el6tti eljarasban
valé teljes korii képviselettel, valamint hogy a szerz6d6 feleket az ingatlan-nyilvéntartési
bejegyzés sordn a foldhivatal elétti eljarasban teljes jogkdrrel képviselje; amelyet az figyvéd
jelen okirat alairasaval egyidejiileg elfogad.

21. A szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a
mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi CXXII. torvény, valamint a
Polgari Térvénykdnyv vonatkozé rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

22, Jelen szerzddés 3 (harom) szdmozott oldalbdl 4ll és hét egyezd példanyban késziilt, melybol
egy példany biztonsagi okményon szerkesztett. Szerz6dd felek részére jelen okirat egy-egy
példanya kiadményozasra keriilt, mely egytttal tényvazlatként is szolgal.

A szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzbdést, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t
atolvasas és értelmezés utan — jovahagyolag alairtak.

Felsézsolca, 2024, 12, 12,

Dubabérné Janoczko Anita Kosztek Janos
elado vevo

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem:
Belliné dr. Kdroly Krisztina ligyvéd

KASZ: 36057355
Felsdzsolca, 2024. 12. 12.



