HASZONBERLETI SZERZODES

Czifra Gabor (sziiletési neve:

magyar allampolgar) 2093, Budajend, Erdészhaz utca 5. szam alatti lakos, mint Haszonbérbeadé
masrészrol
Dr. Takacs Ferenc (sziiletési nev

regisztracidos szama: Agrarkamarai  azonosito magyar
allampolgal) 4432 Nyiregyhaza, Csongor utca 84. szam alatti lakos, mint Haszonbérlé (tovabblakban
egyiittesen: "Szerzo6do felek™) kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Szerz6do felek az ingatlan-nyilvantartasbol 2024.11.08.-an lekérdezett E-hiteles-tulajdoni lapok
alapjan megallapitjak, hogy a Haszonbérbeadé 1/1-ed aramyu, kizarélagos tulajdonosa az
alabbiakban rogzitett ingatlanoknak:

- Nyiregyhaz kiilteriilet 0396/25 helyrajzi szami, gyiimdolesos muveleSI agu 30()0
m? teriileti; 12,51 AK Kataszteri tiszta jovedelmii ingatlannak, és

—

- Nyiregyhaza kiilteriilet 0396/26 helyrajzi szamu, gyiimolcsis muvejlem agJ 3001
m? teriiletii; 12,51 AK kataszteri tiszta jovedelmii ingatlannak.

- Nyiregyhaza Kkiilteriilet 0396/27 helyrajzi szamt, gyiimolesos miivelési aga, 4345
m? teriiletii; 18,12 AK kataszteri tiszta jovedelmii ingatlannak (tovabbiakban: ~Ingatlanok™).

Fentiekre tekintettel Szerz6dé Felek rogzitik, hogy jelen hasznbérleti szerzédés targyat képezo
Ingatlanok &sszes teriilete: 1 ha 346 m2.

2. Haszonbérbado az 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonjoga alapjan jelen szerzodéssel haszonbérbe
adja az 1. pontban megjeldlt Ingatlanokat a Haszonbérlo részére.

3. Haszonbérld a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXIL térvény (a
tovabbiakban: foldforgalmi térvény) valamint a foldforgalmi térvénnyel Osszefliggd egyes
rendelkezésekrdl €s atmeneti szabalyokrol sz6lo 2013. évi CCXIL. torvény alapjan az alabbi
nyilatkozatokat teszi:

- nincs jogerdsen megallapitott és fennalld foldhasznalati dijtartozasa,

- a szerzOdésben megjelolt fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,

- a szerzddés idotartama alatt az adott foldrészleten eleget tesz a foldhasznalati
kotelezettségeének,

- a foldforgalmi torvény alapjan el6haszonbérleti jog illeti meg a féldforglami térvény 46 § (1)
c¢) pontja alapjan, mint helyben lako foldmivest

- megfelel a foldforgalmi térvény szerinti féldmiivesre vonatkozo feltételeknek,

- a szerzOdés targyat képezd fold haszonbérbe vételével a mar birtokaban lévo fold
teriiletnagysdga nem haladja meg a foldforgalmi torvény szerinti birtokmaximumot, a 300 Ha-t,
illetve értéke a 6000 AK-t.

- elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utdellenérzés soran jogerdsen megallapitjak a
birtokmaximumra vonatkozé eldbbi nyilatkozata valotlansagat, akkor az megalapozza a
biintetdjogi feleldsségre vonasat, valamint azt, hogy a haszonbérleti szezrddés targyat képezd

foldhasznalata utan a jogsértd allapot fennallasa alatt részére folyositott kélcségvetési vagy
Europai Unids tAmogatas visszafizetését.

4. Haszonbérlé vallalja, hogy a foldhasznalati szerzodés fennallasa alatt megfelel a mezo- és
erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXXIIL tovény 40. § (1)-(4) bekezdésében,
valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek, a f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének.

5, A haszonbérlet hatarozott idétartamra, 2025.01.01. napjatol 2029.12.31. nap]alg, éves
idétartamra szol. A hasznalat kezd6 idépontja 2025.01.01. i




6. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a haszonbér banki atutaldssal fizetendd

Haszonbérbe ado részére oly modon, hogy a Haszonbérlé a haszonbérleti dij dsszegét atutalja
Czifra Gabor Haszonbérbeadd6 MBH Bank Zrt.-nél Vezetett,ﬂ
szamu bankszamlaszamajara. A Haszonbérlé a haszonbérleti dijat évente utélag, minden év

oktober 31. napjiig koteles megfizetni. A haszonbérleti dij dsszege a haszonbérlet idétartamara
a kovetkezok szerint alakul:

A haszonbérleti dij dsszege a gyiimdlesds miivelési agba tartozo Ingatlanok esetében:
471.000.- Ft/Ha/év, igy a fentiekre tekintettel a haszonbérleti dij egyiittes Gsszege az 1.
pontban megjeldlt Ingatlanokra vonatkozoan 487.000.Ft/év. Szerz6do felek megallapodnak
abban, hogy a haszonbérleti dij dsszege 2026. évtol kezdve minden évben 2%-al emelkedik.

7. Jelen szerzOdés egyben haszonbérleti ajanlatnak is mindsil. A foldalapti tdmogatasra a
Haszonbérlé jogosult. Felek rogzitik, hogy amennyiben jelen haszonbérleti szerzodésre a kifiiggesztés
idétartama alatt elfogadd nyilatkozat érkezik, és a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv az elfogadd
nyilatkozatrot tevovel hagyja jova jelen szerzodést, ebben az esetben az elfogadd nyilatkozatot tevod
véllalja, hogy a jovahagyd hatarozat kézhezvételétdl szamitott 3 munkanapon beliil jelen szerzddésben
megjelolt Haszobérld részére jelen szerzddés elkészitésének tigyvédi koltségét a Haszonbérld részére
készpénzben megfizeti.

8. A Haszonbérlo jelen szerzddés alapjan jogosult a haszonbérlet targyat képezd foldteriileteket
hasznalni, megmiivelni, és annak hasznait szedni. Tovabba koteles a rendes gazdalkodas szabalyainak
megfeleléen gondoskodni arrdl, hogy a termdképesség megmaradjon. A Haszonbérld koteles sajat
koltségén a rendes mezdgazdasiagi munkakat és a kéartevok elleni védelmet elvégezni megfeleld
idokozonként, és megfeleld szerrel a termés biztositisa érdekében permetezni, tovabba a talajerd
utdnpotlasrol gondoskodni. A haszonbérelt ingatlanok kozterhei a Haszonbérlot terhelik. A Szerz6do
Felek rogzitik, hogy a Haszonbérld 1/1-ed aranyd tulajdonosa a Nyiregyhaza kiilteriilet 0396/17

helyrajzi szamu ingatlannak, amely szintén a targyi ingatlanokat is magaban foglalo elkeritett teriileten
beliil van.

9. A Haszonbérlé nyilatkozik arrol, hogy el6haszonbérleti joga az 1. pontban megjellt
Ingatlanok vonatkozasaban a 2013. évi CXXII. térvény 46. § (1) bekezdésének ¢) pontja alapjan
all fenn.

10. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy amennyiben a rendeltetésszerli hasznalatbol eredd
allagromlast meghaladdan romlik a haszonbérelt teriilet allapota és ez Haszonbérlonek felrohato,
ugy az ebbdl eredd karokat kételes Haszonbérbeadonak megtériteni.

A haszonbérelt fold miivelési dgat megvaltoztatni vagy a haszonbérelt foldon épitkezni csak a
haszonbérbeado irasbeli hozzajarulasaval lehet.

Az esetleges értéknoveld beruhazasokat — amennyiben ehhez haszonbérbeadd eldzetes

hozzajarulasat adta vagy egyébkeént elkeriilhetetleniil sziikséges volt — Szerzdd6 felek a szerzodés
megsziinésekor szamoljak el egymas kozott.

11. Szerz6d6 Felek tudomésul veszik, hogy jelen hatarozott idejii haszonbérleti szerzédés a
meghatarozott idé letelte el6tt rendes felmondassal egyik fél részérél sem sziintetheté meg. A
haszonbérleti jogviszony a meghatarozott ido elteltével automatikusan megsziinik. illetve a
Bérbeado és Bérlo kozos megegyezésével barmikor megsziintethetd.

12. A Haszonbérlé orokosei a mezogazdasagi haszonbérletet 30 napon beliil a gazdasagi év végére
akkor is felmondhatjak, ha az 6rokhagyo a gazdasagi év végét megel6z6 hat honapon beliil halt
meg. A felmondasi idot:

a) ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rokhagyo halalatol,

b) hagyateki eljaras esetén a teljes hatalyt hagyatékatadd végzes jogerore emelkedésének
napjatol,

c) oroklési per esetén a birosagi itélet jogerére emelkedésének napjatol kell szamitani.

13. A Haszonbérbeado a szerzodést azonnali hatallyal jogosult felmondani, ha a Haszonbérld




a) az irasban kozolt felhivas ellenére nem tesz eleget a hasznositasi kotelezettségének,
vagy olyan gazdalkodast folytat, amely veszélyezteti a termelés eredményességét,
vagy a fold termoképességét,

b) a Haszonbérbeadd hozzajaruldsa nélkiil, vagy attdl eltéroen a fold hasznéalatat masnak
atengedte, mas célra hasznositotta, a fold mivelési agat megvaltoztatta, vagy a foldet
a termo6fold védelmérdl szolé torvényben meghatarozottak szerint mas célra
hasznositotta,

¢) atermészetvédelmi jogszabalyok, vagy a természetvédelmi hatosag jogszabaly alapjan
hozott eldirasaitol eltérd, illetbleg a természeti teriilet allagat vagy allapotat
kedvezobtleniil befolyasold tevékenységet folytat, tovabba, ha a természeti értékek
fennmaradasat barmely médon veszélyezteti, vagy

d) a haszonbért, vagy a folddel kapcsolatos terheket a lejarat utan, irasban kozolt
felszolitas ellenére, a felszdlitas kozlésétol szamitott 15 napon beliil sem fizeti meg.

14. A haszonbérlet — barmely okbdl torténd - megsziintével a Haszonbérbeadd és a Haszonbérld
kotelesek egymassal elszamolni. A Haszonbérlének a haszonbérelt ingatlanokat olyan allapotban
kell visszaadni, hogy ott termelést folytatni lehessen.

15. A Haszonbérbeadd kotelezi magat arra, hogy amennyiben a Haszonbérlével azonos sorban
levé kivan vele haszonbérleti szerzodést kotni, akkor 6 a haszonbérleti szerzédést a jelen
szerzédés Haszonbérléjével fogja megkdatni.

16. Szerz6dd Felek Rogzitik, hogy a Haszonbérbeado a Haszonbérlé részére elovasarlasi jogot
biztosit, ennek értelmében Haszonbérbeado az ingatlan értékesitése esetén koteles Haszonbérlot
ertesiteni és vételi szandékarol nyilatkoztatni.

17. A Szerz6dd Felek a jelen szerzddés szerkesztésével ¢és ellenjegyzésével, valamint a
Kormanyhivatali eljards sordn a jogi képviselet teljeskorii ellatasaval meghatalmazzak dr.
Krasznai Gabriella egvéni ligyvédet (4400 Nyiregyhaza, Bocskai utca 19. fszt. 5. KASZ:
36064079. Eljaro tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elvallalja, amely tényre
tekintettel jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak is mindsiil.

18. Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddést szerkeszto iigyvédnek velitk szemben
ligyfél-atvilagitasi kitelezettsége van, melynek alavetik magukat. Szerz6do felek hozzajarulnak,
hogy az tigyfél-atvilagitasi intézkedéseket megtegye és az ennek soran birtokaba jutott adatokat az
tigyvédekrol szélo 2017. évi LXXVIIL. torvény valamint az ide vonatkozé kamarai
szabalyzatoknak megfeleléen nyilvantartsa, kezelje, és orizze.

19. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk-nak a haszombérletre vonatkozo
szabalyai, tovabba a mez6- és erddgazdasagi foldek forglamardl szold 2013, évi CXXII. Torvény
rendelkezései az iranyadoak.

A Szerzddd Felek jelen haszonbérleti szerzodést — amely 3 (harom) folyamatosan szamozott oldalon
19 (tizenkilenc) pontot tartalmaz — személyi azonossaguk igazolasa, valamint a szerzddés elolvasasa,
megmagyarazasa ¢s kozos értelmezése utan, mint akaratukkal és nyilatkozatukkal mindenben egyezot,
jovahagyolag irjak ala.

Nyiregyhaza, 2024. november 26.

nbérbeado dr. Takacs Ferenc - Haszonbérlo

A Szerz6d6 Felek jelen haszonbérleti szerzddést, amely nyilatkozataiknak mindenben megfelel, -
személyazonossaguk igazolasa utan - eldttem, sajat keziileg irtak ala, ezért az okiratot ellenjegyzem
Nyiregyhaza, 2024. november 26. napjan:
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dr. Krasznai Gabriella -iigyvéd
KASZ:36064079 o Dr Kra:
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