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. Szerzddi Felek:
egyrészrél Tamads Anna (sziil. név: " , sziil. hely és id6: , Yus
an.: - , SZeIm. azZonosito: - és Tamas Baldzs (sziil. név:
; sziil. hely és id6: , an.: ., SZem. azonosito:

) mindketten 3300 Eger, Szériiskert u. 3/A sz. alatti lakosok — a tovibbiakban
Eladék,

masrészrél Fabian Zoltdn (sziil. név: ., sziil. hely és id6: _ o
an.: 1, Szem. azonositd: ) 3300 Eger, Agardi-diilé 21017 alatti
lakos — a tovabbiakban Vevé.

Eladok és Vevé valamennyien kijelentik, hogy cselekvOképes magyar dllampolgarok.

Vevé — biintetéjogi feleldssége tudataban — kijelenti tovabba, hogy:

- vallalja, hogy a fold hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabb4 vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idGpontjatol szamitott 5 évig — a mezé-és erdégazdasagi foldek
forgalmarol sz6lé 2013. évi CXXIL torvény (a tovdbbiakban ,,Féldforgalmi torvény”)
13. §-anak (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével — m4s célra nem
hasznositja;

- nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredé barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy
egyéb tartozdsa;

- a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigvletet kotott;

- fold tulajdonjoga — a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé fold
teriiletnagysidganak a beszamitdsdval — a jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni
kivant fold teriiletnagysdgdval egyiitt nem haladja meg a 300 hektirt — a
Foldforgalmi torvény 16. §-dnak (1) bekezdésében meghatarozott foldszerzési
maximumot;

- fold birtoka — a mar birtokaban lévé fold teriiletnagysiaganak a beszamitasival — a
jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem
haladja meg az 1200 hektart — a Féldforgalmi térvény 16. §-anak (2) bekezdésében
meghatirozott birtokmaximumot;

- a birtokaban all6 fold jogellenes mas céld hasznositdsa, vagy a hasznositasi
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésdg — az adasvételi szerzédés
megkdtését megel6zd 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vevé Kijelenti tovabba azt is, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz6dS Felek — annak tudomasul vételével, hogy a jelen jogligyletre a Foldforgalmi torvény,
a Foldforgalmi térvénnyel 8sszefliggd egyes rendelkezésekré] és atmeneti szabalyokrol sz616
2013. évi CCXII. tdrvény, valamint az elévasarlasi és elShaszonbérlets jog gyakorlasa
erdekében az adasvételi és a haszonbérleti szerzédés hirdetményi Uton t6rténé kozlésére
vonatkozd eljardsi szabalyokrdl szdld 474/2013. (XII.12.) Korm. rendelet rendelkezései az

iranyaddk - adasvételi szerzédést kotnek, az alulirott helyen és idében, a kévetkezd
feltételekkel:
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2. A szerzddés targvat képezd ingatlan

2.1. Eladdk szavatossagot vallalnak azért, hogy egymas kozotti 2/4-2/4 aranyban kizarolagos
tulajdonosai az egri ingatlan-nyilvdntartisban 21001 helyrajzi szim alatt felvett, dsszesen
2450 m® teriiletl, 5.28 AK kat. t. j6v. (a: 5. min. 0., 1511 m? teriileti, 4.46 AK kat. t. jov.,
sz016 és gazdasagi épiilet, b: 5. min. o., 939 m? teriiletd, 0.82 AK kat. t. jov., kert
megnevezésil) zartkerti ingatlannak.

2.2. Felek tudomasul veszik, hogy Eladok kételesek az adasvételi szerzddést (a jegyzdi
kozzétételt megel6zden) négy eredeti (koztik egy biztonsagi okmanyra nyomtatott)
példanyban benyljtani a mezdgazdasagi igazgatasi szervhez. amely egy eldzetes vizsgalatot
folytat le, végzéssel dont arrdl, hogy a szerzddés alkalmas-e a kdzzétételre, és ha igen,
elrendeli a szerz8dés kozzétételét.

A kozzétételre vald alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hatosagi
jovahagyasanak. A mezOgazdasagi igazgatdsi szerv a dontését kdzli az eladdkkal, az
adasvételi szerzddés szerinti vevdvel, valamint az addsvételi szerzédést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési Snkorményzat jegyzdjének.

Vevd kijelenti, hogy a Foéldforgalmi toérvény 5. §-dnak 7. pontja szerint foldmiivesnek
minésiil: az Egn Jarasi Foldhivatal az 510200/2024. sz. hatdrozataval (féldmiivesként)
nyilvantartasba vette. Vevd kijelenti tovabba, hogy 6t a Foldforgalmi tdérvény szerint az
eldvasariasra jogosultak sorrendjében a 18. § (1) bekezdés a) — ¢), valamint — a megvésarolni
kivant £6ld miivelési Agaira tekintettel — a 18. § (2) bekezdés b), ¢) és e) pontjaban felsorolt
elovasarlasra jogosultak elézik meg.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Fdldforgalmi térvény szerint sziikség van a jelen
szerzOdésnek a mezdgazdasagl igazgatdsi szerv altal torténd — a helyr foldbizottsag
allasfoglalasanak figyelembevételével megadott — hatdsagi jovahagyéasara.

Eladdk szavatoljak, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes €s nincs harmadik személy
hasznalatdban.

2.3. Vev6 az ingatlan éllapotat ismeri, azt a helyszinen megtekintette.

2.4. Az eljaré iigyvéd felhivta Eladok figyelmét arra, hogy a szerzddéskdtést megeldzéen
kotelesek tdjékoztatni Vevét az ingatlannal kapcsolatos minden jelentds kortilményrol (igy
azokrol, amelyek befolvasoljak a hasznalhatosagat, vagy a tulajdonosi jogok gyakorlasat).

3. Adasvétel

3.1. Eladdk a jelen szerzddés 2.1. pontjaban megjel6lt ingatlant eladjak, Vevé pedig
megveszi a kozosen megallapitott 500 000 Ft, azaz dtszazezer forint vételarért. Szerz6dé
Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a foldrészleten, illetve az alrészleteken iiltetvény
nem taldlhatd, az ingatlan régota elhanyagolt, most mar teljesen elvadult allapotban van,
és egy értéket nem képviseld, elbontando épiilet maradvanyai talalhatok rajta.

3.2. Vev( kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdrat a szerzddés hatdsagi jovahagyasat kdvetd 8§
(nyolc) napon belill hidnytalanul atutalja Eladdk részére, Tamas Balazs Eladé UniCredit
Banknél vezetett 10918001-00000059-15710000 sz. lakossagi szamlajara.
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Eladdék kijelentik, hogy a megjeldlt szamlara torténd Aatutaldst a sajat kezeikhez vald
teljesitésnek tekintik.

4. Birtokatruhdzis (birtokbaadds-birtokbavétel)

4.1. Eladok kotelesek az ingatlant a vételdr részitkre tortént hidnytalan megfizetését kovetden
haladéktalanul Vev§ birtokéba bocsatans.

4.2. A birtokbaadésig Eladék, azt kévetden Vevd viseli az ingatlan terheit, azt a kért, amelynek
megteritésére senkit sem lehet kotelezni, és szedi annak hasznait.

5. Ingatlan-pvilvantartds

3.1. Szerz6d6 Felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan Eladdk tn. bejegyzési
engedélyének a benyijtasiig — amelyben a jelen szerzddés 2.1. pontjaban megjelslt
ingatlan vonatkozdsiban feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzijirulnak Vevé 1/1
hanyadi tulajdonjoganak vétel jogcimén torténé bejegyzéséhez — kérik a jelen addsvételi
.szerz6déssel kapesolatos beadvany elintézésének fiiggében tartasat.

Az eljaré igyvéd tijékoztatta Feleket, hogy a bejegyzési engedélyt legkésébb 6 (hat)
honapon beliil be kell nytjtani a féldhivatalba,

Eladék a bejegyzési engedélyt 5 (6t) példianyban a jelen szerzGdés megkotésekor letéthe
helyezték a kézremiikiodé iigyvédi irodanal — amit az eljaro ifigyvéd a szerzodés
ellenjegyzésével igazol — azzal, hogy az iroda a vételar teljes megfizetésének Eladok
irasbeli elismerd nyilatkozataval vagy az atutalds teljesitését tantsité banki bizonylattal
tortént igazoldsit kovetden nyiijtsa be ezt az okiratot a foldhivatalba.

Szerz8d6 Felek megéllapodnak, hogy Eladok nyvilatkozaténak megfelel6 formdja a
balul56.balul36@egmail.com cimrd] az info/@borosugyvediiroda.hu cimre killdstt e-mail is.
Eladdk kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar megfizetésének tény€érél haladéktalanul

ertesitik az eljaro tigyvédet.

6. Add. illeték. eovebek

6.1. Az eljaré iigyvéd téjékoztatta Feleket az ligylettel kapcsolatban keletkezd személyi
jovedelemadd- és visszterhes vagyonatruhazasi illeték bevallési, illetve bejelentési, valamint
fizetési kotelezettségekrsl (beleértve a lehetséges illetékkedvezményeket 1s), tovébbi az
ezekkel kapcsolatos eljarasokro] és hataridékral.

6.2. Szerz4dd Felek az adasvételi szerz6dés, valamint a bejegyzési engedély elkészitésével és
ellenjegyzésével, tovabba a mezOgazdasagi igazgatasi szerv elétti eljarassal, az illetékkiszabas
céljat szolgald bejelentéssel és az ingatlan-nyilvéntartasi eljarasi képviseletiikkel is a BOROS

Ugyvédi Irodat (székhelye: 3300 Eger, Széchenyi u. 24. 1/2, kamarai nyilvantartdsi szama:

I.Uk-c/4/2006., eljard tigyvéd: dr. Boros Laszld) bizzék és hatalmazzak meg, amely ezt az

ellenjegyzéssel elfogadja.

A szerz8déskotés kiltségeit Vevs viseli.
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Az eljaré tigyvéd a bemutatott személyazonositd igazolvanyok és lakcimet- és személyi
azonositdt igazolé hatdsagi igazolvanyok megtekintésével, valamint a Jogligyletek
Biztonsagét Erdsité Adatszolgaltatasi Keretrendszeren (JTUB) keresztiil torténd adatigényléssel
elvégezte Felek azonositasat.

Az eljard ligyvéd tajékoztatta Feleket, hogy az figyvédi tevékenységrdl szdlé 2017. évi
LXXVIIL. torvény 53. § (5) bek. alapjén az adasvételi szerzdést és az tigyben keletkezett mas
iratokat tiz évig koteles megbrizni, igy a szerzédésben és az iigy mas irataiban foglalt,
valamint —~ az érintettek hozzajarulasaval — a JUB altal szolgéltatott személyes adataikat is
eddig kezeli. Tajékoztatta ket arrdl is, hogy az ligyvédi megbizas teljesitése érdekeben
megadott elérhetdségeiket (telefonszdmaikat és e-mail cimeiket) a megbizas teljesitéséig (az
tigyben keletkezett iratoknak megfeleld fgldhivatali hatdrozat meghozataldig), a szamlazashoz
kapcsolodé személyes adataikat pedig nyolc évig kezeli. Az elézdekben megjeldlt
id4tartamokat kovetden a megdrzdtt iratok megsemmisitésre, a kezelt adatok térlésre keriilnek.
Szerzédd Felek kijelentik, hogy a sajat maguk érdekében jarnak el, valamint, hogy nem
minésiilnek a Pmt. (a pénzmosds é€s a terrorizmus finanszirozasa megel8z€Esér8l és
megakadalyozasarol szélo 2017. évi LIIL torvény) 4. § (1-4) bek. szerinti kiemelt
kozszereplonek, kiemelt kozszerepld kozeli hozzatartozéjanak vagy kiemelt kdzszereplével
kozeli kapcsolatban alld személynek.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Pmt. 12. § (3) bek. alapjan a megbizas
teljesitéséig kotelesek az Ugyvédi Irodat 5 (6t) munkanapon belill értesiteni az azonositashoz
tadott személyes okményaik adataiban, illetve a tényleges tulajdonos személyét érintden
bekdvetkezett valtozasrol.

6.3. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezéseit kell alkalmazni.
Felek a szerzddést — amelyet iigyvédi tényvazlatként is elfogadnak. és kijelentik, hogy az
{igylettel kapcsolatban tett valamennyi tényéllitisukat és egyéb nyilatkozatukat pontosan

. tartalmazza —, annak elolvasasit €s kozds értelmezését kovetben. mint Kinyilvanitott

akaratuknak mindenben megfelelét, alairtak.

Eger, 2024. november 28.

Tamias Anna Eladé Fabian Zoltan Vevo
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Tamas Baldzs Elado

Ellenjegvzem Egerben, 2024. november 28-an (KASZ: 36057947):
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