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1. A tanya megjellése

1. A szerz8d6 felek rdgzitik, hogy a Székkutas, kiilteriilet 0240/6. helyrajzi szim alatt felvett, a)
alrészletben kivett tanya megnevezésli, 0 ha és 1622 m? teriiletii, 0,00 AK értékii, b) alrészletben
gylimdlests miivelési 4gi, 0 ha és 1654 m? teriileti, 7,18 AK értékii, 6sszesen 0 ha és 3276 m? teriiletii,
7,18 AK érteki tanya Y2-ed tulajdoni aranyban Moézes Sandor eladé tulajdonét képezi és Y4-ed tulajdoni
aranyban Mozes Sandorné eladé tulajdonat képezi.

2, A tanya adasvétele

2.1. A fentiek rogzitése utan az eladék ezennel cladjak az 1.1. pontban megjelolt tanysjukat, a
megtekintett 4llapotban, drokre és végervényesen, azok minden alkotdrészével és tartozékaval egylitt, a
kéleséndsen kialkudott 26.000.000.-Ft, azaz Huszonhatmillié forint vételarért, egymas kozotti egyenld,
V2-ed — 2-ed tulajdoni ardnyban alulirott Buzi Zsolt Imre vevé részére &s Szabé Katalin vevo részére.
2.2. Buzi Zsolt Imre vevd és Szabé Katalin vevd a fenti ingatlant, a jelen szerz8désben irott vételaron
és feltételekkel, egymas kozotti egyenld, Y-ed — Y-ed tulajdoni ardnyban, ezennel megveszik.

2.3. Az elad6k az ingatlan tulajdonjogéval egyiitt dtruhdzzik a vevékre az ingatlanhoz kapcsolddé
mezOgazdasagi vagyoni értékii jogaikat, igy kiiléndsen — de nem kizérélagosan — mindennem(i
mezbgazdasagi timogatishoz vald Jjogosultségukat,

3. A vételar megfizetése

3.1. A vevék a jelen okirat alairdsdval egyidejiileg — tigyvédi letét alkalmazésaval — megfizettek az
cladok részére 2.000.000.-Ft, azaz Kétmilli6 forint vételar részletet, mely 6sszeg hidnytalan felvételét
az eladok a jelen okirat alirasaval elismerik, és nyugtizzak is.

3.2. A vevik kotelezettséget véllalnak arra, hogy legkésébb az addsvételi szerz6dés hirdetményi kbzlése
Iejartanak idépontjatol szamitott 8 naptéri napon beliil — banki 4tutaldssal —megfizetik az eladok részére
a fennmaradd 24.000.000.-Ft, azaz Huszonnégymillié forint utolsd vételar részletet akként, hogy azt
atutaljak Mozes Sandorné eladénak az Banknal vezetett T 7 szamu
bankszdml4jara. Mézes Sandor eladé hozzajarul ahhoz, hogy a vételdr részére jaré része is ezen
bankszamlara keriiljon megfizetésre. Az utols6 vételar részlet akkor mindsiil megfizetettnek, ha azt a
fenti bankszdmlén maradéktalanul jévairtak.
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A vevdk rogziteni kivénjak, hogy az ingatlan vételarabél 5.350.000.- Ft, azaz Otmillio-
haromszazotvenezer forintot a Fundamenta Lakéskassza Zrt-nél nyitott keét lakdstakarékossagi
szerzédésiik alapjan jar6 megtakaritas és allami timogats felhaszndlasaval kivanjak megfizetni.

3.3. A szerzbdé felek a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bekezdés rendelkezéseinek megfeleloen a tanya
ingatlan a) alrészletének telek forgalmi értéket 1.000.000.-Ft-ban jeldlik meg, az azon talalhatd
felépitmények forgalmi értékét 24.000.000.-Ft-ban jelolik meg. A szerz6d$ felek a tanya b)
alrészletének telek forgalmi értékét 700.000.-Ft-ban jeldlik meg és az azon talalhat6 tiltetvény forgalmi
értékét 300.000.-Ft-ban jelolik meg.

4, A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzése

4.1. Az eladdk a tulajdonjogukat a teljes vételar hidnytalan megfizetéséig fenntartjak.

4.2. Az eladdk a tulajdonjog bejegyzéséhez val6 hozzéjarulést kiilén okiratban adjak meg.

4.3. Az eladék a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a jelen okirat alafrésival egyidejiileg alirjk, és azt
az okiratszerkeszté ligyvédnél tigyvédi letétbe helyezik azzal az utasitéssal, hogy az okiratszerkeszto
ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a vételér hidnytalan megfizetésekor kételes benytjtani a
foldhivatalhoz. A jelen adasvételi szerzédés a tulajdonjog bejegyzési engedély iigyveédi letétbe
helyezése vonatkozaséban a szerzéd® felek és az okiratszerkesztd igyvéd kozott egyben ligyvédi letéti
szerzddésnek is mindsiil. Az okiratszerkeszté ligyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedély 4 eredeti
példanyanak a letétbe helyezését a jelen okirat ellenjegyzésével igazolja. A vételar megfizetését az
eladék kotelesek igazolni az okiratszerkesztd ligyvéd felé. Az igazolast barmelyik eladd jogosult kiadni
mindkét eladd nevében is. Az igazolas megfelels, amennyiben az eladok gyermeke, Mézes Séndor kiildi
az B ) --mail cimér8l. Ennek hinyaban a vételar megfizetését a vevod is jogosult
igazolni az atutalast teljesit6 bank éltal kiadott igazoldssal az okiratszerkeszto ligyvéd felé.

4.4. A szerz6db felek az Inytv. 47/A. § alapjan kérik a foldhivatalt, hogy a vevd tulajdonjog bejegyzési
kérelmének az elintézést a tulajdonjog bejegyzési engedély foldhivatali benytjtisig, de legfeljebb a
vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmének benyijtasatol szamitott 6 hénapos hatéridbig tartsa fiiggoben.

4.5. A szerzb6db felek rogzitik, hogy a vevdk tulajdonjog szerzésének a jogeime: addsvétel. '

5. A tanya birtokba addsa

5.1. Az eladék kijelentik, hogy a tanyan jelenleg semmilyen féldhasznélati jogviszony sem all fenn, azt
az eladok sajat maguk hasznéljak.
5.2. Az eladék a tanyat az utolsé vételar részlet megfizetésével egyidejtileg kotelesek a vevok birtokédba

adni.
5.3. A vevék a tanya tényleges birtokbavételétdl kezdve viselik a tanya fenntartéséval jar6 koltségeket

és kiadasokat.

5.4. A szerzédd felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanisitdsarél szdlo
176/2008.(V1.30.) Kom.r. 1.§ (3) bek. alapjan a jelen adasvétel kapcsan az ingatlanon levé éptiletrol
energetikai tantsftvanyt kell késziteni. Az eladok az energetikai tandsitvanyt kiilon okiratba foglalt
elismervénnyel fogjik atadni a vevok részére.

5.5. Az okiratszerkesztd ligyvéd tdjékoztatja a szerzddd feleket, hogy az Osszekotd és felhasznéloi
berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes koézegben miik6dd villamos
berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolé 40/2017. (XIL 4.) NGM rendelet 1. mellékletében
talalhaté Villamos Miiszaki Biztonsgi Szabélyzat 1.13.2. f) pontja alapjan a lakoépiilet bérbeadasakor
és tulajdonosvaltaskor a lakéépiiletekben 1év6 lakasok villamos berendezésének a feliilvizsgalatat el kell
végezni. A villamos biztonsagi feliilvizsgalat elhagyhatd, ha a kovetkezd két feltétel egyiittesen teljesiil:
a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges dramerSsségii talaramvédelem van, és

b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységii dram-védSkapcsoléval védettek a felhasznaldi
berendezések.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a villamos biztonsagi felillvizsgélatot a vevdk kételesek
elvégeztetni a saiafl ksltségiikon.
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6. Szavatossiag

6.1. A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Takarnet rendszeren kereszti]l 2024.10.22. napjan
’ megrendelés szdm alatt lekért hiteles tulajdoni lap mésolat tanisdga szerint az

adasvétel targyat képez6 ingatlan tehermentes.

6.2. Az eladok kijelentik, hogy nincs olyan kériilmény, mely a vevék tulajdonjog szerzését, illetve

birtokba Iépését zavarna vagy megakadalyozna.

6.3, Az elad6k az ingatlan per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot vallainak.

7. A vevék tulajdonszerzési jogosulisaga

7.1. Buzi Zsolt Imre vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, és tagia a Magyar Agrér-,
Ele!miszergazdaségi ¢s Vidékfejlesztési Kamardnak. Szabé Katalin vevé kijelent, hogy nem min&siil
foldmiivesnek, és nem tagja a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdaségi ¢és Vidékfejlesztési Kamaranak,
Szabo Katalin vev azonban a F8ldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdése alapjén a tanya Ys-ed tulajdoni
illetGségének a tulajdonjogat megszerezheti, mivel a birtokaban 4116 f51d teriiletnagysaga a megszerezni
kivant fold (tanya) teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart.

7.2, A vevok kotelezettséget valialnak arra, hogy a tanya (beleértve a kivett tanya megnevezésis
alrészletet és a gyiimolesds miivelési 4gh alrészletet is) haszndlatét masnak nem engedik 4t, azt maguk
hasznaljak, és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy
a tanyat (beleértve a kivett tanya megnevezésti alrészietet és a gytimdlesds miivelési dgn alrészletet is)
a tulajdonszerzés idépontj4tsl szémitott 5 évig — a Féldforgalmi térvény 13.§ (3) bekezdésében
meoghatarozott esetek kivételével - més célra nem hasznositj4k.

7.3. A vevdk kijelentik, hogy nincs a foldhasznalatért jéré ellenszolgaltatasuknak teljesitésébil ereds
barmilyen korébbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megéllapitott és fennlls dij-, vagy egyéb
tartozasuk (a tovdbbiakban egytitt: foldhasznélati dijtartozés). o

7.4. A vevik kijelentik, hogy a jelen adédsvételi szerzédés megkdtését megeldzé S éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a vevd szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotott,

7.5. A vevlk kijelentik, hogy a tulajdonszerzésitk nem witkézik a Féldforgalmi tsrvény 16.§ (1)
bekezdésében irott tulajdoni korldtozasokba, és az addsvétellel megszerzett foldhasznélati jogosultsdguk
nem {tkézik a Foldforgalmi torvény 16.§ (2)-(3) bekezdésében irott birtokmaximumrol 52010
rendelkezésekbe.

7.6. A vevbk az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997, évi CXLLty. végrehajtasardl szolé 109/1999,
(X11.29.) FVM rendelet (Inytv.vhr) 68/C. § rendelkezéseinek megfeleléen kijelentik, hogy foéld
részardny tulajdonnal nem rendelkeznek.

7.7, A szerz8d6 felek kijelentik, hogy mindannyian magyar allampolgérok,

8. A vevék elbvasarlasra valé jogosultsiga, és a vételi ajanlat kdzlése a tobbi eldvasarlisra
jogosultakkal

8.1, A szerz&db felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a fold elad4sa kapcsan a Foldforgalmi térvény 18.
§-dban meghatérozott személyeket el§vasarlasi jog illeti meg.

8.2. Buzi Zsolt Imre vevd a Fétv. 13.§ (3) bekezdésére valé tekintettel kijelenti, hogy Buzi Zsolt Imre
vevit a Foldforgalmi trvény 18, § (1) bekezdés d) pontja és 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan illeti
meg el6vasdrlasi jog, Buzi Zsolt Imre vevd olyan fldmiives, aki helyben lakénak minésiil, és aki fiatal
foldmitvesnek is mindsil.

Szab6 Katalin vevo kijelenti, hogy sem a Féldforgalmi torvény, sem més jogszabaly vagy szerzddés
alapjan eldvasarldsi jog nem illeti meg,

Erre valo tekintettel a Foldforgalmi tdrvény 19. § (6) bekezdése alapjan a szerzédd felek éllaspontja
szerint a jelen addsvételi szerz6dés esetében Buzi Zsolt Imre vevd elévasarlasi Jjogosultsigit sem lehet
figyelembe venni, hanem (gy kel tekinteni, mintha & sem rendelkezne elévasérldsi Jjoggal. Buzi Zsolt
Imre vevs ezért a fentigldvasarldsi jogéra nem hivatkozik.
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8.3. Az eladdk az adasvételi szerzddést a felek alairdsatol szémitott 8 napon beliil kotelesek megkiildeni
a mezdgazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyéds céljdbol. A mezdgazdasagi igazgatési szerv az
adasvételi szerzbdés elbzetes vizsgalatat kovetden végzésben megéllapitja az adésvételi szerzédés
kézzétételre valé alkalmassdgdt, és hivatalbdl elrendeli az adasvételi szerzédés kdzzétételét. A
mezBgazdasagi igazgatsi szerv az addsvételi szerz6dést megkiildi a fold fekveése szerint illetékes
telepiilés nkorményzat jegyzéje részére annak érdekében, hogy a jegyz6 az el6vasérlasra jogosultakkal
az adasvételi szerzddést hirdetményi titon kézolje. Az adsvételi szerz6dés hirdetményi Gton térténd
kozlése az elektronikus téjékoztatdsi rendszer keretében miikodd kormdnyzati honlapon (a
tovébbiakban: korméanyzati portal) térténd kozzététellel valosul meg. A szerz8dés tdjékoztato jelleggel
a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkorméanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetétablajan is
kifiiggesztheté az elektronikus kozzététellel megegyez6 idétartamra. Az el6vésarldsi jog jogosultja 30
napos jogvesztd hataridén beliil tehet az adasvételi szerzbdésre elfogadd, vagy az eldvasarlasi jogarol
lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerz8désnek a korményzati

rou

portalon t6rténd kdzzétételét kovetd napon kezdddik.

9, Az adasvételi szerzédés hatoésagi jovahagyasa

9.1, A szerzédé felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdés alapjdn a jelen adasvételi |

szerzbdés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyéséval jon létre.

9.2. A szerzddb felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a mezbgazdasgi igazgatisi szerv a
szerzbdést barmely oknél fogva nem hagyna jova, Gigy az eredeti dllapot visszaallitisanak van helye, ¢s
ez esetben a vételdr, illetve a vételar mar kifizetett része a vev részére visszajar. A szerz6d6 felek
azonban kélcséndsen kijelentik, hogy mindenképpen az addsvételi szerzédés kolcsénds teljesitésére
torekszenek, ezért amennyiben a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv a jelen adésvételi szerzddés
jovahagyasat barmely oknal fogva megtagadnd, illetve amennyiben a hatésagi jovdhagyésra irdnyul6
eljarast az érdemi dontés meghozatala elott barmely oknél fogva megsziintetné, gy arra az esetre a
szerzddd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy haladéktalanul ismételten megkotik az adasvételi
szerz6dést mindaddig, amig az adésvételi szerzddést a hatoésag nem hagyja jova.

10. Az eladok meghatalmazottja

10. A szerz8dé felek régzitik, hogy az adéasvételi szerzodés megkotésekor az eladokat a Nagyatadon,
2024.11.15. napjan kelt, Dr. Hendinger Agnes nagyatadi koézjegyzoé helyett eljaré Dr. J6 Anett
kozjegyzohelyettes altal készitett kdzjegyzoi okiratba foglalt meghatalmazas alapjan Mozes Sandor
(szilletési neve: Mozes Sandor, sziiletett: , anyja neve: '
személyi azonositoja: addazonositod jele: ~ magyar allampolgar),

) szam alatti lakos meghatalmazott képviselte. A meghatalmazas az
adasveren szerzddés mellékletét képezi.

11. Az addsvételi szerzédés koltségeinek viselése, a vevoket megilletd illetékmentesség

11.1. A szerzédd felek rogzitik, hogy a vevoket tetheli a visszterhes vagyonatruhazasi illeték
megfizetésének a kotelezettségé. Buzi Zsolt Imre vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, igy a
term6fsldvasarlasa az Illeték tv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan illetékmentes. Az illetékmentesség
érdekében a vevd kijelenti, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettseg keletkezesét
kovetd 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értékii joggal terhelt terméfold szerzése esetén a vagyoni
értékii jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de legkésdbb az illetékkbtelezettség keletkezéset kovetd 5.
év utols6 napjatél - szamitva 5 évig a term6foldek tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldeken
vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfoldeket mez6-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. A vevd kijelentik, hogy ezen tilmenden illetékmentességre, illetékkedvezményre nem
jogosultak.

-~
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11.2. A szerz6d§ felek megéllapodnak abban, hogy a jelen adésvétel kapcsan felmeriil§ kéltségoket —
igy killdnésen a 250.000.-Ft dsszegli iigyvédi munkadijat, a tulajdoni lap maésolatok, a f6ldhasznalati
lap masolatok beszerzésének koltségét — a vevik kitelesek megfizetni.

12. Ugyvédi meghatalmazds, vegyes rendelkezések

12.1. A szerz8dd felek megbizzak Dr. Simonffy Gysrgy iigyvédet (székhelye: 6800 Hodmezdvasarhely,
Andréssy Gt 3. 13, ligyvédi igazolvany szdm: U-105218,, kamarai lajstromszdm: Szegedi Ugyvédi
Kamara  16-017551, kamarai  azonosité  szdm: 36068383, elekironikus  levélcim:
drsimonffy@gmail.com, telefonszama: 06 20 9617237) a jelen adésvételi szorz6dés elkészitésével, az
addsvételi szerzOdés hatésdgi jovahagyésara iranyuld eljarédsban valo képviselettel, és a vevdk
tulajdonjogénak bejegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljarasban vald képviselettel.

12.2. A szerz8d$ felek meghatalmazzak Dr.Simonffy Gydrgy tigyvédet, hogy dket a jelen iigy kapcsan
a fenti eljdrasokban képviselje. A meghatalmazas —a B400-as NAV adatlapok aldfrdsén til — nem terjed
kia NAV Csongrad-Csandd Vérmegyei Addigazgatosaga elétti illetékiigyben val6 képviseletre.

12.3. A szerzédd felck és az okiratszerkesztd tigyvéd megallapodnak abban, hogy a jelen okirat egyben
gyvédi tényvazlatnak is minbsiil, és a szerzédd felek kijelentik, hogy a fenti okirat az 6 eldadasuk
alapjan, az akaratuknak megfelclden késziilt el. A szerzéd6 felek kijelentik, hogy ellendrizték a személyi
adataik helyességét, a foldek adatainak és a tulajdoni hényadnak a helyességét, és azokat megfelelének
talaltak. A szerz6dd felek megértették, hogy az okiratszerkeszté ugyvéd adozasi kérdésekben nem nyuijt
tandcsot, az ilyen kérdéselkel a szerz6dé felek adétandesaddhoz fordulhatnak,

12.4. A szerz6dd felek hozzéjarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszté igyvéd a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérd| és megakadalyozasarl sz6l6 2017, évi LIIL tdérvény alapjan
a felek azonositisit elvégezze és ennek keretében személyes irataikr6l mdsolatot készitsen és
kételezettséget vallalnak arra, hogy az iigyfél-atvildgitasi adatlapot jelen szerzédés megkotésével
egyidejlleg alafijik. A szerzodd felek hozzajsrulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztt ligyvéd a
személyes adataikat a Jogiigyletek Biztonsagit Erdsité Adatszolgéltatasi Keretrendszer (JUB) utjan
ellenérizze, lekétje, és az igy beszerzett adatokat megérizze. .

12.5. A szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6 iigyvéd
a személyes adataikat a jelen adasvételi szerz6dés elkészitéséhez szitkséges mértékben, tovabba a vevd
tulajdonjogdnak a bejegyzéséhez szilkséges ingatlan-nyilvintartasi eljdras lefolytatdsahoz szilkséges
mértékben kezelje és nyilvantartsa.

12.6. A szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzbdésben nem szabélyozott
kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény, a Foldforgalmi torvény és a Fétv,
rendelkezései az iranyaddk,

12.7. A szerz6d6 felek az addsvételi szerzédésbél eredsd esetleges peres jogvitajuk esetére kikotik -
¢rtékhatdrtol fiiggden — a Hodmezbvasarhelyi Jarasbirdsag, illetve a Szegedi Torvényszék kizdrélagos
illetékességét.

Mely adasvételi szerzGdést, alulirott szerz8dd felek, annak elolvasisa és értelmezése utan, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyélag alairtak.

Hédmezbvasarhely, 2024, november 18.

Moézes Sandor eladd . 1o~ Moézes Sandormé eladd

az eladok képviseléfébenz Mézes Sandor meghatalmazott
[

Buzi Zsolt Imre vevd Szabd Katalin vevd

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast — az okiratban szerepls feltételekkel — elvéllalom,
tovabba az okiratba foglalt meghatalmazést elfogadom.
Hodmezdvasarhely, 2024, november 18.

Miggrre T
Dr. Simonffy Gybrgy tigyvéd, Kamarai azonositd szam: 36068383 Tgf_“‘?%ﬁﬂ‘r“ﬁ" g Tt

B
o

h [ 1 (3T B H
. Wse SE37S3-1.36 5
F ~apltd sadme 3G066NIRY







