Adasvételi szerzodés

Amely 1étrejott egvrészrol
Hegyi Sandorné __. _ .
.., 3433 Nyékladhaza, Széchenyi u. 5/a. szam alatti

lakos, mint eladé  a tovébbiakban: Eladé )

mésrészrol

Borbély Roland Mikids i
3554 Bikkaranyos, Ady E. at 30. szam alatti lakos,
Vevé ) kozott az alabbi napon és helyen az alébbi feltételek mellett.

mint Vev ( a tovabbiakban

Az adasvétel targyva

1. Okiratot szerkesztd ligyvéd altal megtekintett tulajdoni lap tanisiga szerint eladé 1/2-ed aranya
bejegyzett tulajdondt képezi a Nyékladhaza zirtkert 4834 hrsz. alatt nyilvantartott sz6l6
miivelési g, dsszesen 2760 m? teriiletl, 9.60 AK értékii ingatlan,

2. Az Eladé szavatol azért, hogy az ingatlan per- teher- és igénymentes.

3. Felek rogzitik, hogy az ingatlan nem 4ll harmadik személy hasznalataban.

Terméfoldre vonatkozé specidlis rendelkezések

4 A Szerzédé felek tudomdsul veszik a jelen szerzédést készité és ellenjegyzd tigyvéd részikre
adott tajékoztatasat, miszerint a jelen szerzodés targyat képezd ingatlan term&foldnek mindsiil,
ezért az ingatlanra a mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXIL térvény
(Fftv.), valamint az eldvésarlasi és elShaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adas-vételi és a
haszonbérleti szerz6dés hirdetményi tton torténd kdzlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrdl sz616
474/2013. (X11.12.) Kormanyrendelet - a tovabbiakban: Rendelet - rendelkezései az irdnyaddak.
Jelen szerzédés érvényességének és hatdlyosuldsdnak, tovdbbd a tulajdonjog-vdltozds ingatlan-
nyilvdntartésban torténd dtvezetésének eldfeltétele a szerzddés mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv
részérdl torténd jogerds jovéhagydsa.

5. A Szerzéds felek tudomasul veszik, hogy a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol szo6lo
2013. évi CXXIL torvény 21. § (1) bekezdése értemében a tulajdonosnak a jelen szerzédést nyolc
napon beliil meg kell kiildenie a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv részére jOvdhagyéas céljabol.
Amennyiben a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv elbzetes vizsgdlat eredményeként nem tagadja
meg az adasvételi szerz8dés jovahagyasat, akkor végzésével megallapitja a szerz6dés kozzétételre
valé alkalmassagat és hivatalbél megkiildi azt a fold fekvése szerint illetékes teleptilési
snkorményzat jegyzojének azzal, hogy elrendeli a szerz8dés 30 napra torténd kozzétételét.

A vételir megcfizetése. az Ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjoginak dtruhdzisa birtokba adisa

6. Vevd az ingatlant megtekintette, azt megtekintett dllapotaban vaséarolja meg Elad6tdl akként, hogy
az ingatlannak 1/2-ed aranyban vilik tulajdonosava.

7. Az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlan tulajdoni hényad kolcséndsen kialkudott vételdra
250.000,- Ft, azaz Kétszaz-otvenezer forint, mely vételarat a Vevd a jelen adasvételi szerzodés
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv dltal torténd jogerds jovahagydsat kovetd 15 napon belill,
4tutaldssal tartozik megfizetni az Elad6 részére, az elad6 4ltal megadott bankszdmlaszamra.

8. Elad6 a jelen addsvételi szerzdés alafrdsaval egyidejileg okiratszerkeszt6 tigyvédnél letétbe
helyezi a vevé javéra és nevére sz616 tulajdonjog atruhdzo nyilatkozatukat 6 eredeti példanyban,
melyben a vételdr hidnytalan megfizetése esetén feltétlenill és visszavonhatatlanul hozzdjarul
ahhoz, hogy az 1. pontban részletesen lefrt ingatlan tulajdonjoga a Vevd javara adasvétel jogecimén
1/2-ed ardnyban bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvéntartasba.
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Eladé jelen okirat aldirdsdval kotelezetiséget vdllal arra, hogy a folydsitds tényérol

haladéktalanul értesiti az eljdrd tigyvédet, eljdrd vigyvéd pedig kitelezettséget vdllal arra, hogy a
letétbe helyezett bejegyzési engedélyt a teljes vételdr megfizetését kovetGen haladéktalanul
benytijtia az illetékes foldhivatalhoz a Vevd tulajdonjogdnak bejegyzése érdekében.

9, Szerzddb felek rogzitik, hogy a vevd a teljes vételdr megfizetésének a napjan lép az ingatlan
tulajdoni hanyad birtokaba.

Nyilatkozatok

10. Szerzédé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykori magyar allampolgdrok, akiknek
szerzbdéskotési képessége semmilyen korlétozés vagy kizérés alatt nem 4ll.

11. 4 Vevé a jelen szerzédés aldirdsaval kijelenti, hogy a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évé
termGfsldek egyiittes nagysdga a jelen szerzédéssel dltala megszerezni kivant ingatlannal egyiitt
nem haladja meg a 300 hektdrt, melyre tekintettel a Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzddés alapjan
tor1éné tulajdonjogszerzése nem iitkizik a mezé- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl szélo 2013.
évi CXXII torvény (Eftv.) 16. §-ban meghatdrozott szerzési korldtozdsba.

12. Vevb jelen szerz8dés aldirasdval a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmérol sz6lo 2013. évi
CXXIL. torvény, valamint a fSldforgalmi torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrél és
&tmeneti szabélyokrol sz616 2013. évi CCXIL t6rvény alapjén az albbi nyilatkozatokat teszi:

a. a fold tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsdggal rendelkezem, foldmiives vagyok, és
szerepelek a kozhiteles nyilvéantartasban,
b. aszerzédésben megjelslt f5ld hasznalatdt masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom,
és ennek soran eleget teszek foldhasznositasi kotelezettségemnek,
c. véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig més célra nem
hasznositom,

nincs jogerdsen megéllapitott és fennall6 foldhasznalati dijtartozdsom,

az ingatlaniigyi hat6sdg jelen szerzddést megel6zd 5 éven belill velem szemben nem

szabott ki jogerbsen foldvédelmi birsagot,

[ jelen szerzédést megelézd 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogligyletet kototiem,

g a foldforgalmi torvény szerint elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezem a Fftv. 18.§ (1)
bek. ¢) pont alapjdn, mint az olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsil a
Ffiv. 5.§ 9. b) pontja szerint, a Nyéklddhdza zdrtkert 4833 hrsz.-i ingatlan 1/1 ardnyi
tulajdonosaként, haszndldjaként, amely borsz6l6  termbhelyi kataszterben van, és
tekintettel arra hogy a 4834 hrsz.-i is borszdld, ezért vonatkozik rd a Hegykdzségekrol
§z616 2012, évi CCXIX. torvény 20/A. §.,

h. részarany-tulajdonnal nem rendelkezem.

S &

Tovabba Vevd jelen szerz6dés alirdsaval nyilatkozza, hogy a szerzddés targyat képezo fold kézelében, a
Nyékladhaza Pingyom és Pittyén diilében a 4360, 4361, 4362, 4363, 4365, 4366, 4368, 4370, 4374, 4375,
4377, 4378, 4379, 4381, 4395, 4397, 4399, 4400, 4401, 4402, 4403, 4404, 4407, 4440, 4443, 4817, 4826,
4827, 4828, 4829, 4831, 4833, 4842, 4843, 4844, 4846, 4847 hrsz.-G foldek 1/1 ardnyi tulajdonosa,
miiveldje, amely a gazdasagos egybemiivelést segiti eld.

Valamint Vevd jelen szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy szakirdnyu felséfoku végzettséggel rendelkezik,
melyet a Kéroly Rébert Féiskolan szerzett, mint sz6lész-borasz mérndk.

Tobb, mint 15 éve tagja a Biikki borvidék Miskolc és Kornyéke Hegykozségnek, élethivatasszeriien,
dstermeléként foglalkozik bor és pezsgd elbéllitdssal, amely nemzedékeken keresztiil 6rokl8d6 csaladi
hagyomany.

Vevd az altala készitett borokat a nagymaméja utin Gallay mérkanévvel hozza forgalomba, amelyek a
Biikki borvidék hirnevét regbitik.
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Egyebek

13. A Vev§ a jelen szerz6dés alairdsaval elismeri és nyugtdzza, hogy az eljar6 tigyvédtdl a hatalyos
visszterhes vagyonatruhdzasi illetékfizetési szabédlyokrél a tdjékoztatdst megkapta és azt
megértette.

14. Vevd bintetbjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy foldmiives, valamint az Mez0gazdasagi €s
Vidékfejlesztési Hivatal dltal 1003138531 szamon kiadott regisztracios igazoldssal rendelkezd,
mez8gazdasagi tevékenységet végzo foldmibives Gstermeld (adészama: 59031756-2-25).

Vevé vallalja, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd 1. pontban kdrillirt term6fbldet a
birtokba addstol, de legkésobb az illetékkatelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatél
- vagyoni értékii joggal terhelt term6fbld szerzése esetén a vagyoni értékli jog megsziinésétol,
megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol -
szAmitva legaldbb 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni jogot nem alapit, és &stermeldként a
term6fSldet mezbgazdasagi célra hasznositja.

Vevé mindezek alapjan az Itv. 26. § (1) bekezdésének p) pontjaban foglalt feltételeknek megfelel,
és kéri az ott szabalyozott kedvezmény alkalmazasat.

Vevé tudomasul veszi, hogy ha a jelen szerzddéssel megvasarolt termofSldet az 5 év letelte elStt
elidegeniti, vagy azon vagyoni jogot alapit, igazoltan nem mezGgazdasigi célra hasznositja, az
egyébként jar6 illeték kétszeresét kell megfizetnie.

15. Szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen jogiigylettel felmeriild okirat szerkesztési kdltseget,
fsldhivatali eljarasi dijat vevo viseli.

16. Az Eladé a jelen szerzddés aldiraséval elismeri és nyugtézza, hogy az eljar6 tigyvédtdl a hatalyos
személyi jovedelemadd bevalldsi, és fizetési szabilyair6l a tdjékoztatdst megkapta és azt
megértette.

Okiratot szerkesztd tigyvéd tdjékoztatja Eladdt, hogy jelen jogiigyletnek személyi jovedelemado
vonzata nincs, tekintettel arra, hogy a szerzdés tdrgydt képezd ingatlan tulajdoni hdnyadot 16bb,
mint 5 éve szerezle.

17. Felek megbizzak Belldné dr. Karoly Krisztina igyvédet (székhely: 3598 Nagycsécs, Apponyi u.
13. szam, nyilvantartasi szam: B.-A.-Z. Megyei Ugyvédi Kamara 04-031381, KASZ: 36057355),
hogy a jelen szerzddést elkészitse és ellenjegyezze, valamint meghatalmazzik a hatdsagi
jévahagysi eljarasban és az 6nkorményzat polgarmesteri hivatal el5tti eljarasban val6 teljes korQ
képviselettel, valamint hogy a szerz8dd feleket az ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzés sordn a
foldhivatal el6tti eljarasban teljes jogkorrel képviselje; amelyet az ligyvéd jelen okirat alairdsaval
egyidejiileg elfogad.

18. A szerzddb felek kijelentik, hogy a jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a mezd- és
erddgazdasagi foldek forgalméarél sz6lé 2013. évi CXXIL torvény, valamint a Polgari
Térvénykonyv vonatkozé rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

19. Jelen szerz8dés 3 (hérom) szamozott oldalbél 4ll és hét egyezé példanyban késziilt, melybdl egy
példany biztonsagi okmanyon szerkesztett. Szerz6dd felek részére jelen okirat egy-egy példanya
kiadmanyozasra keriilt, mely egyuttal tényvazlatként is szolgal.

A szerzdd6 felek a jelen adésvételi szerzédést, mint ligyleti akaratukkal mindenben megegyezét — atolvasas

és értelmezés utan — jovahagyolag alairtak.
Nyékladhaza, 2024. 11. 21.
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