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Amely létrejitt egyrészrdl, Kutiné Csurgai Agota (sziiletési neve: e iiletett: o

pjan, anyja neve: remélyi azonositdja. - ... _ személyi

igazolvanyanak szama: ., addazonosito jele: 222 Budapest, Nap utca 10, szdm

alatti lakos, mint Elado,

masrészrol, Csordas Rajmund (s7iiletési neve: i sziiletett: . }

napjan, anyja neve: személyi azonositd jele: . .. ... .__., remélyazonosito

igazolvanyanak szama: addazonosito jele: 15100 Jaszberény, Gyepii utca 37.

szam alatti lakos, mint Vevd, -Elado és Vevd egyiittesen a tovabbiakban: Szerzddd” Felek- kbzott az
alabbi feltételek szerint:

1) Szerz6dd Felek elBadasa, valamint az ellenjegyzé Ugyvéd altal 30005/11928/2024.
rendelési szam alatt lekért tulajdoni lap mésolat adatai szerint Elad6 kizarélagos (1/1) tulajdonat
képezi a természetben 3066 Cserhatszentivan, Zartkert 1096/5. hrsz. alatt fekv$, az ingatlan-
nyilvantartisban a cserhitszentivini 1096/5 hrsz. alatt felvett, 1856 m? alapteriiletli, 2,13 AK
értékll, gyiimolesds megjeldlésii ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlant az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint terheli az EMASZ Halézati Kft. javara 42 m?
teriiletre bejegyzett vezetékjog.

2) A fent nevezett Eladé tulajdonjoggal eladja, fentnevezett Vevo pedig ezennel kizarblagos
tulajdonjoggal (1/1 ardnyban) megvésarolja az Ingatlant a megtekintett allapotban, a kozosen ¢és
Kkleséndsen kialkudott 1.000.000.- (egymillia} forint vételarért azzal, hogy ezen vételaron belil
Szerzédd Felek az Ingatlanhoz tartozo fld vételarat 800.000.- (nyolcszazezer) forintban, az azon
talaihat6 ltervény vételarat 200.000.- (kettdszazezer) forintban hatarozzak meg a2013. évi CXXIL
Térvény (Foldforgalmi Torvény) 8/A.§ (3) bekezdésébe foglalt €s az 5.§ 27. pontjaba foglalt
rendelkezés alapjan.

Szerz6d6 Felek tudnak arré], hogy a vonatkozd térvényi eldirdsok alapjin a jelen szerzbdés
hatalyossagahoz szitkséges a MezOgazdasagi lgazgatasi Szerv eldzetes jovahagyasa, illetve a
szerzddés illetékes Jegyzénél torténd kifiggesztése az elévasarlasi jogra jogosultak elévasarlasi jog
gyakorlasara torténd felhivasa céljabol, majd szitkséges az illetékes Mezdgazdasagi lgazgatasi
Szerv, Kormanyhivatal jovahagyasa.

Vev a vételarat a jelen szerzddés Korméanyhivatal, Mezbgazdasagi Igazgatasi Szerv altal torténd
jovahagyasat, az errdl torténd frasbeli értesités vételct kivetd 8 (nyolc) napon belill koteles
hinytalanul megfizetni az Eladé részére banki atutalassal az FElad6 nevén allo, a Raiffeisen
Banknal vezetett 12012204-01696203-00100002 szam1 bankszamléra (,,Tel jesitési bankszamla™)
torténd teljesitéssel. Eladd a jelen szerzbdés alapjan teljesitend6 kifizetések vonatkozasiban a
Teljesitési bankszamlara trténd teljesitést fogadja el szerz6désszerll teljesitésként.

3.) Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg sajit maga hasznalja, azt mas részére haszonbérbe, vagy
egyéb jogviszony alapjan torténd hasznositdsra 4t nem adta, senkivel ilyen szerzédést nem kotott.
Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzodés Mezdgazdasagi
Szakigazgatasi Szerv altal torténd jovahagyasat, valamint a vételar hianytalan megfizetését kovetd
5 (5t} napon beliil Vevé minden kiilon eljarasi cselekmény nélkiil (jogi birtokbaadas) az Ingatlant
tulajdonosként birtokba veheti, ezen idéponttél kezdddd hatallyal hizza annak hasznait, de viseli
terheit is.
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4.) Az Eladé az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért -az 1. pontban meghatarozott terhelésen
tilmenden- szavatossagot véllal, kijelenti, hogy az Ingatlant nem terheli semmilyen adok moédjara
behajthaté kiztartozas.

5.) A Vevé kéri, hogy az Ingatlanra a jelen szerz6dés MezOgazdasagi Szakigazgatasi Szerv altal torténd
jovahagyésat és a vételar megfizetését kdvetoen a tulajdonjog javara 1/1 tulajdoni hanyad erej€ig,
vétel jogeimén, bejegyzéste keriiljon az ingatlan-nyilvéntartasba.

Az Eladé kiilén nyilatkozatban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasit adja a Vevd 1/1 aranya
tulajdonjogénak vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba t61ténd bejegyzéséhez. Eladd ezen
nyilatkozatot Dr. Barazutti Laszlé (5100 Jaszberény, Szabadsag tér 2.) Letétkezeld Ugyvédnél 5
eredeti példanyban letétbe helyezi azzal, hogy ez a nyilatkozat a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
céljabol azt kovetben adhaté ki, hasznathatd fel, ha a Vevd az Elado részére a vételarat hianytalanul
megfizette és ennek tényét a Vevd a Letétkezeld Ugyvéd részére az Elado altal aldirt irasbeli
nyilatkozattal, vagy a vételar teljes Osszegének megfizetését igazolé visszavonhatatlan banki
atutalasi bizonylatokkal igazolja.

Szerzédd Felek a jelen szerzodést a tulajdonjog atszillasi nyilatkozat kezelésére iranyuld letét
szerzbdésként is elfogadjak.

6.) A Szerz6dd Felek mindketten cselekvdképességitkben nem korlatozott magyar Allampolgarok.
7.) A jelen szerzddéssel felmeriils koltségeket, igy a brutté 76.200.- (hetvenhatezer-kettoszaz) forint
dsszegil -az Ingatlanra vonatkozo tulajdoni lap beszerzesének koltsegét is magéba foglald- tigyvédi

munkadijat és a 10.600.- (tizezerhatszaz) forint szolgaltatasi dijat Vevo viseli.

8.) A Vevd, mint természetes személy kijelenti, hogy

a jelen szerzddéssel megszerzésre keriils -Ingatlannal egylittvéve a tulajdonaban, iflletve

haszonélvezetében, valamint birtokdban lévé fold teriiletnagysaga nem haladja meg a 2013. évi

CXXIl. Torvény (Foldforgalmi Torvény) 16.§-4ban meghatarozott foldszerzési  és

birtokmaximumot, illetve a jelen szerzOdéssel megvasarolt Ingatlannal egyiitt nem lesz a

tulajdonaban, haszonélvezetében 1 hektart elérd alapteriiletli termofold,

- részarany tulajdonnal nem rendelkezik és a tulajdondban, haszonélvezetében all6 részarany
tulajdon Osszesitett AK értéke mennyiségének huszada ¢s a mar a tulajdondban és
haszonélvezetében 4llo, tovdbba a megszerzésre keriild Ingatlan hektérban kifejezett
térmértékének egylittes dsszege nem tdbb, mint 300,

- ajelen szerz8déssel megszerzett Ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja
és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbd vallalja, hogy a f6ldet a
tulajdonszerzés idépontjatél szamitott 5 évig -A Foldforgalmi Torvény 13.§ (3) bekezdéseben
meghatarozott esetek kivételével- mas célra nem hasznositja,

- nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapesolatos jogerésen megéllapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa,

- ajelen szerz8déssel toriénd tulajdonszerzést megeldz6 5 éven belitl nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotdtt volna,

- a birtokaban allé fold jogellenes méas célii hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség
megsértése miatt az Ingatlaniigyi Hatosag 5 éven beliil joger6sen foldvédelmi birsagot vele
szemben nem szabott ki,

- elévasarlasi jogosultsag nem illeti meg,

suun Lamgar ngutd Csordas Rajmund Dr. biecgene.
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Szerzddd Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédéshez a Foldforgalmi Torvény €s kapesolodo
jogszabalyok eldirasainak megfelelden az illetékes MezOgazdasagi Igazgatési  Szerv,
Kormanyhivatal jovahagyasa sziikséges, ezért okiratszerkesztd, ellenjegyz6 Ugyvéd a Szerzddd
Felek képviseletében cljarva a jelen adasvételi szerzddést a Foldforgalmi Torvény 21.§ (1) bekezdése
alapjan eldszor a Mezégazdasagi Igazgatisi Szerv, a fold fekvése szerinti Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F8osztalya részére kiildi meg elbzetes vizsgalat céljabol, majd a Mezdgazdasagi
Igazgatisi Szerv megkiildi dontését az addsvételi szerzédés eldvasarlasi jog jogosultjaival torténd
kézlés céljabol az ilietékes telepiilési Onkormanyzat Jegyzdje részére.

A Jegyzb a nyilatkozattételre nyitva allé hatéridé leteltét kdvetben, a vonatkozo Jjogszabalyban
meghatarozott hataridén beliil killdi meg az adisvételi szerzGdést jovahagyas céljabol a
Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv részére. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik tovabb4, hogy a jelen
szerzédés alapjan a tulajdonjog Vevd javara torténd bejegyzése az 1gazgatdsi Szerv jovahagyasat
kovetden trténik meg az ingatlan-nyilvantartasba.

9) A Szerz6d6 Felek meghatalmazzdk Dr. Barazutti Laszlé Ugyvédet (iroddja: 5100 Jaszberény,

Szabadsag tér 2., e-mail cime: drbarazutti@drbarazutti.hu ) azzal, hogy a jelen okirattal kapcsolatos
foldhivatali eljarasban, az elévasarlasi jog gyakorlasanak felhivasara iranyulo eljarasban az illetékes
Jegyz6nél, tovabba a Mezbgazdasagi 1gazgatasi Szerv, Kormanyhivatal elott az elbzetes vizsgélat
lefolytatasara és a szerz6dés jovahagyaséra irdnyuld eljarésban, valamint a tulajdonjog bejegyzésével
kapesolatos eljarasban Sket teljes jogkdrrel képviselje. Meghatalmazott Ugyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.

10.) A Szerzodé Felek kérik, illetve hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy az okiratot szerkeszté ¢s

ellenjegyz tigyvéd az Elado és a Vevd személyi azonosségat, illetve személyi adataikat az dtadasra
keriild személyazonosito igazolvany és lakcimkdrtya adataibé! allapitsa meg.

Alulirott Szerz6d6 Felek tudomdsul veszik az okiratszerkeszto Ugyvéd arr6l szold tajékoztatasat,
hogy a szerz6dd Felek személyi adatait csupan a jogszabalyi elbirasoknak megfelelden kezeli a
jelen szerzbdéshez kapesolodd megbizasi jogviszony keretében, tovdbba ezen adatokat
biztonsagosan megdizi, azokat kiviilalle Fél részére kizarolagosan olyan esetekben adhatja at,
amikor erre vonatkozoan Ot jogszabalyi eléiras kotelezi.

A Szerz8dd Felek kijelentik, hogy nem kérik a masik Félre vonatkozdan azt, hogy az igyféi-
azonositas, illetve adategyeztetés céljabdl az okiratot szerkesztd tigyvéd a kozponti nyilvantartas
adatait lehivja. :

Ellenjegyzé Ugyvéd tajékoztatja szerz6d6 Feleket, hogy a jelen szerzédés alairdsat megeldzoen a
2017. évi LXXVIL, Torvény 32.§ (9) bekezdése alapjan a JUB2 rendszer hasznalataval adataik
vonatkozas4ban az online okmanyellendrzést elvégezte.

Szerzédé TFelek tudomasul veszik, hogy a jelen okiratban régzitett személyes adatokat az
ellenjegyz6 Ugyvéd a megbizasbol eredd jogi kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve a
szerzddd Felekkel t6rténd kapesolattartasra szolgalé adatokkal a felek hozzajarulasa alapjan ¢
célbol rendelkezhet. Az adatok kizardlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapesolodd
cljarasban hasznalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattarozasi ideig tarofhatok.

Az érintett Szerz6d6 Félnek joga van barmikor kérelmezni az ellenjegyz0 Ugyvédidl, adatkezeltil
a r4 vonatkozo személyes adatokhoz vald hozzéférést, informacié kiadast, azok helyesbitéset,
torlését vagy kezelésének korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen,
valamint a joga van az adathordozhatosaghoz. Joga van a hozzjarulasa barmely idSpontban t5rténd
visszavonasahoz, amely nem érinti a visszavonds eldtt a hozzdjarulas alapjan végrehajtott
adatkezelés jogszeriliségét.
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Felek a jelen Szerz8dés aldirasaval egyidejilleg gy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. § (1) bekezdéscben
foglaltak értelmében a jelen Szerzédés megkotésekor a sajat nevilkben jarnak el, tovabba kijelentik,
hogy sajat neviikben eljarni jogosultak.

11.) A Szerzéd Felek megbizzak alulirott ellenjegyzb Ugyvédet azzal, hogy a jelen szerzGdésbe foglalt
feltételekkel készitse el az Ingatianra vonatkozo adésvételi szerzbdést, valamint az ahhoz kapcsolodd
dokumentumokat, illetve képviseletiiket a szerzddésben foglaltak szerint lassa el. Az adasvételi
szerzbdést az alulirott szerzodé Felek és az ellenjegyzd Ugyvéd megbizasi szerzodésként is elfogadijak.

12.) Amennyiben jelen szerzodés valamelyik rendelkezése vagy rendelkezésének egy része
érvénytelen vagy végrehajthatatlan Ggy az nem érinti a szerzOdés tobbi részének érvényességét,
kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen szerzddést nem kototték volna meg. A
folek eziton kotelezik el magukat, hogy ebben az esetben az érvénytelen vagy végrehajthatatlan
rendelkezést olyan érvényes vagy végrehajthato rendelkezessel helyettesitik, amely a lehetd legjobban
megfelel a helyettesitend6 rendelkezés szellemének s céljanak.

13.) Okiratszerkeszto Ugyvéd tajékoztatta Szerz8ds Feleket a 2010, évi CXXVI Torvény 20/P. §-a
szerinti adatvéaltozas- kezelési szolgaltatds igénybevételének lehetdségérdl, melynek keretcben az
e.bejelento.gov.hu internetes felileten elérhetd az a szolgaltatds, mely alapjan az ott felsorolt
szolgaltatoknal az Ingatlan kozmiiveinek atiratasa, adatvaltozasok dtvezetcse ingyenesen kérheto.

14.) A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a szerz8d6 Felek cifogadjak a 2013. évi V.
t3rvény (Polgari Térvénykonyv), tovabba a 2013. évi CXXIL (Fsldforgalmi) Torvény, valamint az
egyéb jogszabalyok hatalyos rendelkezeseit.

A Szerzédd Felek a jelen okiratot kiallitist kovetSen elolvastak, majd kellé megértés utan, mint az
akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagyélag irjak ala.

Részemrdl kelt: Jaszberény, 2024, november (4.

Csordas Rajmund
Vevd

Részemrdl kelt; Budapest, 2024, november 05.

.~Kutiné Csurgai Agota
Etad6

A jelen okiratot Budapesten, 2024. november 05. napjan cllenjegyzem:
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