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Amely\é-trejﬁtt egyrészrél

1/ POTA SANDORNE |

lakohely:

3661 Ozd, Csépéany ﬁt 246.), mint Elado, a tovabbiakban: Eladc’;, masrészril

11/ SZOLYKANE MUSZKA DORINA

-,

. lakohely: 3600 Ozd, Bolyki féut 71. 3 /3., tart. hely: 3600 Ozd, Szeder utca

23.), a tovabbiakban, mint Vevé kozott, alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek
szerint:

1)

2.)

3.

1.

5.)

Felek egyez6en megéllapitjak, hogy Elad6 kizarolagos, 1/1 ardnyu tulajdonat
képezi az Ozd véros teriiletén felvett, 6zdi zartkerti 21370 hrsz.-i, szanté és
legel6 miivelési 4gt, 5. és 3. mindségi osztilyt, Gsszesen 8481 m2 teriiletti és 6,15
AK tiszta jovedelmt ingatlan. Felek rogzitik, hogy az ingatlan 45 m?2 teriiletére
vezetékjog keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba az MVM EMASZ
Aramhélézati Kft. jogosult javéra. Az ingatlan a bejegyzett vezetékjogon
talmenden per-, igény- és tehermentes. Felek megéllapitjak, hogy az ingatlanra a
nyilvantartds szerint nincs bejelentett foldhaszndlé. Eladé kijelenti, hogy az
ingatlanra adasvételi szerz6dést, vagy mas, a tulajdonjog dtruhdzasara alkalmas
szerz6dést nem kotott.

Eladé eladja, Vev6 1/1 aranyban megvasarolja az 1.) pontban koriilirt ingatlant, a
jelen szerz6désben rogzitett feltételek szerint. Vevé kijelenti, hogy az ingatlan
allapotét ismeri, és azt a megtekintett dllapotnak megfelel$ allapotiaban véasarolja
meg.

Felek az ingatlan forgalmi értékét és igy vételarat 500.000,-Ft-ban, azaz
Otszazezer forintban allapitjdk meg. Felek megallapodasa szerint a teljes vételar
megfizetése a jelen szerz6dés aldirasival egyidejiileg, egy Osszegben,
készpénzben, tigyvédi letétbe torténé teljesitéssel megtortént. Eljaré tigyvéd a
teljes vételar hidnytalan iigyvédi letétbe vételét a jelen okirat ellenjegyzésével
elismeri és nyugtidzza, és azt az tigyvédi letéti szerz6désben foglaltak szerint
koteles az Elad6 részére atadni.

Elad6 szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan tekintetében harmadik
személynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését kizarja, korlatozza,
vagy akaddlyozza. Elad6 szavatol tovdbba az ingatlan per-, igény- ¢és
tehermentességéért, valamint azért, hogy azt semminemt koéziizemi dij, kozteher,
tartozas, egyéb dijhdtralék vagy az ingatlan-nyilvdntartdsba be nem jegyzett
kotelezettség nem terheli, és egyben kijelenti, hogy apportként semmiféle
tizletnek, vagy vallalkozdsnak nem fedezete.

Felek tudoméssal birnak arr6l, hogy a foldre vonatkozé, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot tartalmazé adasvételi szerzédést a tulajdonosnak a
Felek aldirasatél szdmitott 8 napon belill a mez6gazdasagi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildeni jovahagyas céljab6l. Ha a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv az elGzetes vizsgalat eredményeként nem tagadja meg az adasvételi
szerz6dés jovahagyasat, végzésben megéllapiija a szerzédés kozzétételre vald
alkalmassagat, és hivatalbdl elrendeli a szerz6dés kozzétételét. Felek tudomasul
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6.

7.

8.)

9.

10.)

11,

veszik, hogy a kozzétételre valé alkalmasidg megdllapitisa nem minésiil az

adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyadsdnak.

Vev$ tudomadssal bir arrél, hogy a Foldforgalmi tv. értelmében a zartkerti

ingatlan értékesitése sordn a torvényben meghatirozott személyeket elvasarlasi

jog illei meg. Abban az esetben, ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv

megallapitja a szerz6dés kdzzétételre vald alkalmassagat és hivatalbol elrendeli a

szerz6dés kozzétételét, az adasvételi szerz6dést megkiildi a f6ld fekvése szerint

illetékes telepiilési onkormanyzat jegyz&jének. A jegyz6 hirdetményi tton koézli
az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megéllapodason alapul6 el6vasarlasi
jog jogosultjaival. Amennyiben az iigyletnél el6vasarlasi joggal rendelkezd

személy a megadott hatdridén beliil elfogad6 jognyilatkozatot tesz, gy a

szerz6dés kozte és az Elado kozott jon létre, és ez esetben a Vev helyébe 1ép6

el¢véaséarlasra jogosultat a jelen adasvételi szerzédésnek vevére vonatkozod
rendelkezései jogositjak és kotelezik.

Vevé nyilatkozik, hogy az tigyletnél a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmarol

szOl6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) szerint

el6vasarlasra nem jogosult.

Elad¢ nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 18.§-4ban meghatarozott el6vasarlasra

jogosultakon kiviil tudomasa szerint egyéb megallapodason alapul6 el6vasarlasra

jogosult személy nincs, valamint az ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonosa, valamint bejelentett f6ldhasznaléja nincs.

Vevé nyilatkozik, hogy:

a.) tulajdonszerzési jogosultsdga a Foldforgalmi tv. 10.§ (2) bekezdésén alapul, és
a birtokaban all6 fold teriiletnagységa a jelen szerzédéssel megszerezni kivant
fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart;

b.) a fold hasznalatat masnak nem engedi it, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségnek, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja;

c) nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatisanak teljesitéséb6l eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megéallapitott és
fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznélati dijtartozésa);

d.) a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottik meg vele szemben, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott;

e.) részarany-tulajdonnal nem rendelkezik;

f.) ha a tulajdonjog atruhazasardl szol6 szerz6dés targyat képezé fold harmadik
személy hasznalatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennall6
foldhasznalati jogviszony idé6tartamat nem hosszabbita meg, és a
megsz{inését kovetd idére a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésben foglaltakra
kotelezettséget vallal.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy az adasvételi szerz6dés hatosagi

jovédhagyéashoz kotott.

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratba foglaltan feltétlen

és visszavonhatatlan hozzéajarulasat adta ahhoz, hogy az 1.) pontban koriilirt

ingatlanra Vevé tulajdonjoga, 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén bejegyzésre

keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba, tulajdonjoga torlésével egyidejtileg. Felek a

bejegyzési engedélyt eljar6 iigyvédnél letétbe helyezik, és meghatalmazzak az

okiratszerkeszt6 iigyvédet, hogy az adéasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasat

l

Poéta Sandorné Szolykané Muszka Dorina Enekesné dr. Kétka Andrea
1./ Elado 1I./ Vevé okiratszerkeszt6 tigyvéd



12.)

13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

kovet6 5 napon beliil a bejegyzési engedélyt - az adasvételi szerzédéssel egyiitt —
az illetékes foldhivatali osztdly részére Vev6 tulajdonjoganak bejegyzése
érdekében benytjtsa. Felek a jelen pontban foglaltakat letéti megallapodasként
fogadjak el.

Felek rogzitik, hogy Vev6 a mai napon lép az ingatlan birtokaba, és a birtokba
1épés napjatél jogosult azok hasznait szedni, valamint viseli a fenntartasaval jar6
koltségeket, kiadasokat, és a karveszélyt. Vevé tudomasul veszi, hogy ha az
tigyletnél el6vasarlasra jogosult személy elfogadd nyilatkozatot tesz, és a
szerz6dés kozte és az Elado kozott jon létre, agy az ingatlanon elvégzett
beruhdzasok, felgjitdsok, mez6gazdasdgi munkalatok ellenértékét nem
kovetelheti Eladotol.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerz6désnek az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Vevé viseli.

Elad6 meggértette azt az tigyvédi tdjékoztatdst, hogy az ingatlan értékesitéséb6l a
személyi jovedelemadoérél szolé 1995. évi CXVIL torvény 62.§ (4) bekezdés 5.
pontja alapjan jovedelme nem szérmazik, tekintettel arra, hogy annak szerzése 5
éven tul tortént.

Felek kijelentik, hogy magyar allampolgar belfoldi természetes személyek,
cselekviképességiik, ill. szerz&déskotési képességiik korldtozva nincs.

Szerz6d6 felek a jelen szerzédés szerkesztésével, ellenjegyzésével, a szerz6dés
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére torténé megkiildésével, a vételi ajanlat
kifiiggesztésével, valamint a szerz6dés hatdsagi jovahagyasaval kapcsolatos
eljarasban, tovabba a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztilya elstt torténd képviseletiikkel az Ozdi 3. sz. Ugyvédi
Trodat (eliard iigyvéd: Fnekesné dr. Kotka Andrea, székhely: 3600 Ozd, Arpad
vezér at 35/A. Fsz/2, KASZ: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247)
bizzak meg. Az eljaré iigyvéd a meghatalmazédst az okirat ellenjegyzésével
elfogadja.

Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerz6dés aldirdsaval elismerik, hogy eljaré jogi
képvisel6 az ingatlan addsvételi szerz6dés tartalmat, jelentését veliik
megismertette, az ingatlan szerzéssel és elidegenitéssel kapcsolatos
kotelezettségeikrdl, jogaikrol - kiilondsen a visszterhes vagyonszerzési illeték
mértékére, viselésére vonatkozd rendelkezésekrol, valamint az
adokotelezettséggel kapcesolatos szabélyokrol - Sket teljes kortien tajékoztatta,
ezek tartalmit megértették, és tudomasul vették ezért a felek a szerzddést
egyidejtileg tigyvédi megbizasnak is tekintik, szerz6dé felek kiilon megbizasi
szerz&dés felvételét nem kérik.

A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval tanusitjdk, hogy Gket az eljar6 iigyvéd a
pénzmosas megel6zésérsl és megakadalyozasarol sz6lo MUK szabalyzat (a
»Pénzmosési Szabalyzat”) rendelkezéseivel 6sszhangban, annak megfelelen
azonositotta. Felek a jelen Szerz6dés alairasaval tanusitjak, hogy az eljaré tigyvédi
iroda képvisel6je tajékoztatta a Feleket a személyazonossig ellen6rzés céljarol,
modjarél  és tartalmardl, az tgyvédi koézremtikodés megtagadasanak
kotelezettségérdl, valamint az ellen6rzés soran megismert adatok kezelésérol
Felek nyilatkoznak, hogy a szerz6déskotés soran sajat neviikben jarnak el.
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19.) Jelen adasvételi szerzédés 8 db egymdssal megegyez6 példanyban késziilt,
melyb6l 1 pld biztonsagi kellékekkel rendelkezé papir alapt okméanyon keriilt
kiallitasra.

20.) A szerz6désben nem rogzitett kérdésekben a Foldforgalmi tv., valamint a Ptk.
szabalyai az iranyadok.

E szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, jévahagyolag alairdsukkal
lattak el.

Ozd, 2024. oktober 22.

Péta Siandorné Szolykiné Muszka Dorina
L/ Eladé L/ Vevé

Az okiratot szerkesztette és ellenjegyzéssel ellatta Enekesné dr. Kétka Andrea tigyvéd
(C)Zdi 3. sz. fjgyvédi Iroda, székhely: 3600 Ozd, Arpéd vezér ut 35/A. Fsz/2., KASZ: B-
A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara 36074247). Ellenjegyzem Ozdon, 2024. oktSber 22.
napjan:
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