T Ty ————

Szaholes-Szn gyel Karman/hivatal i
1AM

oo J02ANOV Z 3 . i

an T e
7 £ T y |
C/// 'DAS - ETELI ZERZODES B | e S
Amely létrejott egyrészrol

SUGAR LAJOS szilletési neve:

tovabbiakban elado -, masrészro
DRENYOSZKI JANOS sziiletési neve:

magyar allampolgar, Agrarkamarai szama:
00 Nyiregyhdza, Bem Jozsef u. 3/a. szam alatti lakos, mint vev - a tovabbiakban vevé - kozott a
mal napon az alabpi feltételek mellett.

1. Az eladé kijelenti, hogy osztatlan kézos tulajdonban tulajdonostirs a NYIREGYHAZA Kkiilteriilet 0933/14. hrsz.
alatt felvett 6sszesen 1 ha 2276 m? teriiletdi 24,90 AK értékii szanto miivelési 4gu ingatlanban, mely ingatlan 2/3-ad
tulajdoni illetdsége illeti a tulajdoni lapon I1./3. sorszam alatt felvéve. Az elado kijelenti, hogy ezen ingatlan tulajdoni
illetoségét, illetve az annak természetben megfeleld ingatlanrészt eladja a vevd pedig kijelenti, hogy ezt az ingatlan
tulajdoni illetdséget, illetve az annak természetben megfelelé ingatlanrészt megismert és megtekintett allapotaban
megveszi. A vevd kijelenti, hogy az ingatlan allapotét és hatarvonalait szemrevételezéssel felmérte, azt ismeri. A vevé a
kialakult hasznalati rendet koteles a tovabbiakban a gazdalkodasa folyaman tiszteletben tartani.

2. A felek az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetdség vételarat osszesen 2.455.000.- Ft azaz Kettémillio-
négyszizotventtezer forint 6sszegben hatérozzak meg. A vevd a vételdrat a kovetkezok szerint fizeti meg.
2.1. A vevé a vételar teljes Gsszegét a 9. pontban irt eljards lefolytatasat kévetben a zéradékolt adas-vételi szerzodés és a
hatésagi jovahagyast tartalmazo hatdrozat kézhez vételét kévetd 10 napon beliil banki atutaldssal koteles teljesiteni az
laddnak altal megjelslt és lanya Sugdr Timea nevén 4ll6 és a CIB BANK Zrt. pénzintézetnél
—m alatt vezetett bankszamldjara. Az eladd kijelenti, hogy ezen szamlara torténd teljesitést sajat kezéhez
torténd teljesitésként ismeri el. A felek ezen vételarrész teljesitésérdl irasbeli feljegyzést kotelesek felvenni, melyet az
okiratszerkesztd iigyvéddel ellenjegyeztetnek.

3. A vevd az ingatlan tulajdoni illetdségnek természetben megfeleld ingatlanrészt a vételar teljes kiegyenlitésének
napjan veszi birtokba, a birtokba lépésének napjatol viseli terheit és hiizza annak hasznait. Az elado a vételar teljes
kiegyenlitésével egyiddben ruhdzza at az ingatlanrész birtokat. A birtokbavételt megelozoen az ingatlanrésszel
kapcsolatosan barmilyen cimen keletkezett tartozasokért az elado, azt kivetden mér a vevé a felelds.

4. Az eladd a vételar teljes kiegyenlitésével egyidében, killon okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjéruldsat ahhoz, hogy az illetékes Jarasi Foldhivatal a vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartasba vétel
jogcimén az 1. pontban megjeldlt ingatlan tulajdoni illetoségre bejegyezze. Az eladd jelen szerzddés aldirdsdval
hozzéjérulasat adja ahhoz, hogy a vevé tulajdonjog bejegyzési kérelme — a kiilon okiratba foglalt bejegyzési engedély
benyujtasdig — az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan tulajdoni lapjara széljegyzet formajaban bejegyzést nyerjen. A
felek kérik a Féldhivatalt, hogy ezen idépontig a kérelmet az INYTV 47/A § (1) bek. b. pontja alapjan tartsa fiiggében,
vegye nyilvdntartasba.

5. Az eladd szavatossdgot vallal az 1. pontban megjelslt ingatlan tulajdoni illetéség per-, teher- és igénymentességéért.
Kijelenti, hogy az ingatlanrész hasznalatara, hasznai szedésére mas személynek, személyeknek érvényes jogcime nincs.

6. A felek az okirat elkészitésére és a Foldhivatali eljaras lebonyolitdsara ifj. Dr. Szilagyi Jozsef egyéni ligyvédnek
(4400 Nyiregyhdza, Szarvas u. 44. 42/500-145, 06-302-55-40-25) adnak megbizast, aki azt az okirat ellenjegyzésével
igazoltan elvéllalja.

7. A szerzddéssel kapcsolatban felmeriild illeték és koltség a vevot terheli. A vevd véllalja, hogy a megvasdrolt
ingatlant 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni érték(i jogot nem alapit és mezbgazdasagi célra hasznositja. Kéri
ezalapjan, hogy az Itv. 26. § (1) bek. p, pontja alapjan az llletékhivatal az illeték megfizetése alol mentesitse. A vevodt
terheli a szerzddés tigyvédi munkadija, melynek 6sszege 90.000.- Ft azaz Kilencvenezer forint, mely Osszeget a vevd
tulajdonjogdnak bejegyzését és a szamla benyljtasat kdvetden kell a vevének kiegyenlitenie.
Nyiregyhaza, 20
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8. A felek kijelentik, hogy magyar dllampolgarok és cselekviképességiikben korlatozva nincsenek, jognyilatkozatot
harmadik személyek, hatésdgok hozzajarulasa nélkiil teljes hatéllyal tehetnek.

9. A felek kijelentik, hogy tudomasul veszik azt, miszerint az ingatlan tulajdoni illetdség értékesitésével kapcsolatosan a
2013. évi CXXIL. torvényben szabalyozottak szerint eldvasarlasra jogosult személyek elvasarlasi joggal élhetnek. Az
eldvasarlasra jogosultak értesitésével kapcsolatos és a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelete alapjan eldirt eljardst az
eladé lefolytatja. A felek rogzitik, hogy a vevé a_2013. évi CXXII. tv. 18. § (1) bek. d. pontjaban szabalyozott
elovasarlasi joggal bir, helyben laké foldmiivesnek mindsiil. A jogosulti csoporton beliil pedig gazdélkodé csalad
tagjanak mindsiil (2013. évi CXXIIL. tv. 18. § (4) bek. a,) pont), nyilvantarté hatésdg: NAK, nyilvantartdsi szama:
#felek tudomésul veszik, hogy ezen szerz6dés hatosagi jovahagyasra szorul. Amennyiben
Jogosultsagban a vevét megelézd eldvasarlasi jogosult jelentkezik, ugy a felek tudomasul veszik, hogy a hatdsagi
jovahagyas fliggvényében az elado és az elérébb allo eldvasarlasi jogat érvényesitd vevs kozt jon létre a szerzddés. Ez

utobbi esetben a felek kijelentik, hogy egymas felé semmilyen igénnyel nem élnek, mindkét félen kiviili oknak tekintik
az eldvasarlasi joggyakorldst.

10. A vevéd kijelenti, hogy
10.1. a 2013. évi CXXII. tv. szerinti foldmiiveskénti nyilvantartdsba vétele a Nyiregyhédzi Jarasi Féldhivatal eldtt
szam alatt megtortént,

2.a2013. évi CXXIL tv. 21. § (5) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen jelen adas-vétellel megszerezni kivant és
fentebb megjeldlt ingatlan tulajdondnak megszerzésével a tulajdondban és haszonélvezetében 1évé terméfsld
teriiletnagysdga nem haladja meg a 300 hektart (féldszerzési maximum), illetve a birtokaban tartott teriilet nagysag az
1200 hektart (birtokmaximum), igy a 2013. évi CXXIL tv. 16. § korlatozo rendelkezéseit nem sérti,
10.3. véllalja, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan hasznélatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, a hasznalat
sordn eleget tesz foldhasznositasi kitelezettségének és azt a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott legalabb 5 évig mas
célra nem hasznositja (2013:CXXII. tv. 13. § (1),
10.4. a2013:CXXIL tv. 14: § (1) bekezdésében szabalyozott foldhasznélati dijtartozésa nem all fenn,
10.5. a 2013:CXXIL tv. 14. § (2) bekezdésében szabdlyozott és a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld
jogiigylettel kapcsolatos kizard ok vele szemben nem all fenn,
10.6. az adéas-vételi szerzodés megkotését megeldzd 5 éven belill nem kertilt vele szemben kiszabasra a birtokaban allo
fold jogellenes més célu hasznositdsa, vagy a hasznositdsi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag
részérdl jogerbsen foldvédelmi birség,
10.7. részardny tulajdonnal nem rendelkezik.
Az eladé kijelenti, hogy tudomdasa szerint az 1. pontban megjelolt ingatlanra vonatkozodan foldhasznalat mas
személynek nem volt engedve, ugyanakkor amennyiben az eladé nyilatkozatival szemben mégis fenndllna ilyen
jogosultsag, ugy a vevd kijelenti, hogy viéllalja, hogy a 2013:CXXIL tv. 13. § (4) bekezdésében szabélyozott és ezen
ingatlant érinté foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg és annak lejartat kovetéen a 10.3. pontban
vallaltak szerint jar el. A felek a 2013. évi CXXIL tv. 15/A §-ban eldirtak alapjan rogzitik, hogy az 1. pontban jelzett
ingatlan részt féldhasznalati jogviszony nem érinti, azt jelenleg az eladé tartja hasznalataban.

A szerzddésben nem vagy nem kellden részletesen szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadoak. A
felek az okiratot felolvasas, 4tolvasds és megmagyardzds utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az
okiratszerkesztd iigyvéd eldtt helybenhagyolag aldirtak.

Nyiregyhéza, 2024. november 27.

Sugar Lajos eladd
A szersddést sgerkesglettem és ellenjegyzem Nyiregybdsdn, 2024. noversber 27-én i), Dr. Ssildgyi Jogsef iigyvéd (Kamarai ag.ssd:
36061988)




