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Nyiregyhaza, Szigetk6z utca 21. bankszamla: jogosult L
mint elad6 (tovabbiakban: Eladé) masrészrdl

ajti Istvann

400 Nyiregyhaza, Kagyl6 utca 2/A.
foldmives nyilvantartisba vétel széma:—, mint vevd (tovabbiakban Vevé)

kézott a mai napon az alabbi feltételekkel:

1. Szerzéd$ felek rogzitik, hogy Eladé V2 aranyd a Nyiregyhazi kiilteriilet 0488/3. helyrajzi
szamon kivett tanyaként nyilvintartott, 1369 m2 teriiletdi ingatlan II/6. alatti Ys-ed
tulajdoni illet§sége, mely ténylegesen, 4400 Nyiregyhaza, Kagylé utca 2/A. szim alatt
talalhato ingatlan. (tovibbiakban: ,,Ingatlan™)

2. Elad6 eladja, Vev6 megvisitolja az 1. pontban koriilirt Ingatlant a kélcséndsen kialkudott
2.500.000.- Ft, azaz kétmillio-Gtszizezer forint vételarért, (a tovabbiakban »Vételar”). Eladé az
ingatlan birtokat is atruhdzza a Vevdre. A vételirbél a fold értéke 500.000.-Ft, a felépitmények
értéke 2.000.000.-Ft.

3. Vevé a vételarat az Elad6nak jelen szerzGdés hat6sagi j6vahagyasardl sz6lé hatirozat kézbesitését,
illetSleg az ingatlan-nyilvintartisi szerv értesitését koveté nyolc napon beliil fizeti ki szintén
atutalassal a fenti bankszamlira, melyet feltétlentl elfogad a jelen szerzédés tejesitéseként. Eladé
kotelezettséget vallal, hogy a Vételir hidnytalan atvételérl az okiratszerkeszt iigyvéd felé
elismervényt ad ki.

4. Szerz4dé felek megillapitjak, hogy az Ingatlan tehermentes. Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-,
teher- és igénymentes és nincs olyan jog, amely a Vevé tulajdonszerzését gatolni, vagy
akadalyozna.

5. Eladé kiilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja ahhoz, hogy az 1. pontban
irt Ingatlan 1/1 tulajdoni hinyadinak vonatkozasiban a Vevé tulajdonjoga — adisvétel jogcimén —
az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keruljon, az Elado tulajdonjoginak egyideji torlése mellett.

6. Eladd a bejegyzési engedély 4 eredeti példinyat a jelen szerz&dés alairisival egyidejileg tgyvédi
letétbe helyezi az ellenjegyzé tigyvédnél, mint letéteményesnél. A felek megallapodnak abban,
hogy az okiratszerkeszt6 tgyvéd koteles a bejegyzési engedélyeket az ingatlan-nyilvantartast vezeté
szervhez benydjtani, amennyiben az Elado elektronikus levélben a kifizetés megtorténtét
bejelentette. Amennyiben az Eladd ezt elmulasztja, a Vevd is jogosult bizonylattal igazolni a
vételar kifizetését. A letét dijmentes. OkiratszerkesztS tgyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével a
megbizast elfogadja, elismeri, hogy a bejegyzési engedély 4 eredeti példanyat le‘tétbe vette, és
vallalja, hogy azokat a jelen szerzédésben irtak szerint letétként Orzi, kezeli, az mgatlag—
nyilvintartdsi szervhez benydjtja. A jelen szerz&dés letéti igazolisnak és letéti szerz&désnek is
mindsill. A felek erre tekintettel kérik 2 Vevd tulajdonjog bejegyzése irinti kérelmét az illetékes
ingatlaniigyi hat6signal fiiggében tartani, legfeljebb 6 hénap idétartamra (Inytv. 47/A.§.)

7. A felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az Ingatlan birtokaba legkesébb a vételar teljes
kifizetésekor lép és ez idSponttdl kezdédben hiizza az Ingatlan hasznit és viseli terhét.
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Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerz6dés 1. pontjdban rogzitett Ingatlan
vonatkozasaban Eladé a tulajdonjog mellett az Ingatlan birtokat is atruhdzza Vevdre.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Eladé a Vevd altal tett jelen szerz6dés szerinti vételi ajanlatot az
Ingatlan vonatkozisaban elfogadta, amely megtett-elfogadott vételi ajanlatot szerz6d6 felek jelen

okirat alairidsaval elismerik.

Vevé kijelenti, hogy ,,A mez8- és erdbgazdasigi foldek forgalmardl” szolé 2013. évi CXXII.
torvény (tovabbiakban: foldforgalmi tétvény) 5. § 7. pontja szerint foldmiivesnek mindsiil
Vevé kijelenti, hogy a féldforgalomrél szol6 2013. évi CXXII. térvény 18.§ (1) d) pont alapjan,
eldvasarlasi jog illeti meg az Ingatlan vonatkozasaban.

Kijelentik a felek, hogy a szerz6dés megkotésekor az tigylet kapcsan nem voltak tévedésben,
megtévesztés, kényszer vagy fenyegetettség hatisa alatt. Vevd kijelenti, hogy szerzése a 2013. évi
CXXII tv 10.§ (2) bekezdésében, a 16.§ -ban foglalt korlitozas ala nem esik. Kijelenti
tovabba, a 2013. évi CXXII tv. 13.-15. § rendelkezéseinek megfelel6en:

-vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a fOldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatél szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja. Felek kijelentik, a szerz6dés targyat
képezé f6ld harmadik személy hasznalataban nincsen.

- Ha a jelen szerzédés targyat képezd fold harmadik személy hasznalatiban van, a szerzé fél
kotelezettséget vallal, hogy a fenndlld foldhasznalati jogviszony idGtartamat nem hosszabbitja
meg, és megszunését kévetd idében a fold hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja,
és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvényben meghatirozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

- Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

- Vevé kijelenti, nincs a féldhasznalatért jar6 ellenszolgiltatisanak teljesitésébél eredd barmilyen
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fennill dij-, vagy egyéb tartozasa.
- Kijelenti a vevd, a szerzést megel6z8 5 éven belil nem 4llapitottik meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkertilésére iranyuld jogigyletet kotott.

- Vevé kijelents, nem mindsiil palyakezd gazdilkodénak.

- Felek tudomisul veszik jelen okiratot szerkeszté tigyvéd azon tijékoztatisat, miszerint a

foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a tulajdonosok a felek aliris4tdl
szamitott 8 napon belill a mezégazdasigi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyis
céljabol. Az okiratszerkeszt tigyvéd tdjékoztatia a feleket a foldforgalmi szabalyok szerinti
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el6vasarlasi jog szabalyairdl, annak jogi jelent8ségérél, az irdnyadé eljarasrol.

- Felek tudomasul veszik, miszerint jelen szetz6dés hatalyossiginak feltétele a szerz6dés hat6sagi

jovahagyisa, valamint azt a tényt, hogy amennyiben a kozzététel idStartama alatt a Vevét
sorrendben megel6z6 eldvasitlisra jogosulttél érvényes elfogadé nyilatkozat érkezik, abban az
esetben az adisvételi szerzGdés az érvényes elfogadd nyilatkozatot tevével, mint 4j Vevével jon
létre. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés jovahagyisit a
mezOgazdasigi igazgatdsi szerv, illetve az ingatlanok fekvése szerint helyi foldbizottsig
megtagadnid vagy Vevét sorrendben megel6z8 elévasitlasra jogosulttél érvényes elfogadd
nyilatkozat érkezik, abban az esetben a felek a jelen adasvételi szerzédést felbontjak, egymassal
elszamolnak, Fladé az atvett vételarat visszaadja.

A felek rogzitik, hogy a jelen jogiigyletbél eredd valamennyi kéltség, valamint a vagyonatruhidzasi

és eljarasi illeték a Vevét terheli.
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15. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben jelen adisvételi szerzddés joghatalyossa vilik
egymissal szemben, azt 30 napon belil 2 Vevé kételes ezen adisvételi szerzOdést a
tulajdonosvaltozds itvezetése végett a kell$ példanyszamban és a sziikséges mellékletekkel egylutt
az illet¢kes Foldhivatalhoz benytjtani.

16. Felek Iijelentik, hogy magyar allampolgirok, szerzédéskotési, illetve jognyilatkozat tételi
képességiikben kotlitozva nincsenek. Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédésben foglalt

nyilatkozatait bintetGjogi feleléssége tudatiban teszi.

A Szerz6dé Felek a jelen szerzédés szerkesztésével és ellenjegyzésével megbizzak, valamint a
foldhivatali eljrds sorin a jogi képviselet ellitisira meghatalmazzak dr. Marssé Péter egyéni
ugyvédet (4400 Nyitegyhiza, Szent Istvin utca 2. 2. emelet 3. ajto). Eljaré iigyvéd a jelen okirat
ellenjegyzésével a megbizast és a meghatalmazist elfogadja. A megbizis ad6- és illeték kapcsan
nem terjed ki tanacsadasra.

Az okiratszerkeszt tigyvéd a jelen szerzdés ellenjegyzésével a megbizist és a meghatalmazast
elfogadja, egyittal a feleket tijékoztatta a kapcsolédé jogszabilyokrdl, a Foldforgalmi térvény és
az Atmeneti torvény rendelkezéseirdl, a jévahagyis hidnyiban az elére fizetés kockazatardl, az
eljaras koltségeirdl.

Szerz86d6 Felek tudomisul veszik, hogy a jelen szerzédést szetkesztd lgyvédnek velik szemben
ugyfel-atvilagitasi kotelezettsége van, melynek alivetik magukat. Hozzdjarulnak, hogy az tgyfél-
atvildgitasi intézkedéseket megtegye és az ennek sorin birtokiba jutott adatokat az ligyvédekrdl
sz0l6 torvény, valamint az ide vonatkozd kamarai szabdlyzatoknak megfelelen nyilvintartsa,
kezelje, és Grizze. A Felek tudomisul veszik tovibbi a tajékoztatist a Magyar Ugyvédi Kamara
2/2007. (XI1.19.) szimt szabalyzata 3.1. pontja szerinti ligyvédi kotelezettségekedl és kijelentik,
hogy azoknak a jelen szerz6dést szerkesztS tigyvéd eleget tett.

A felek a jelen, 3. oldalbdl és 16.) pontbél 4llé szerzédést elolvastik, megértették, kijelentik, az
abban foglaltak megfelelnek a nyilatkozataiknak és mint akaratukkal mindenben megegyezst
alairtak, egyttal tényvazlatként is elfogadva, egy-egy eredeti példany atvételét elismerve.

!a!bné dr. Nagy Zsuzsanna

Kelt: Nyiregyhaza, 2024. 11. 21. napjan
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