INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Kovacs Jozsef (sziiletési neve: | sziiletési helye, ideje: mnyja neve:
, személyazonosito jele: adoazonosito jele: ) 8380 Héviz, Budai Nagy Antal
utca 64. szam alatti lakos, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé), masrészrol
To6th Tamas Zsolt (sziiletési neve: sziiletési helye, ideje: , anyja neve:
személyazonosito jele: , addazonositd jele: ) 8330 Sumeg, Martirok

atja 17/1. szdm alatti lakos, mint vevd (a tovabbiakban: Vev6) tovabbiakban egyiittesen Szerzddé felek
k&zott a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Az Elad6 kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy 1/1 tulajdoni ardnyban tulajdonat képezi a Bazsi,
kiilteriilet 097/12 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Osszesen 15010 m2 teriileti, ,,szant6” megjeldlésii
kiilteriileti ingatlan. Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepel az E.ON Eszak-dunéntili Aramhalozati Zrt.
javara bejegyzett vezetékjog. Az Elad6 az ingatlan tovabbi per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot
vallal.

2. Az Eladd tulajdonaban 1évé 1. pontban jelzett Bazsi, kiilteriilet 097/12 hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadat az Eladd eladja és a Vevod pedig megveszi a kdlesonosen kialkudott Kovacs Jozsef 1/1 tulajdoni
héanyadat 1.500.000 Ft, azaz egymillio-6tszazezer forint vételéracrt.

3. Jelen szerz6dés alairasanak idépontjaig a Vevo a teljes vételarat, az 1.500.000, - Ft-ot, azaz egymillio-
dtszazezer forintot megfizette az Eladd részére atutalassal, amely Osszeg teljes és hianytalan megfizetését
az Eladd jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

4. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevdt megelézé ranghelyen elévasarlasi joggal
rendelkezd személy az 1. pontban megjeldlt ingatlan megvasarlasara vonatkozoan elfogadd nyilatkozatot
tesz, a vele torténd szerzOdéskotést kovetd 8 napon belill, vagy amennyiben a Vevd tulajdonjog
bejegyzésének egyéb akadilya van, Ggy az err6l torténd tudomds szerzést kovetd 8 napon beliil, a
megfizetett vételarat, az 1.500.000,- Ft-ot, azaz egymillio-6tszdzezer forintot Toth Tamas Zsolt Vevd
részére visszafizeti.

5. Vevd nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, igy eldvasarlasi joga all fenn a mez8- és erddgazdasagi
foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés b) pontja be) alpontja alapjan: ,,b) a
foldet haszndld olyan foldmiivest, bc) akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy a mezégazdasdgi
tizemkozpontia legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-vétel idrgydt
képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratol koziton vagy kozforgalom eldl el nem zdri
magdniiton legfeljebb 20 km tdvolsdgra van.

6. Vevd nyilatkozik, hogy amennyiben az 1. pontban jelzett Bazsi, kiiltertilet-097/12 hrsz-0i ingatlan harmadik
személy hasznédlatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fenndllo foldhasznalati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kovetd idore a mezd- ¢s erddgazdasagi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXIL torvény 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokba adéasara kiilon nem keriil sor, mert azt a Vevé maga
hasznalja. A Vev§ a birtokba lépéstdl kezdve jogosult az ingatlant hasznalni, hasznait szedni, hasznositani
és koteles viselni az ingatlanrésszel kapesolatos terheket is.

7. Szerzodd felek rogzitik, hogy az adasvétel targyat képezd 1. pontban jelzett Bazsi, kiilteriilet 097/12 hrsz-0
ingatlant 2024. december 31. napjaig haszonbérleti szerzodés terheli. A bérleti dfj mértéke 40 Kg/AK/¢v.

8. Az Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az adasvétel targyat képezo 1.
pontban jelzett Bazsi, kiiltertilet 097/12 hrsz.- ingatlanra 1/1 tulajdoni ardanyban a Vevé tulajdonjoga,

adasvétel jogecimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

9. Vevd jelen szerz0dés aldirasaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzését a mezé- és erdogazdasagi foldek
forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. toyvény 16. § szerinti szabalyozds nem korlatozza és ki sem zarja.
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Vev kijelenti, hogy a jelen jogiigylettel érintett ingatlan tulajdonjoganak megszerzését jogszabaly nem
zarja ki, mert az érintett ingatlannal — a term6félddel egyiitt 6nallo ingatlant (foldrészletet) képezd miiveles
aldl kivett teriiletét is ideértve — egyiitt sincs a tulajdonaban 300 hektar nagysagl vagy 6000 aranykorona
értékil termofold. ~

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasarol szolo 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet alapjan nyilatkozik, hogy nincs ki nem adott részarany tulajdona.

Vevd vallalja, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, €s
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevo vallalja tovabba, hogy az 1. pontban
megjeldlt ingatlant a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

Vevd nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennalld dij, vagy egy¢€b tartozasa nincsen.

Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranvulo jogligyletet kotott.

Eladé tajékoztatja a Vevdt arrdl, hogy az 1. pontban jelzett ingatlan adasvétele kapcsin a mez6- €s
erdogazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. térvény 18. §-ban meghatérozott személyeknek,
a torvényben meghatarozott rangsor szerint eldvasarlasi joga van. Az elovasarlasi jog jogosultjainak
megkeresése a hatalyos szabdlyozds alapjan torténik meg.

Vevd jelen szerz6dés alairasaval nyilatkozik, hogy jelen tulajdonszerzése a mezo- és erddgazdasagi foldek
forgalmardl szold 2013. évi CXXIL tdrvény 5. § 7. pontja alapjan torténik ugy, hogy foldmuivesnek
mindsiil, mert Magyarorszagon nyilvantartdsba vett belfoldi természetes személy, illetve tagallami
allampolgér, aki e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezogazdasagi vagy erdészeti
szakiranyu képzettséggel rendelkezik vagy ennek hianydban igazoltan legaldbb 3 éve mezd-, erdégazdasagi
tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat nevében és sajat kockazatira folyamatosan
Magyarorszagon folytat, és ebbol igazoltan arbevétele szarmazott, vagy az arbevétel azért maradt el, mert a
megvaldsult mez6- vagy erdégazdasagi céli beruhazas még nem hasznosulhatott.

A Vevd kijelenti, hogy a mezdgazdasagi tevékenységet regisztralt egyéni gazdalkoddként folytatja,
regisztracids szama: 1000432854, Vallalkoz6i igazolvany szama: 3253752. Kamarai nyilvantartdsi szama:
E833000008934. Takarmany tarolé vallalkozés nyilvantartasba vételi szama: HU 18 3 00071.

Vevé kijelenti, hogy a jelen okirattal megvasarolt ingatlant 5 évig nem értékesiti, tovabba azon 5 évig
haszonélvezeti- vagy egyéb vagyoni értékii jogot nem alapit, valamint azt mezégazdasagi célra hasznositja.
Vev® csatolja regisztracios igazolasanak ¢és egyéni villalkozdi igazolvanyanak masolatat az
Illetékhivatalhoz torténd becsatolas celjabol.

Szerz6dd Felek biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy magyar allampolgarok, jog- és
cselekvoképességiik birtokdban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs. Szerz6do
Felek egyiittesen kijelentik, hogy iigyletiiknek semmilyen altaluk tudott jogi akadalya nincs.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a visszterhes ingatlanszerzés ado- és illetékfizetési szabalyaival tisztdban
vannak. A szerzodd felek tudomésul veszik, hogy az adasvételi szerzodésben szereplé vételar az
illetékhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjabdl nem koti, és az illeték kiszabdsa az illetékhivatali
értékelés alapjan torténik.

A jelen okiratban rogzitett személyes adatokat a szerkeszt6 és ellenjegyzé ligyvéd a megbizasbol eredd jogi
kotelezettség teljesitése végett kezeli, illetve az tigyfelekkel vald kapesolattartasra szolgdlo adatokkal a
felek hozzajarulasa alapjan e célbol rendelkezhet. Az adatok kizarolag az ingatlan-nyilvantartési és az
ahhoz kapesolddd eljarasban hasznéalhatok fel, és a jogszabalyban eldirt irattarozasi ideig tarolhatok. Az
érintett személynek joga van barmikor kérelmezni a szerkesztd tigyvédtol, adatkezel6tél a rd vonatkozd
személyes adatokhoz vald hozzaférést, informacidkiadast, azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének
korlatozasat, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az
adathordozhatosaghoz. Joga van a hozzajarulds barmely idépontban torténd visszavonasihoz, amely nem

. érinti a visszavonds eldtti a hozzajarulas alapjdn wéerehajtott adatkezelés jogszeriiséget.

Kovacs Jozser ciadd: Toth Tamas Asolt-Vevo:




21. Szerz6dd felek jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, az eldvasarldsi jogokkal kapcsolatos
eljarasban, valamint az illetékes foldhivatal és NAV elétt, a tulajdonjog bejegyzése targyaban képviseletiik
ellatasaval dr. Rédei Zsolt iigyvédet (8330 Siimeg, Petdfi Sandor utca 19., lajstromszam: 392., KASZ szam:
36067680) bizzdk meg. Felek rogzitik, hogy a fenti megbizas a NAV adatlapok kitoltésére is kiterjed.
Ugyintéz6 tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

22. A felek a jelen szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé szabalyait
rendelik alkalmazni.

23. Szerz6do felek megallapodtak abban, hogy jelen szerzodés megszerkesztésével, a jogszabalyok altal eloirt

hirdetményes és egyéb eljarassal, valamint a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével
kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget és illetéket a Vevo viseli.

A felek jelen szerzddést elolvasas €s egyiittes értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezoit,
jovahagyolag alairtak.

A szerz6dés harom oldalbol 4ll, egymassal szd szerint megegyezd tiz darab eredeti példanyban késziilt, amelybdl
egy példany az eladdt, és az eljaro ligyvédet, nyolc példany a vevét illeti meg.,

Kelt: Siimegen, 2024. november 0 napjan

..................... J,K.-.............................‘.... .......................,........." etz
Eladé Vevd

Kovacs Jozsef Toéth Tamas Zsolt

A szerzddést készitettem és ellenjegyzem: dr. Rédei Zsolt tigyveéd
(8330 Siimeg, Petdfi Sandor utca 19., lajstromszam: 392., KASZ szam: 36067630)

Kelt: Siimegen, 2024, november(. . napjan




