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Preambulum Toztk- 2. 20.

Jelen szerzédés a Magyar Allam tulajdondban 4116 és az Agrarminisztérium {a tovébbiakban: AM) tulajdonosi joggyakorlasa ala
tartozd ingatlan nyilvanos palyaztatas és drverés mellbzésével toriéné ériékesitését célozza, melynek elstdleges jogszabilyi alapjat
a Nemzeti Foldalaprél sz6lo 2010, évi LXXXVII. tGrvény (a tovabbiakban: Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b} pontja képezi, amelynek
értelmében nyilvdnos palyaztatas vagy arverés melldzésével kothetd adasvételi szerz6dés olyan foldrészletre, amely nem haladja
meg a tiz hektart, Vevd az adisvételi szerz6dés megkotése céljdbdl az AM részérll kiszzétett hirdetmény ismeretében megteit
ajanlatat az AM elfogadta. Vevd érvényes ajanlattétele kisvetkeztében az adasvételi szerzédés az alabbi tartalommal jon létre.

A jelen mezl- és erdOgazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Fildforgalmi tv.) szerinti
fold(ek) ériékesitésére vonatkozo adéasvételi szerzGdés létrejdtt egyrészrdl

Magyar Allam képviseletében, a Nemzeti Foldalaprél sz616 2010. évi LXXXVIL. tdrvény 3. § (1) bekezdése alapjén eljard
tulajdonosi joggyakorld

rdrminisztérium (székhelye: 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 11., addszam:
statisztikai szamjele: torzskdnyvi azonosité szdma: - képviseli: Dr. Kovéacs Zita helyettes

allamtitkar) mint eladd (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol

Dr. Vig Gyula (sziiletési név:— sziiletési hely, id anyja sziiletési neve;lF lakcime:
1182 Budapest, Jakabhéza utca 1., személyazonosité jele adoazonosito jele: c 1 Agrargazdasigi
Kamarai tagsagi azonosit6 szama: i

m&jldmﬁves nyilvantartisba bejegyz6 hatérozat szam
vevd (a tovabbiakban: Vevd) (Elado es Vevl a tovabbiakban egyiitt Szerz6d6 Felek vagy Felek) kozott, az alu

az alabbi feltételek szerint:
L Az adasvétel tirgya

1. Szerz$d6 Felek rogzitik, hogy Elado kizirélagos tulajdonat képezi a Verpelét kiilteriilet, 0145/5 helyrajzi szam alatt felvett
erdd miivelési agh 2,3489 hektar térmértékil ingatlan 183/235 arany, 2,35 AK tiszta jévedelemmel rendelkez6 tulajdoni
hényada (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. A tulajdoni lap tanlisiga szerint az Ingatlan tehermentes. Az Ingatlan f§ldhasznalati szerzddéssel nem terhelt.

3. Szerzédd Felek a jelen szerzddést a Nemzeti Foldalapba tartozé ftldrészletek hasznositdsdnak részletes szabélyair6l szélé
262/2010. (X1.17.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: R.) meghatdrozott feltételekkel kotik meg. Szerz8d6 Felek rogzitik,
hogy az erddrél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szélé 2009. évi XXXVIL. térvény 8. § (9) bekezdése
értelmében az osztatlan k6zds tulajdond erdd és erdbgazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald féldteriilet dllami
tulajdonban lévé hanyadénak a haszndlatdra, hasznositasira, a Nemzeti Foldalapba tartozd vagyonra vonatkozé altalanos
szabalyokat kell alkalmazni.

4. Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Vevd elismeri, hogy az Ingatlan rendeltetése azonos a lekért tulajdoni lap alapjan készitett
jelen adasvételi szerzédés szerinti mlivelési dggal. Az Ingatlan nem mindsill sem vizvédelmi terliletnek, védetté nyilvénitott
régészeti leldhelynek, régészeti véddovezetnek, miiemléknek, Natura 2000 terilletnek, parti savnak, vagy a 2009. évi
XXXVII torvény 8. § (5) bek. szerinti foldteriiletnek.

5. Eladé eladja, Vevté megvésarolja az Ingatlant az Eladé tulajdonét képezd minden tartozékaval egyiitt, (gy, ahogy az a jelen
adésvételi szerzOdés hatilyba lépésének napjdn a természetben megtaldlhaté. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan
elhelyezkedését és hatdrait ismeri. A Vevd megerbsiti, hogy elbzetesen meggydz8ddnt az Ingatlan mlvelési Aganak
tényleges dliapotarél. Az Elad6 az Ingatlan miivelési dganak, rendeltetésének és természetbeni allapotinak ingatlan-
nyilvéntartasban régzitettdl valo eltéréséért valo feleldsségét kizarja, melyet a Vevé kifejezetten elfogad.

6. Amennyiben az Ingatlant jogszeriien hasznalé harmadik személynek, illetve haszonbérlének az Ingatlanon jogszeriien
megvalosult értékndiveld beruhdzéassal kapcsolatosan elszdmolési igénye van, Ggy a hasznalati jogviszony (haszonbérlet)
lejartat kdvetden a haszonbérleti (haszndlati) szerzddésben foglaltak szerint a Vevd a haszonbérlével elszdmolni kteles. A
Szerz4dd Felek rogzitik, hogy az Ingatlan jelen adésvéieli szerzddés II/6. pontja szerinti Vételara az értéknbveld beruhdzis
elszamolési értékét nem tartalmazza.

IL Vételdr és fizetési feltételek
1. Eladd 2.545.200,-Ft azaz kétmillid-dtszaznegyvendtezer-kettbszdz forint vételar (ellenszolgéltatis) (a tovabbiakban:
Vételdr) ellenében eladja, mig Vevd a Vételar megfizetésével megvasarolja az Ingatlant. Szerz4d6 Felek rogzitik, hogy az



Altalénos forgalmi adordl sz6ld 2007, évi CXXVII. torvény alapjan az Ingatlan Vételdra mentes az altalanos forgalmi ad6 :
alél,

Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon illtetvény, felépitmény, tovabba az Ingatlan hasznait ndveld agrotechnikai 1étesitmény
nem talélhatd.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Eladé és Vevd szolgéltatdsa oszthatatlan. Vevd a teljes Vételdrat az Eladé altal kidllitott
szamla alapjn, a szdmldn feitiintetett hatdarnapig kiteles banki dtutaldssal, egyésszegben megfizeni a szdmldn feltiintetett
szdmlaszdmra oly médon, hogy a kdzlemény rovatban a szdimla sorszimét és a szerzfdés szamat tiinteti fel. A Vételar
az Eladé bankszdmldjan torténd jovairds napjan mindsill teljesitettnek. Amennyiben a Vételdr teljesitése pénziigyi
intézmény altal nyujtott kilcson igénybevételével torténik, gy az Elado a pénziigyi intézmény altali kozvetlen folydsitast
a Vevd dltali teljesitésnek fogadija el.

Eladé a Vevs - szamlan rogzitett teljesftési hataridét meghalado - fizetési késedelme esetén jogosult a szerzddéstd! indokolas
nélkiil elalini, amely dontést postai Giton tértivevényes levél forméjéban koteles a Vevovel kdztini. Az elallds a szerzbdést
felbontja. Az eldllssi nyilatkozatl kézlésének joghatdlya bedll akkor is, ha az elallasi nyilatkozatot tartalmazd postai
kiildemény a Vev lakéhelyére torténd megkitldése ellenére , ,nem kereste”, , atvételt megtagadta”, ,,elkitdzitt” vagy egyéb,
a kézbesitést akaddlyozé jelzéssel érkezik vissza az Eladé részére, ebben az esetben a kdzlés iddpontjsnak az elallasi
nyilatkozat postira adasat kévetd 5. (6t8dik) munkanap minésitl. Vevd ropziti, hogy a fizetési késedelme miatt

Wezen eladéi eldllas esetén az Eladéval szemben jelen joglgylettel kapcsolatos bérlnllyen jellegli igényének
rvenyesitésérdl kifejezetten és whatatlanul lemond.

3. Hitelintézet altali finanszirozas igénybevételével kapcsolatos rendelkezések: Felek megéallapodnak, hogy a Vevd jogosult a
Vételar megfizetéséhez banki fi nanszirozast lgénybe venni. Banki finanszirozis igénybevételét a Vevd koteles a jelen
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~2. pontban részletezett szamldban foglalt fizetési hatérnapot
alabblak szerint:

s Vevd a Il.2. pontban részletezett szamlaban foglalt fizetési hatarid6 lejartat kovetd 90 napon belill jogosult és
koteles a Vételarat maradéktalanul az Eladé altal kiallitott szamla alapjan, a szamléan feltiintetett szamlaszamra
torténd banki dtutalas utjén megfizemi.

o  Felek rigzitik, hogy a Vevd részére kilcsdnt nyiijté hitelintézet (a tovabbiakban: Hitelintézet) a hitel dsszegét (a
tovabbiakban: Hitel) kdzvetlenill az Eladé altal kidllitott szimién taldlhaté bankszamlara térténd atutaldssal fizeti
meg. Felek a Hitelintézet altali teljesitést a Vevi teljesitésének tekintik és fogadjak el.

* Elado kotelezettséget véllal arra, hogy a fizetési haladék idétartama alatt (azaz a szdmldban rigzitett fizetési
hatdrmapot kdvetd 90 napon beliil) a IL.2. pontban rogzitett elallési jogat nem gyakorolja, melyre tekintettel Felek
a fizetési haladék idbtartamaéra Eladé elallasi jogat kizarjak.

¢ Felek megallapodnak, hogy a Hitel folyésitasat kdvetden egyik fél sem jogosult a szerzédéstdl dnalldan elallni
vagy a szerzidést barmilyen médon megszintetni, a szerzédést felbontani vagy modositani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatdk, ha ehhez a Hitelintézet irdsban hozzajarul.

o Felek rogzitik, hogy fizetési halasztds igénybevétele esetén a Vevd a szamldban meghatdrozott fizetési
hatarnapjatol a Vételar tényleges megfizetésének napjdig a Ptk. 6:48. § szerinti késedelmi kamat megfizetésére
kdteles. A késedelmi kamat pontos dsszegérél a Vételar megfizetését kovetden az Eladé kimutatést készit (kamat-
kozl6 levél), amelyet megkilld Vevonek. Vevd a kamat-kzl6 levélben foglaltak szerint koteles a késedelmi kamat
Osszegét az Eladdnak megfizetni.

*  Vevd villalja, hogy amennyiben a Vevd a kért dsszegii hitelt nem kapja meg, Ggy jelen szerzdés aldirdsival
véllalja, hogy a hidnyz6 dsszeget — kizardlag a kért €s a kapott sszeg tekintetében — dner6bdl fizeti meg Eladénak
és amegfizetés tényét a Hitelintézet Altal ténylegesen engedélyezésre kerillt 8sszeg folydsitésat megel6zben kbteles
a Hitelintézet részére banki bizonylattal és teljes bizonyité erejii maganokirattal igazolni. Eladd kételezettséget
villal arra, hogy amennyiben az Ingatlan adasvétele tirgydban létrejott szerzddés felbontisra, megsziintetésre
kerill, igy a Hitelintézet altal a VevOnek nyqjtott hitelb6l folyo6sitott vételarrészt a Hitelintézet részére
egybsszegben, a szerzOdés felbontasat kdvetben haladéktalanul visszafizeti. Vevd kijelenti, hogy kifejezetten
elismeri és tudomdsul veszi, hogy barmely fél elall4sa esetén az altala Hitelbdl kiegyenlitett vételarrészt az Eladd
kizardlag a Hitelintézet részére fizetheti vissza, a Hitelintézet 4ltal megadott fizetési szdmlaszamra térténd 4tutalds
ntjan.

e Eladé villalja, hogy - amennyiben arra a Hitelintézet igényt tart és az teljesiilt — teljes bizonyité erejil
maganokiratba foglalt nyilatkozataval igazolja 5 (6t) munkanapon belill, hogy a Vevd a 11.2. pontban irt fizetési
kotelezettségének maradéktalanul eleget tett. Vevd véllalja, hogy a jelen franciabekezdésben irt nyilatkozatot
annak kézhezvételét kivetten haladéktalanul benytijtja a Hitelintézet részére.

o  Felek rogzitik, hogy eljard ligyvéd jogosult és kbteles a Vevd ilyen tartalmi kérésére killén okiratba foglalt letéti
igazolast killitani a VI.3. pontban foglalt tulajdonjog bejegyzési engedélyek letétbe helyezésének tényérol.

ak meg, amelynek értelmében a
1t szerzddésszeriien teljesiteni az

111 Szavatossig
1. A szerzddés 1.2, pontjdban megjelditeken tilmenden, az Ingatlan per-, teher-, és igénymentes, amelyet az Eladé szavatol
és kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban koztartozdsa és ezzel egy tekintet ald esé egyéb tartozasa nem 4ll fenn.
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2.

Az Eladé¢ kijelenti, hogy az Ingatlant érintden jog, adat, tény ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzése, atvezetése, illetve
feljegyzése iranti eljarast nem kezdeményez, tovabba nem végez, illetve végeztet semmilyen olyan tevékenységet, amely
az Ingatlan ériékcsikkenését eredményezi.

Vev0 nyilatkozatai és kitelezettségvillaldsai

Vevo vallalja és kijelenti, hogy

a) az Ingatlan, mint f5ld haszndlatit mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjaté] szamitott 5 évig — a
Foldforgalmi toérvény 13. § (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja
[Féldforgaimi tv. 13. (1) bek.J;

b} amennyiben az Ingatlan harmadik személy haszndlatdban van, Vevd kitelezettséget vallal arra, hogy a fennallé
foldhasznélati jogviszony idtartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kdvetd idére az a) pontban foglalt
kételezettségeket véllalja [Féldforgalmi tv. 13. (4) bek.};

c) a foldhasznilatért jaré ellenszolgdltatisai teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos
jogerdsen megallapftott és fennéllé dij-, vagy egyéb tartozédsa nincsen, valamint vele szemben az Ingatlan megszerzését
megel6z6 5 (6t) éven belill a szerzési korlatozédsok megkeriilésére irdnyulé jogiigylet megkotésének ténye nem keriilt
megéllapitasra. A Vevo a jelen szerzbdés alairasaval a Foldforgalmi tv, 27. § (2) bekezdése ba) pontjaban foglaltakra
figyelemmel kijelenti tovabbd, hogy a birtokaban lévé fold jogellenes més céli hasznositasa, illetve a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatdsdg a jelen szerzddés kizlését megelbzd 5 (6t} éven belill vele
szemben véglegesen foldvédelmi birsagot nem szabott ki, valamint a Foldforgalmi tv. 27. § (2) bekezdése bc)
pontjdban foglaltakra tekintettel kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv a jelen szerzdés kozlését megeldzd 5 (6t) éven bellil vele szemben véglegesen
mulasztasi birsdgot nem szabott ki [Féldforgalmi tv. 14. § (1)-(2) bek.];

d) vele szemben az Nfatv. 19. §-ban rogzitett kizarsi okok nem Allnak fenn;

e) az Ingatlan megszerzésével nem lépi il a Foldforgalmi térvényben rigzitett foldszerzési- és birtokmaximumot
[Foldforgalmi tv. 16. §, 10. § (2) bek., és 10. § (4) bek.],

f) elfogadja és tudomadsul veszi, hogy ha ut6lagosan elvégzett ellenfrzés sordn jogerfisen megallapitdsra kerill a ¢)
pontban foglalt nyilatkozatédnak valétlansaga, igy az a Bilnteté Térvénykonyvr6l sz616 2012, évi C. tbrvény szerinti
biintetdjogi feleldsségre vonasét, tovabbd a jelen szerzodés targyat képezd fldterilletre vonatkozéan a jogsértd allapot
fennélldsdnak iddtartama alatt részére folydsitott koltségvetési vagy Eurdpai Unids tamogatisanak megfeleld
pénzdsszeg visszafizetési kbtelezettségét vonja maga utan;

g) amennyiben a Vevé pélyakezd6 gazdilkodonak minésiil, igy a Foldforgalmi tv. 15. §-a alapjan kételezettséget vallal
arra, hogy

o a tulajdonszerzéstdl szAmitott 1 éven beliil az Ingatlan helye szerinti telepiilésen sllandé bejelentett lakosként
életvitelszerlien fog tartézkodni, vagy a tulajdonszerzésiél szdmitott 1 éven belill az Ingatlan helye szerinti
telepiilésen mezdgazdasigi izemk§zpontot 1étesit, és

o mezb-, erdbgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet folytat.

Vevo nyilatkozik, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

Allampolgarsagra vonatkozd nyilatkozat: Vevd kijelenti, hogy teljes jog-, és cselekvOképességgel rendelkezd magyar
allampolgar, szerz6déskotési képessége sem korlatozva, sem kizdrva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejditét sem
jogszabilyi rendelkezések, sem egyebek nem akadalyozzik.

Féldmiives minbségre vonatkozé nyilatkozat: Vevéd kijelenti, hogy foldmiives, melynek igazolasdra Vevd 4tadja jelen
adasvételi szerzGdést szerkesztd Ugyvédnek az ingatlantigyi hatdsag ltal kidllitott adatlap-mésolat 1, azaz egy darab eredeti
példanyat, melynek tanisiga szerint a féldmiivesek nyilvantartdsban szerepel, s eziton nyilatkozik arrdl, hogy a
nyilvantartisbél valé torlése irdnt eljirds nincs folyamatban.

El6vésarlasi jogra vonatkozo nyilatkozat: A mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. ibrvénnyel
tsszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (3) bekezdés alapjn a
Vevd nyilatkozik, hogy 6 maga elévésarlasra jogosult a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. €) pont szerinti ranghelyen, mint
olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakdshasznélata helye vagy a mezdgazdasagi izemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan
telepiilésen van, amelynek kézigazgatési hatdra az Ingatlan fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hataraté] kéziton vagy
kozforgalom el6tt el nem zArt maganiton legfeljebb 20 km tivolsdgra van. Vevd elBvasdrlasi ranghelyét aldtdmasztd
okiratokat az eljaré iigyvédnek bemutatta és részére atadta.

Vevd kijelenti, hogy nem tagja csaladi mezdgazdasagi tarsasagnak.
Vevd kijelenti, hogy nem tagja 6stermelok csaladi gazdasaganak.
Vevd kijelenti, hogy nem minéstil fiatal foldmiivesnek.

Vevo kijelenti, hogy nem mindsiil palyakezdd gazdilkodonak.



Y.

Eldvasarlasi jog

A Felek jelen Szerzodés alafrasaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 18-21. §-aiban foglalt, az eldvasarlasi
jogosultakrol és az el@vasarlas sorrendjérél szol6 rendelkezéseit, melyek értelmében az Ingatlan eladdsa esetén a
Féldforgalmi tv.-ben vagy més térvény(ek)ben meghatrozott személyek (a tovabbiakban: El6vésaridsra jogosultak)
elovasarlasi joggal rendelkeznek.

Felek tudomdsul veszik tovabbi a Foldforgalmi tv. 21. §-dban, valamint a Fétv. 17. §-8ban foglalt, az adasvételi
szerzbdésnek az Eldvasarlisra jogosultakkal valé hirdetményi iton valé kbdzlésérdl sz6ld rendelkezését, melynek
értelmében az Eladd mint tulajdonos kdteles az adasvételi szerzb6dést 4 (négy) eredeti példanyban a jelen szerzfdés
al4irdsanak napjat kovett 8 (nyolc) napon belill benyijtani az Ingatlan fekvése szerint illetékes telepiilési tnkorményzat
jegyz6jéhez (a tovabbiakban: Jegyz6), amelyek koziil egy példinynak a Foldforgalmi tv. 8. §-a szerinti, és a Foldforgalmi
térvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékekkel rendelkezé papfr alapi okményon (a
tovabbiakban: biztonsagi okmany) kidllitottnak kel! lennie.

Felek a jelen szerzddés alairdsaval tudomadsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (2) bekezdésében foglaltakat, amely alapjan
az ad4svételi szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében mitkddd
korményzati honlapon (a tovédbbiakban: kormsnyzati portdl} toriénd kozzététellel valésul meg azzal, hogy a szerz8désben
felismerhetetlenné Kell tenni az eladé és a vevd nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint 4llampolgéarsigan kivil
valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés tajékoztaté jelleggel a f5ld fekvése szerint illetékes
teleplilési Snkormanyzat polgdrmesteri hivatala hirdetdtabl4jan is kifiggeszthetd az elektronikus kdzzéiétellel megegyezé
idétartamra. A Felek tudomasul veszik tovabb4 az elfvasdrlasi és elbhaszonbérleti jog gyakorldsa érdekében az adésvételi
és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi ton toriénd kbzlésére vonatkoz6 eljarisi szabélyokrél sz616 474/2013. (XII. 12.)
Korm. rendelet 1. fejezetében foglalt, az adasvételi szerzddés hirdetményi Uton torténd kozlésérol szolé rendelkezéseit.

A Szerz6dd Felek jelen szerz8dés alairdsaval kifejezetten tudomdsul veszik a Foldforgalmi tv. 21. § (3) bekezdésében
foglaltakat is, melynek értelmében a nyilatkozattételi hataridd az adasvételi szerzbdésnek a korményzati portdlon t8rténd
kdzzétételét kdvetd napon kezdddik és az Eldvéasarlasra jogosultak a kdzlés kezdd napjatél szamitott 30 (harminc) napos
jogvesztd hataridén belil tehemek az addsvételi szerz6désre elfogad6, vagy az Eldvéséarlasi joganak gyakorlasardl lemondd
jognyilatkozatot. Az Elévasérlasra jogosultak a jognyilatkozatukat a Jegyzd részére személyesen adjak at. Az Elovésarlasi
jog gyakorlasarél valé lemondéasnak kell tekinteni, ha az ElSvasarldsra jogosultak az e bekezdésben meghatarozott
hatarnapig nem nyilatkoznak.

A Szerzddé Felek jelen szerzédés aldirasdval kifejezetten tudomasul veszik a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében
foglaltakat is, miszerint a Vev$ helyébe az Elivasarlasra jogosult az elfogad6 jognyilatkozatinak az Eladdval tortént
kozlése napjan Iép be.

Amennyiben a Vevd helyébe az Elovéasarlasra jogosult lép, ugy ezen személy a jelen szerzddés I1.2. pontjaban foglaltak
szerint kételes megfizetni az Eladd részére a Vételér teljes dsszegét. Amennyiben a Vevd helyébe El6vasarldsra jogosult
1ép, és a Vevd a Vételarat mar megfizetie, ugy a Vételar dsszegét az Elad6 — a Vevd helyébe 1épd Elvasarlasra jogosult
személyének a Foldforgalmi tv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak szerint torténd megéllapitisat kévetben koteles
visszatériteni. A Vevd a visszatérités helyéll]l szolgdld célszdmla szdmét irdsban, legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokiratba foglalt nyilatkozataval kételes bejelenteni az Eladénak. Eladé a bankszamlaszdm Vevd éltali bejelentését
kdvetd 30 napon bellll, banki Atutalas atjan fizeti vissza a Vételdrat.

Az Ingatlan tulajdonjogdnak és birtokdnak dtruhdzésa
Az Elado6 az Ingatlan birtokat a jelen pontban foglaltak szerinti birtokatruhaz4ssal ruhdzza 4t a Vevire. A Vevd jogosult €s
egyben koteles az Ingatlant 8ndlléan, az Elad6é kdzremiik8dése nélkiil, haladéktalanul birtokba venni, amint az alabbi
feltételek maradéktalanul teljesiiltek:
a. Vevt wlajdonjogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték; és
b. amennyiben birmely harmadik személynek — az 1.2. pontban részletezettek szerint — az Ingatlanon érvényes
foldhasznalati joga (ide nem értve az Nfatv. 18. § (5) bek. szerinti megbfzasi szerz8dést) 4il fenn az 1.2. pontban
részletezett féldhasznélati jog id6tartama eltelt.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Ingatlant az Nfatv. szerinti megbizési szerzédéssel az Eladé hasznositotta, Ggy az
Ingatlanra ktétt megbizasi szerzodés — az Nfatv. 18. § (6a) bek. d) pontja alapjan — a Vevd tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésének napjan a tdrvény erejénél fogva megsziinik, igy a Vevd az Ingatlant tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvéntartdsba tbrténé bejegyzése napjan veheti birtokba.

A Vevd a birtokba lépés napjatdl kezdbdben kdteles viselni az Ingatlan terheit, jogosult szedni annak hasznait, egyben
viseli azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

Felek megallapodnak, hogy az Eladé az Ingatlan tekintetében a jelen szerzddés aldirdséval egyidejiileg kiildn okiratban
foglalt nyilatkozatban kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a Vevd az Ingatlanra a
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tulajdonjogat ,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartisba bejegyeztesse, ¢és ezzel egyidbben a Magyar Allam
tulajdonjoga, illetve a Magyar Allam tulajdonjogahoz kapcsolédoan a Nemzeti Foldiigyi Kdzpont (2024, junius 1. napjatél
Jjogutdd: Agrarminisztérium) tulajdonosi joggyakorldsa az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

3. Az Eladé tijékoztatja a Veviit, hogy a jelen szerzddés alairaséval egyidejlileg letéti szerzbdést (a tovabbiakban: Letéti
Szerz6dés) kot a VIIL1. pontban megjeldlt eljard iigyvéddel (jelen fejezetben a tovabbiakban: Letéteményes), amely
alapjan az Elad6, mint Letevd a Letéti Szerzbdésben foglaltak szerint letétbe helyezi azon teljes bizonylité erej( és ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas nyilatkozatinak 5 (6t) eredeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzijarulasit adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjogit az Ingatlanra ,,vétel” jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztesse (a tovabbiakban: Bejegyzési Engedély).

4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasrél sz6lé CXLI. torvény (a tovabbiakban: Imytv.) 26. § (4) bekezdése
értclmében, abban az esetben, ha a fold tulajdonjoginak megszerzésére irdnyulé szerzdéshez nem szitkséges a
mezégazdasigi igazgatasi szerv jovahagydsa, azonban a szerzddést az Elbvasérlasra jogosultakkal hirdetményi tton, a féld
fekvése szerint illetékes teleplilési Snkormdnyzat jegyzije kbzremitksdésével kell kizolni, a bejegyzésre iranyuld kérelmet
a kifuiggesztett szerztidésnek az ingatlan tulajdonosa altal torténd kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil kell az
ingatlaniigyi hatdsaghoz benyijtani,

5. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a kifliggesztési kérelem és jegyzii iratjegyzéknek a jelen okiratot szerkesztd, illetve
ellenjegyzd iligyvéd részére torténd visszaérkezéstdl szamitott 30 napon beliil az Eladéi Bejegyzési Engedély ingatlaniigyi
hatdsdghoz t6rténd benyiijtasa valamely oknal fogva akadalyba iitkdzik (igy kitléntsen, ha a vételar teljesitése, és a
bejegyzési engedély kiadasa nem térténik meg ezen id6tartam alatt), arra az esetre Felek megb{zzdk és meghataimazzak az
eljard iigyvédet, hogy a 30 napos hatirid$ lejarta elétt az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a Vevéd
tulajdonjoganak bejegyzését fliggbben tartdsi kérelemmel nyijtsa be az illetékes ingatlanilgyi hatésdghoz. Amennyiben a
Vevé tulajdonjogdnak bejegyzése irdnti kérelem az eljar6 iigyvéd altal fliggbben tartdssal kerill benyijtasra, Felek egyezd
akarattal kérik az ingatlantigyi hatésdgot, hogy a Vevd tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen szerzddés ingatlaniigyi hatosagi benyijtasatél szdmitott 6 honapig tartsa fiiggében. Felek rogzitik,
hogy amennyiben a fiiggbben tart4s 6 hoénapos id6tartama alatt az Eladéi bejegyzési engedély benydjtasdra nem kerill sor,
¢és emiatt az ingatlaniigyi hatésag a tulajdonjog bejegyzési kérelmet elutasitja, annak kdvetkezményeit a Vevé viseli, illetve
tudomasul veszi és kifejezetien elfogadja.

6. Felek rogzitik, hogy az V1.4 és V1.5. meghatarozott hataridon belll - a Letéti Szerz6dés értelmében — a Letéteményes azt
kvetd 3 (hdrom) munkanapon beliil jogosult ¢és kételes a Bejegyzési Engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz
benyijtani, hogy a jelen szerzbdésnek az Eldvasarlisra jogosultakkal valé kozlésére vonatkozd szabdlyozas alapjan az
illetékes Jegyzdtdl — az Elbvasarlasra jogosultak nyilatkozattételére nyitva 4llé hataridd leteltét kbvetden — a jelen
szerzbdés (az iratjegyzékkel és a jognyilatkozatokkal egyiitt) visszaérkezik az Eladéhoz/eljard ligyvédhez, és a Vételar a
Vevo vagy a Vevb helyébe 1ép6 Elbvasarlasra jogosult részérél teljes egészében megfizetésre keriilt Elad6 részére, aki ezen
tényt a Letéti Szerzbdésben foglaltak szerint igazolta Letéteményes felé.

7. Amennyiben a jelen adasvételi szerz6dés vonatkozédsdban a hirdetményi iiton valé kdzlés iddtartama alatt Elévésarlasra
Jjogosulttél megfeleld elfogadd jognyilatkozat érkezik, Eladé az elévésarlédsi jog gyakorléja tulajdonjoganak bejegyzéséhez
szilkséges bejegyzési engedélyét a Vételar teljesitését kdvetben megfeleld elfogadé jognyilatkozatot tevd, és a jelen
szerzddésbe 1épd elovasarld vevd javara ismét kiadja.

VIIL. Szerzddés megkdtésével kapcesolatos kbltségek és azok viselése
1. Jelen szerzddés megkotésével felmeriils koltségeket a Vevd viseli.

a. Vevbt terheli a R. 4. § (2f) bekezdése alapjan az Ingatlan tekintetében készlt értékbecslés dija (a tovdbbiakban:
Ertékbecslés Dija). Vevd az Ertékbecslés Dijat az AM 4ltal megkiildott tijékoztaté dokumentumban megjeldlt
értékbecsl6 részére atutalds Gtjan koteles megfizetni. Vevd az Ertékbecslés Dijarol sz616 szémla és az abban foglalt
dijnak megfizetését igazold bizonylat (tranzakcid igazolas) 1, azaz egy darab mdsolati példanyét a jelen adasvételi
szerzbdés Vevo altali alairasakor kiteles a jelen adasvételi szerzédést ellenjegyzd eljaré iigyvéd részére atadni.

b. A szerz6dés megkotésével, valamint az eldvésarlasi jog gyakorlasa érdekében torténd hirdetményi uton valé kozlés,
azaz kifliggesziési eljdrds és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljards
lebonyolitasaval dsszegfiiggésben felmertld iigyvédi munkadij: 25.000,- Ft + AFA, melyet a Vevd a szerz8dés 4ltala
torténd alairdsakor az eljaréd Ggyvéd altal killitott szamla ellenében, készpénzben koteles az eljard igyvéd részére
kézvetleniil megfizetni.

c. Vevd koteles tovibba viselni az eljard ilgyvéd oldalan felmerilt - a jelen jogiigylet teljesitéséhez sziikséges
koltségeket, készkiadasokat, igy kiildnGsen, de nem kizarélagosan az e-hiteles tulajdoni lapok, foldhasznalati lapok
lekérésének dijat, killdemények postai uton torténé tovabbitdsinak koltségét, biztonsdgi okmdény dfjat. Felek e
kéltségekre vonatkozéan kiltségdtalinyban allapodnak meg, melynek dsszeg 25.000 Ft + AFA. Vevd ezen dsszeget
a b. pontban részletezett tigyvédi munkadijjal egyidejlileg, szdmla ellenében, készpénzben kdteles megfizetni az eljard
ligyvéd részére.

d.  Vevé viseli az ingatlan-nyilvintartdsi kérelem igazgatdsi szolgdltatisi dijit (helyrajzi szimonként 10.600,- Ft),
amely dijat eljaré iigyvéd felhivisira kételes banki atutalas 0tjan megfizetni, és ennek tényét a felhivastol szamitott 3

napon bellil eljaré tigyvédnek igazolni oly médon, hogy az eljérasi dij megfizetésérsl sz616 atutaldsi bizonylat masolatat
atadja eljaré ligyvédnek,



ii.

A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Vevd helyébe Eldvasarlasra jogosult Iép, gy ezen személy koteles a Vevd
szamara a Vevd dltal megfizetett, a jelen szerzddés elkészitésével kapcsolatban felmeriilt tigyvédi munkadijat és
Ertékbecslés Dijat megtériteni (R. 4. § (2f) bek.). Ebben az elszémoldsi viszonyban az Eladé és az eljaré iigyvéd nem
vesz részi, igy a Vevd érdekében és kockdzatira felmerllt, az Altala megfizetett Gsszeget visszakdvetelni nem
jogosultak, az elszamoldst a Vevd és a Vevd helyébe belépb Eldvésarlasra jogosult egyméssal kdzvetleniil kiteles
lebonyolitani. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy abban az esetben, amennyiben El8vasarldsra jogosult, 6t
megeldzé ranghelyen, érvényesen elfogadé jognyilatkozatot tesz, gy a jelen szerz6dés megkStésével felmerillt és dltala
megfizetett kbliségataldnyt, mint az & érdekében és kockazatara felmerillt és megfizetett koltséget eljaré lgyvédto
visszakovetelni nem jogosult.

VIII.  Ugyvédi meghatalmazds

1.

—

A Felek a jelen szerzddés alairasaval meghatalmazzak és megbizzak Dr. Horvdth Akos Mikiés iigyvédet (Vigh és
Horvéth Ugyvédi Iroda, székhely: 1122 Budapest, Bir6 utca 7., KASZ: 36074370), a jelen szerzédés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, a szerz8dés V1.3. pontjaban rogzitett okirati letéteményesi feladatok ellatisaval, tovabba a jelen szerzddés
V.3. pontja szerinti kdzzététele érdekében az illetékes Jegyzdt keresse fel, és a kozzététel érdekében a szitkséges
intézkedéseket, igy killondsen az addsvételi szerzddés 4 példanyanak benyijtasat a nevében és helyette megtegye. Felek
meghatalmazzik tovabba eljaré iigyvédet, hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisi bejegyzése érdekében az
ingatan-nyilvintartasi eljardsban a Feleknek az Ingatlan fekvése szerint illetékes kormdanyhivatal eldtt toriénd
képviseletével. Eljaro tigyvéd a megbizast az ligyvédi tevékenységrdl szélé 2017. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Uttv.) 34. § (2) bekezdése alapjén jelen szerzodés ellenjegyzésével elfogadja. A megbizds soran a meghatalmazott
igyvédei, alkalmazott ligyvédei és iigyvédjeliltjei is eljarhatnak.

A Vevoé a jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg alafrta a B400 NAV-adatlapot.

A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerz8dés az altaluk elSadott adatokat, tényeket, €s a szerzddés Iétrejottchez
sziikséges valamennyi lényeges informéciét, kérilményt tartalmaz6 figyvédi tényvazlatként is szolgaljon. Amennyiben a
jelen szerzddésben név-, szam-, vagy egyéb elirds/eliités vagy szamitasi hiba talalhats, Szerzddd Felek feltétel nélkal és
visszavonhatatlanul meghatalmazzak a jelen szerzbdést ellenjegyzd Ogyvédet, hogy a jelen szerzbdésben az elirést vagy a
szamitasi hibdt a Szerz6dd Felek tovabbi hozzajaruldsa nélkiil kijavitsa, illetve a javitds érdekében az Ingatlan fekvése
szerint illetékes korményhivatal eldtt a képviseletilkben korlatozas nélkul eljarjon. Jelen szerzbdés alairdsaval Felek
kijelentik, hogy a jelen szerzddést ellenjegyzd ligyvéd a Feleket a jogligylettel kapcsolatos 8sszes lényeges koriilményrél
tajékoztatta, beleértve a jelen szerzodés elkészitéséhez felhasznalt tulajdoni lap(ok), foldhasznélati tartalmat is, tovabba a
term&fdld atruhazasara vonatkozo, illetve az ingatlanértékesitésre és ingatlanvételre vonatkozd adé,- és illetékiigyi
jogszabalyi elbirasokat is. Szerzddd Felek a kioktatast megértették, tudomésul vették, annak rdgzitését jelen szerz6désben
nem kérik.

Vegyes rendelkezések
Vevb tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30. § (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabél, kdzérdekbdl nyilvanos adatnak
mindsill a személyes adatok kdziit az AM-mal szerz6dd fél neve, a székhelye vagy lakcime, az eljaré jogi képviseld neve
és székhelye, a szerz8dés targyat képezd foldrészletnek a fekvése szerinti telepiilés megnevezése, helyrajzi szama,
terilletnagysdga, tovdbba fold esetén a mivelési 4ga és aranykorona értéke; az ellenszolgiltatis Osszege, az
ellenszolgaltatas teljesitési hatarideje, litemezése.

Eladé — meghatalmazason alapul6 képviseletében eljard teljes jog- és cselekviképességgel biré kormanytisztviseldje atjan
- kijelenti, hogy a térzsktnyvi nyilvantartisba bejegyzett magyarorszgi székhellyel rendelkezd kdltségvetési szerv, illetve
Nemzeti Féldalapba tartozé Ingatlan vonatkozdsiban a Magyar Allam képviseletében kizdrélagosan eljarni jogosult jogi
személy,

Jelen szerzbdést szerkesztd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmoséas és terrorizmus finanszirozdsa megel8zésérol
és megakadalyozasar6l sz616 2017. évi LIIL tv. (a tovabbiakban: Pmt.) alapjdn azonositasi, ligyfél-atvilagitési
kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben eljard személyek vonatkozaséban,

A Felek tudomasul veszik, hogy az okiratot szerkeszt6 tigyvéd a Pmt. és a Magyar Ugyvédi Kamara vonatkozé eldirasainak
megfelelden koteles a Szerzodd Felek adatait tartalmazé személyazonosité igazolvanyrdl fénymésolatot késziteni, az
ligylet és a Felek adatair6l nyilvantartast vezetni és irattaraban harmadik személyek részére hozz4 nem férhetd helyen
meg6rizni. Felek jelen szerzodés alairdsdval hozzajarulnak a sziikséges adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitéséhez és
véllaljak, hogy amennyiben adataikban valtozis dllna be, Ggy arrél a tudomasszerzést kovetd 5 (t) napon belit] eljaré
dgyvédet tajékoztatjak.

A Felek adatait a jelen okiratot szerkesztd ilgyvéd az altaldnos adatvédelmi rendelet (GDPR), illetve az informécios
onrendelkezési jogrdl és informécidszabadsagrél szolé torvény rendelkezései alapjan, kizdrdlag a jelen szerzbdéshez
kapcsolédd megbizds és a Pmt.-ben foglalt jogi kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Jelen adasvételi szerzddést szerkesztd tigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Uttv. 32. §-anak értelmében jelen szerzédés
alairasat megeldzéen a Felek adatainak a nyilvéantartott adatokkal valé egyezdségének, valamint az altaluk bemutatott,
személyazonositasra alkalmas okményok érvényességének ellendrzése érdekében az Uttv. 32, §-anak (3) bekezdésében
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meghatérozott hatésagi nyilvantartasok valamelyikébol elektronikus tton adatigénylésre koteles. Jelen szerz&dést
szerkeszt® {igyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az elektronikus uton torténd adatigénylés a jelen szerzddésnek a Felek dltal
torténd alafrasat megeldzéen megtdrtént,

7. Felek ajelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzéjarulnak ahhoz, hogy a jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a Vevd, illetve
az Eladé részérdl eljaré, képviseletre meghatalmazott személyi adatait tartalmazé okményair6l — a fent meghatarozott
célbol — fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje.

8. Vevd a B400 NAV adatlapon is nyilatkozik, hogy villalja az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIl. torvény (tovéabbiakban:
Itv.) 26. § (1) bekezdés pa)-pc) alpontjai szerinti kotelezettségeket, igy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan Ingatlan
tulajdonjoganak Vev altali jelen okirat szerinti adasvétel Gtjan tbrténd megszerzése mentes a visszterhes vagyondtruhazasi
illeték alél.

9. A szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekre egyebekben a Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény, valamint
a Foldforgalmi tv., a Fétv. és az Nfatv. tovibba az R. rendelkezései az irnyadok.

10. A jelen szerzédés a Szerz6dd Felek alafrdsanak napjan jon létre. Amennyiben a Szerz6dd Felek a jelen szerzodést nem
egyidejlileg irjdk ala, gy a jelen szerz8dés az azt utolsé alaird fél alairdsanak napjan jon létre.

11. Jelen szerzbdés modositasara csak frasban, mindkét fé] altal alairt formaban kertilhet sor.

12. Jelen szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, amelybdl 2 (kettd) példany Eladét, 1 (egy) példény a Vevdt illeti, és
melybél egy példany biztonsagi papiron hitelesitett szerz6dés. Az Eladé és a hatésagok részére a szlikséges példanyokat
eljaré iigyvéd tovabbitja. A jelen okiratot szerkesztd iigyvéd a szerz6dés eredeti példanyait — azok aldfrasdt megeldzben —

kiilon-killon az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan agy flizte dssze, hogy azok a szerzédés sérelme nélkill ne legyenek
megbonthaték.

Szerz6dd Felek a jelen adasvételi szerzbdést annak elolvasésa és értelmezése utan, mint tgyleti akaratukkal minden
vonatkozasban megegyez6t helybenhagy6lag alafrjak.
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