Ingatlan adasvételi szerzodés

mely letre_]ott egyreszrol Gaspar Lajos (sziil.: cavpn = 3y szl T i i
L_, anvia neve; ’ t, szig.szam: . személyi szam: o
-+ 7 2600 Vac, Vordskereszt sor 28. szam alatti lakos eladé és

——

-1 - adbéazonositod:

Géspdr Tibor (szill.: . sziil.: i ., ANVig neve , 8zZlg.szam:
szemely1 szAm: . . addazonosito: 1) 2600 Vac, Istenmalmi utca
5.3. em. 4. 2. sz&m alatti lakos eladé

mdsrészrsl dv Rewmdwegki Barbara (sziil.: ’ anyja neve: ., szilk:

. . személyl szam: SZig.szam: . . addazonosito:

v e 2131 God, Mészaros Lazar utca 1/A. fsz. 1. a. szam alattl lakos vevd kézdit alulirott
helyen és idben az alabbi feltételekkel:

I. Ingatlan leirasa

- 1. Szerzdd6 felek kolcstndsen megallapitjdk, hogy a Rad, kiilteriilet 0146/3 hrsz. alatti ,,s2616”
megneyezesli 1466 m? teriiletdi ingatlan tulajdonosa Gaspar Lajos elad6 1/4 aranyban az ingatlan
tula_]donl lapjanak U/3. sorszdma alatt, mig Gaspar Tibor eladd 1/4 ardnyban az ingatlan tulajdoni
lapjanak II/4. sorszama alatt, Szerzddd felek rogeitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjnak I.
részében bejegyzésre keriilt, hogy a teriilet NATURA 2000 teriilet. Szerz8d6 felek rogzitik azt is,
hogy a tulajdoni lap 1. részében Onalld szoveges bejegyzésként szerepel, hogy a kiilteriilet 146,
147, 149/1 hrsz. megosztisabdl keletkezett, szintén 65nallé sziveges bejegyzést tartalmaz miszerint
Kocsis Beata tulajdonjog visszeéllitdsdra vonatkozd kérelme elutasitdsra keriilt, ugyanigy
tartalmazza elutasitds tényét Gaspar Lajos jogosult vonatkozasaban perinditds tényének
bejegyzése iranti kérelem kapesén, végiil zvegyi jogot tartalmaz a jelen jogiigylettel érintett I1/3-
4. sorszamra vald utalassal Gaspar Lajos Janosné jogosult javara. Szerz6do felek rogrzitik, hogy a
jogligylet eredményeképp az dzvegyi jog kivételével az 6nallé szoveges bejegyzések véltozatlan
tartalommal fennmaradnak. .

Eladdk felmutatjdk Gaspar Lajosné eredeti halotti anyakényvi kivonatat, melynek taniisiga szerint
az Ozvegyi jog jogosultia sajndlatos mddon mar elhunyt, igy a jogiigylettel érintett tulajdoni
héanyadokat nem terheli. Eladok tulajdonjogukat a 2024. oktdber 08. napjan kelt e-hiteles tulajdoni
lappal igazoltak.

I1. Vételar, fizetési feltételek

2. Eladdk eladjak, a vevd pedig megvésarolja a 1. pontban kdoriilirt és eladék tulajdonat képezd
ingatlan Osszesen 2/4 tulajdoni hdnyadat megtekintett és ismert 4llapotban, természetes és
térvényes tartozékaival egyiitt, kolcsdndsen kialkudott, Osszesen 439.800,- Ft, azaz
négyszazharminckilencezer-nyoleszaz forint dsszegii vételarért. A teljes vételarbod! az eladok a
tulajdoni hanyaduknak megfelel6en részesiilnek.

- Gaspar Lajos Ya 219.900.- Ft
- Géspér Tibor Yi 219.900,- Ft
3.1 Eladok kijelentik, hogy a vevd a teljes vételarbdl 219.900,- Ft-ot, azaz kétsziztizenkilencezer-

kilencszaz forintot elsd vételarrészként részitkre mar megfizetett stutaidssal, melynek tényét
jelen okirat alafrasaval is elismerik és nyugtazzak.
dr.

A teljes vételarbol 10%-ot, azaz 43.980,~ Ft, azaz negyvenhdrom
forintot a felek foglalonak, a tobbit vételarrésznek tekintik,. 2600 &
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3.3

3.9 Szerzédd felek a foglald jogi természetérdl szold tigyvédi tajékoztatast tudomasul veszik, mely

alapjan, a masik félnek fizetett pénzt akkor lehet foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
Kkotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerzbdésbodl egyértelmiien
kitinik. Ha a szerzodést teljesitik, a tartozds a foglald Gsszegével csokken. Ha a szerzodés
teljesitése olyan okbol hifisul meg, amelyért egyik fél sem felelss, vagy mindkét féi felelds, a
foglalé visszajar. A teljesités meghitisulasaért felelds £l az adott foglalét elveszti, a kapott
foglalét kétszeresen kiteles visszatériteni. A foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzbdésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege 2 foglalé
osszegével csokken. A tilzott mértékii foglald Osszegét a kételezett kérelmére a birdsag
mérsékelheti,

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az ily médon fennmaradé utolsé vételarrészt 219.900,- Ft-
ot, azaZz kétszéztizenkilencezer-kilencszéz forintot fizet meg stutalassal az eladdk részére az
alabbiak szerint a mezbgazdaségi igazgatasi szerv jovahagyo hatirozatinak kézhezvételétdl
szamitott 10 napon beliil.

- Gaspar Lajos Ya 109.950,- Ft 11600006-00000001-99628388
- Gaspér Tibor Y 109.950,- Ft 10401103 -86768977-67531006

7
1L Ingatlan-nyilvantartast érintd rendelkezések

Szerz6do felek kérik, hogy az illetékes foldhivatal a tulajdonjogot dr. Buréanszki Barbara vevo
javara az ingatlan vonatkozasaban dsszesen 2/4 ardnyban atvezetni sziveskedjen adasvétel
cimén az eladék tulajdonjoganak egyidejil toriése mellett. Fentickre tekintettel — az ingatian-
nyilvantartasrél sz010 torvény 47/A. § (1) bek. b.) pontjéra figyelemmel — a tulajdonjog atvezetése
irénti kérelmiik elintézését, az eladok tulajdonjog Atruhazd engedélyének megadisaig, legfeljebb
az okirat ingatlaniigyi hatdsagi benytjtasatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig tartsa
filggdben.

Eladok jelen szerzbdés alairasaval egyidejlleg a szerzbdéskészitd tgyvédnél nyilatkozatot
tesznek, melyben a vevd javara a tulajdonjog 4tvezetéséhez adasvétel cimen a Rad, kiilteriilet
0146/3 Thrsz. vonatkozdsaban {sszesen 2/4 aranyban, feltétien és visszavonhatatlan
beleegyezésiiket adjak. Nyilatkozatukat az okiratszerkesztd tigyvédnél igyvédi letétbe helyezik.
Az eljaro ligyvéd a bejegyzési engedély Foldhivatalba torténd benyijtasara akkor jogosult, egyben
Kkoteles, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv a jogiigyletet hatérozataval jévihagyja €s az eladdk
irasban (gasparlalika@gmail.com) nyilatkoztak az eljard ligyvédnek, hogy a teljes vételarat
hianytalanul megkaptak, vagy a vevh azt egyéb hitelt érdemld mdbdon igazolta.

Az eladdk a szerzbdés targyét képezd ingatlan per-, fentiek szerinti teher- és igénymentességéért
szavatossagot véllalnak. Eladék kijelentik, hogy semmiféle kozadd, kozado jellegti, vagy azok
médjara behajtandd olyan tartozasuk nincs amelyért az ingatlan az arra torténd jelzalogjog
bejegyzés nélkil is felelbsséggel tartozna. AZ eladok kijelentik tovabba, hogy jelen adasvételi
szerzbdés megkstésében semmilyen korillmény nem gétolja Oket, harmadik személynek
semmiféle olyan jogosultsiga veliik szemben nincs, amely barmely modon megakadalyozné az
ingatlan tulajdonjoganak jelen szerzOdés alapjan a vevd javéra térténd bejegyzéset.

IV. Birtokbaadas

Szerz6dd felek kolestndsen kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezd ingatlan
birtokbaadasara a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jévahagyo hatdrozatanak beérkezésétdl
szamitott 10 (tiz) napon beliil Keriil sor. Ett6] az idoponttol hﬁzz&.zll,,v Vﬁ %%thﬁi]?»«g?t%%?%ait és
viseli annak terheit. Felek ugyanakkor tudomasul veszik, hogy ] S jopiey)et a mezé- és
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A Foldforgami tv. 21. § (1) bek. alapjan a fold eladésa esetén a f5ldre vonatkozo, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: addsvételi
szerzbdés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a felek
alafrasatél szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv részére meg kell kitldeni
jovahagyas céljabol.

Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgilat eredményekent a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv nem tagadja meg az. adésvételi szerzddés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek
Kivételével - végzésben megdllapitia a szerzbdés kozzétételre vald alkalmasségat és hivatalbol
elrendeli a szerzBdés kizzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megéllapitdsa nem mindsiil az
adasvételi szerz8dés hatosagi jovahagyasanak.

A mezbgazdasigi igazgatdsi szerv az (la) bekezdés szerinti déntését kozli az eladéval, az
adasvételi szerzddés szerinti vevdvel, valamint az adésvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzOjének. A jegyz0 - az e torvény végrehajtisira
kiadott rendeletben meghatérozottak szerint - hirdetményi Gton kozli az adasvételi szerzodést a
térvényen vagy megéllapodason alapuld el6vasarlasi jog jogosultjaival.

8. Szerzbdé felek tudomésul veszik, hogy a foldforgalmi torvény rendelkezéseinek megfeleléen
amennyiben hataridén beliit valamely elévasarlsi jog jogosultja érvényes elfogadé nyilatkozatot
tesz, ngy jelen szerzbdés a mezbgazdasigl igazgatdsi szerv jovahagyd hatérozatdval az
elévéasarlasi jog jogosulttal jon 1étre.

Szerzddé felek tudomdsul veszik azt is, hogy ebben az esetben a jelen okirat aldiréinak egymaissal
ésszerli hataridén beliil el kell szimolniuk.

9. Szerzddd felek jelen szerzddés alairdséval meghatalmazzak a szerzObdéskdtésnél eljard dr.
Klimasz Zoltan iigyvédet a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos f6ldhivatali eljarasban valo
képviseletre, mely kiterjed a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv elozetes vizsgalatinak és
hatirozatinak beszerzése iranti eljarasra is. Az eljar6 iigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

V. Tulajdonszerzési jogosultsaggal kapcsolatos nyilatkozatok

10. Vevd az 1. pontban rogzitett ingatlan vonatkozdsaban jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy a jelen
jogiigylettel megszerzett f5ld hasznalatit méasnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek
sorén eleget tesz a foldhasznositdsi kdtelezetiségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja.

11. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébol eredd barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott, és fennallo dij-, vagy egyéb
tartozasa, valamint, hogy jelen szerz6dést megeléz6 5 €ven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korldtozasok megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kbtott.

12. Vevé kijelenti, hogy a mér tulajdondban és haszonélvezetében 1év6 fold teritletnagységanak
beszamitdsaval a jelen tulajdonszerzéssel nincs 300 hektart meghaladdé mezbgazdasagi ingatlana,
illetéleg a mar tulajdonaban &ll6, és megszerzésre keriil részardny tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke nincs 6000 aranykorona.

13. A vevd kijelenti, hogy foldmiivesként regisztralt, belfoldi természetes személy, kamarai
nyilvintartasi szima: P000000670009.

14. Vevé jelen okirat aldirasaval kijelenti, hogy nem rendeltkezik részarany-
N dgrf sinhes Loltan
15. Szerzédd felek egybehangzéan jelentik ki tovibba, hogy a szerzGdgs tarfryat/képezd ingatlan
nincsen harmadik személy hasznélatdban. (Ftv. 13. § (4) bek.) 2600 Wax, Budapesti 160t 16.
an/Fax: 06-27/303-605
Mokl 06-30/221-7512
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16. Vevd kijelenti tovabba, hogy elévasarlasi jogosultsig szempontjabol foldmiivesnek mindsiilé és
clévasarlisi jogosultsig a Ftv. 18. § (1) bekezdése e) pontja alapjan illeti, mely szerint lakohelye
vagy a mezbgazdasigi izemkozpontja legaldbb hdrom éve azon a teleplilésen (God) van,
amelynek kozigazgatdsi batdra az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti teleptilés
kozigazgatasi hatdratol kdziton, vagy kézforgalom el6! el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolségra van. Jelen adésvételi szerzbdéshez a vevd mellékletként csatolja a lakcimkartydnak
fénymasolatat (745988LN), mely alapjan lakéhelye 2021. méjus 19. napjatol a God, Mészaros
Lazar ulca 1/A. fsz. 1. ajt6. A vevo kijelenti, hogy a lakcimkartyan szerepld lakcime megegyezik
életvitelszer( lakohelyével is.

V1. Egyéb rendelkezések

17. Szerz6dé felek kijelentik, hogy mindannyian nagykort, magyar allampolgérok szerzOdéskotést
képességiik korldtozva nincs.

18. Az adasvételi szerzbdés 10 (tiz) eredeti példanyban késziilt, egyenként 5-5 (6t-6t) oldalon,
amelybSl 1-1 (egy-egy) példinyt kézhez kapott valamennyi szerzodé fél, 1 (egy) eredeti
biztonsigi okmany és 4 (négy) tovabbi eredeti keriil a mezbgazdasagi igazgatési szerv 1észére
megkiildésre elBzetes kivizsgalasra, majd a joévahagyast kovetden kifiiggesztésre, majd a
mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv dltali jovahagyast kovetben kerill a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Vaci Jérasi Hivatal Foldhivatali Osztalyaba, 2 (kettd) eredeti példanyt az eljard
figyvéd megoriz.

19. Szerzods felek kolesondsen kijelentik, hogy a jelen szerzbdéssel kapesolatos adé- és
illetékjogszabalyokat ismerik, tovébba eljaré tgyvédnek meghizdst adnak a NAV B400
nyomtatvany kitoltéséhez, alfrdsdhoz és csatolasahoz az adasvételi szerzOdéshez. Ezek alapjin a
vev6i oldalon vagyonszerzési illetékfizetési kotelezettség keletkezik, eladdi oldalon pedig a
szerzés idbpontjatol és a szerzési értéktél fuggben keletkezik ad6fizetési kotelezettség. A vevl
kéri, hogy a NAV, mint illetékhivatal az Itv. 26 § (1) p) pontja alapjin jaro illetékmentességet
esetében alkalmazza. E szerint vallalja, hogy a birtokbaadastdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvetd 12 honap utolsé napjatol szamitva 5 évig a megszerzett
terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, azon vagyoni értékdi jogot nem alapit, és mezd-, illetve
erd6gazdaségi tevékenység céljdra hasznositja. :

20. Szerzddé felek megallapodnak, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban a vevd vallalja megfizetni a
100.000,- Ft + 27%-0s AFA tigyvédi munkadijat az addsvételi szerzGdés kaposdn, 10.600 Ft
foldhivatali eljarasi dijat és a 4.800 Ft tulajdoni lap koltségét. ‘

21. Felek megértették eljard iigyvéd kioktatasat a pénzmosésra vonatkozd torvényi rendelkezésekrdl,
valamint a pénzmosas biincselekményének a Bik. 399.§.-ban foglalt szabédlyozasardl.

22, Felek jelen szerzbdés alairdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljaré tgyved a Pénzmos. tv.
szerinti tgyfél-atvilagitds sorin a bemutatott okiratokrél masolatot készitsen, a Pénzmos. tv.
szerinti més ‘szolgéltatd altal végzett tigyfél atvildgitishoz az atvilagitas sorin rogzitett azonositd
adatokat dtadja, ill. engedélyezik felek, hogy az eljaré tigyved személyes adataikat (papiralapy,
vagy elektronikus) masolatkészités soran kezelje.

g, Kilnasz Loitan
Lgyvéd
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23. Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Foldforgalmi tv. és a Ptk. vonatkozd
rendelkezéseit kell alkalmazni. Szerzddést a felek elolvasds és kdzds értelmezés utdn, mint

akaratukkal mindenben megegyezot frtak ala.

dr Burdnszki Barbara
vevd

Giéspar Tibor
elado

Vic, 2024. oktdber 11.

Ugyvédi ellenjegyzés:

Jelen szerzédést dr. Klimasz Zoltén tigyvéd (2600 Vac, Budapesti 8t 16., Pest Megyei Ugyvédi
Kamarai be_}egyze51 szam: XI/1078., KASZ: 36063274) szerkesztettem €s az 2017 évi LXXVIII v,
43. § (1) - (2) és(3) alapjan 2024. oktober hoé 11. napjan, Vacott ellenjegyzem:
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