W s = B = = = 2 |

Mezogazdasagi fold atruhazasara kotott
egységes okiratba foglalt adasvételi szerzodés

~egyreszrol: Szalontai Miklos,

3989 Mikohaza, Szabadséag utca 43. szam alatti lakos,

magyar allampolgar, eladé — a tovabbiakban, mint eladé
- masrészrol:  Juhasz Sandor,

3989 Mikoéhaza, Szabadsag utca 47. szam alatti lakos,

FELIR azonosito: , NEBIH tev. az.

foldmuves nyilvantartasi szama:

Kamarai azonosit6 szam: .

Ostermeldk csaladi gazdasédganak szama:

magyar allampolgar, vevo - a tovabbiakban vevo

kozOtt a mai napon, az alabbi teltételek szerint:

Szerzodo felek rogzitik, hogy Vevo a jelen okiratba foglalt tartalmu vételi ajanlatot tette Eladonak melyet Elado teljes
cgeszeben elfogadott,

I. Az ingatlan adatai

[.Szerzodo felek rogzitik, hogy az eladd az ezen pontban meghatarozott tulajdoni illetéségekkel rendelkezik az alabb
beazonositasra alkalmas, kiiltertileti, Natura 2000 tertilet besorolasu ingatlanokban:

telepiilés hrsz miyv. 4g ha/m2 kat. jov. tul. hdnyad vételar/Ft
Mikohaza 010 a.) szanto 31 ha 3048 m2 704.22 Ak 54588/1783056 1.869.465, -Ft
b.) kivett arok 609 m2 0.00 Ak (11/59.)
b.) szanto 583612 [4.18 Ak
Osszesen: 31 ha 9493 m2 718.40 Ak

~Lerheli a wlajdoni lap 1124, sorszama alatt bejegyzett vezetékjog 5212 m2-en az MVM EMASZ Aramhalozati Kft. javara, mely jogot jelen
Jogligylet nem érinti, az tovabbra is valtozatlanul fennmarad. )
“Terheli a tulajdoni lap 111/32. sorszama alatt bejegyzett vezetékjog 6057 m2-en (E-5/2017/305.) a TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT.
Javara, mely jogot jelen jogligylet nem érinti, az tovabbra is valtozatlanul fennmarad.

Felsdregmec 021 a.) szanto 68 ha3917m2 1299.92 Ak 55500/3933930 1.584.216, -Ft
b.ygée | ha 3563 m2 21.16 Ak (11772.)
dsszesen: 69 ha 7480 m2  1321.08 Ak

-Terheli a tulajdoni lap /6. sorszama alatt bejegyzett foldmeérési jelek elhelyezését biztositd hasznélati jog, melynek jogosultjaa BAZ Megyei
Foldhivatal, mely jogot jelen jogligylet nem érinti, az tovabbra is valtozatlanul fennmarad,

Szerz0do felek a foldforgalmi torvény 15/A.§.-a alapjan rogzitik, hogy az atruhdzasra Keriild ingatlan illetdségeket

selenleg is hatalyban 1évé foldhasznalati szerzodés érinti. Az atruhazassal érintett Mikéhaza 010 hrsz alatti ingatlan

domn illetdscégere Juhasz Sandor vevd javara f6ldhasznalat van bejegyezve a foldhasznélati-nyilvantartdsba 2015.
ober 120 napjatol hatarozatlan idotartamra hasznalati rend alapjan, valamint a Felséregmec 021 hrsz alatti ingatlan
nazassal erintett tulajdoni illetdségére is Juhasz Sandor vevo javara van bejegyezve foldhasznalat 2015 év szeptember
22 napjatol 2025 ¢év december ho 31. napjaig hasznalati rend alapjan.

Szerzodo felek a foldforgalmi torvény 8/A.§. (3) bekezdés alapjan rogzitik, hogy az atruhdzésra keriild ingatlanon egyéb

renveny. felépitmény, agrotechnikai 1étesitmény nincs.



I1. Vételar és fizetési feltételek

2. Elad¢ eladja, a vevd pedig ismert, megtekintett allapotban megvasarolja jelen szerzodés 1. pontjaban meghatarozott
ingatlan tulajdoni illetéségeket 3.453.681, - Ft, hérommiIli(’)-négyszézét\'enharomezer-hatszéznyolwancgf forintért
az 1. pontban meghatarozott bontas szerint.

A felek kijelentik, hogy a szerzodéskotéskori forgalmi és értékviszonyok és 2 ozizviet jellegébdl fakadd sajatossagok
alapjan a szolgaltatas és ellenszolgaltatas meghatarozasa helyesen (6rtént meg ‘ ‘
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3. A vételarat Vevo legkésobb a foldforgalmi térvénvben rogzitett hatésagi iovahazasra figyelemmel jelen szerzodést
jovdhagyd mezégazdasagi szakigazgatési szerv jogeros hatarozatanak atvételét kovess = (nvole) munkanapon belil fizeti
ki az elado részére a fejrészben régzitett bankszamlaszamra torténd atutalassal —< =<k megtorténtét elado kiteles
teljes bizonyitd erejii maganokiratban elismerni.

ITI. Tulajdonjog bejegvzés

4. Elado jelen szerzddés aldirasaval egyidejlileg S eredet: peldanyban Dr. Barati Béla eliar Smwadns (Barati Ugyvédi
Iroda, 3980 Satoraljatjhely, Kazinczy u. 16.. KASZ: 36057119) letétbe helyezi a tulajdonios Sesesnass =z hozzajirulo

nyilatkozatdt — melyben eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy 2 ssemmwiss © nontjaban
reészletesen kortilirt '
-Mikohaza kiilteriilet 010. hrsz alatti ingatlan 54388 1783056-0d tulajdoni hanyadara, -y

-Felséregmec kiilteriilet 021 hrsz alatti ingatlan 33500 3933930-ad tulajdoni hanvadara,

az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezésre keriljon adasvetel jogcimen. melyet eljard ligyvéd akkor jomesult &s koteley
felhasznalni az illetékes foldhivatali osztaly eldtt, amikor részére a 2. pont szerinti vételar kifizetéses szerzodo felek
bérmelyike hitelt érdemlé modon igazolta. Szerzodé felek tudomasul veszik, hogy a szerzédés alapsan torténd
tulajdonosvéltozés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzeésehez hatosagi jovahagyas sziikséges.

IV. Birtokatruhazas
5. Vevo a Mikohaza 010 hrsz alatti ingatlan tekintetében 2015. oktober 12. napjatol, a Felsoregmec 021 husz alaiti
ingatlan tekintetében pedig 2015. szeptember hé 22. napjatol az ingatlan illetéségek birtokaban van, e naptol viseli az
ingatlan illetoségek koltségeit és a karveszelyt és élvezi annak hasznait.

6. Szerz6do felek rogzitik, hogy a birtokba adés idopontigiol szamitonian 2 nemzetl vagy umios tamogatas Vevot illeti,
amennyiben azt igényli €s arra jogosult.

V. Szavatessag
7. Elad6 szavatol a Vevd korlatozasmentes tulajdomjoganak megszerzéséért, kijelenti, hogy az atruhazasra kertio
ingatlan illetéségek — az 1. pontban részletesen koriilint és valiozatlanul fenmmarado terheken talmenden - per-, igcny &
és tehermentesek, tovabba add, vagy adok mddjara behajthatd kdztartozasok nem terhelik. Elado szavatolja azt is, hox-
az ingatlan illetéségeken nincs senkinek olyan joga, mely az ingatlan-nyilvantartésba nem keralt feltlintetésre ¢s azzal
Vevét a jogszerti birtoklas vagy hasznalat soran akadalyozna, illetve korlatozna.

V1. Elovasarlasra vonatkozo rendelkezések

8. Vevd az ingatlan illetdségeket az eladd altal - a mezdgazdasagi igazgatas: szerv Gtjan - az illetes:

Hivatal jegyzdije részére atadandé és a polgarmesteri hivatalban hirdetmenyi uton kifliggesztendo jelen ezyseges okiratba
foglalt adas-vételi szerzddés kozlése alapjan vasarolja meg.

Vevd eldvasarlasi joga fenndll a foldforgalmi torvény 18. §. (3) bekezdése alapjan, ugyanis vevo az adasvételi szerzodeés
targyat képezé Mikohdza Kiilteriilet 010 hrsz alatti ingatlanban (bejegyz6 hatarozat szama: 32200/2007.02.08.),
valamint a Felséregmec Kkiilteriilet 021 hrsz alatti ingatlanban (bejegyz6 hatarozat szama: 33666/2/2013.07.09.)
tobb mint 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé foldmiives tulajdonostars. }

A k6z6s tulajdonban 4116 fold esetében a tulajdonostars tulajdoni hanyada egészének vagy ez reszenek cladasa eseteben
a Foldforgalmi térvény 18.§. (1) bekezdés b)—¢) pontjaban, valamint a (2) bekezdeésben meghatarozott f('jldnﬁ'l\'-'ese'kel =
az elévésarlasra jogosultak sorrendjében — megelézi az adasvételi szerzodés megkotésekor legaldbb 3 éve tulajdoni
hanyaddal rendelkezo foldmiives tulajdonostars.
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1.+2<s Sandor vevd kijelenti. hogy a Foldforgalmi térvény 18. §. (4) bekezdés a) pontja alapjan legalabb egy éve

P ﬁxelok csaladi gazdasa_:‘:\' a tagja. (OCSG-00074044).

Elado kijelenti, hogy tobb. zzonos ranghelyen 4116 elévasarlasra jogosult koziil a jelen szerzédésben megjeldlt vevével
:;.\'ém szerzodeést kotni. Elado nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvényben, valamint a Polgari Torvénykényvben
;ncghf\témzott elovasarizs—= ‘ogosultakon tal nines olyan személy, akit méas térvényen alapulé eldvasdrlasi jog illetne

meg.

VII. Foldforgalmi térvény szerinti nyilatkozatok

Veva ielen szerzidss alafraséval nyilatkozik, hogy 2 mezd- &s erdogazdasagi fSldek forgalmarél sz616, 2013. évi

“XIl. t5~veny (2 sovabbiakban: Foldforgalmi tv) 3.8 7. pontja alapjdn belfoldi természetes személynek, magyar
mpolesmak és = wrvényhely alapjan Oldmmesnek minosil.  Vevo kijelenti, hogy a mez0-, erdogazdasagi
b nosadsu foldee. mint foldmives kivénja megszerezm
Voo === ~uajdonjog atruhdzasaro! szolo szerzddesben kijelenti, hogy a fOld megszerzése esetén vallalja, hogy a
0ld besomilagay masnak nem e.:w- 2t 2z magz hasznalja és ennek soran eleget tesz foldhasznositasi
knzdzunggeaek tovabbé vallaliz. hogy = 5id=: 2 rulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig mas célra- a Fftv 13. §
wh=nieshen meghatarozott eseick kveselsvel- nem hasznositja (Fftv.13.§.(1)bek).

evo nyilatkozik, hogy nimes 2 Soldhasznalataért Jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi

‘ldhasznalatial kapesolaios ogestsen megallapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt:
foldhasznalati dijtartozass == =& 1 bek).

2. Vevs nvilatioza moge 2 szerzest megel6zO 5 éven belill vele szemben nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
kor.;:_;“ ou meswerilesere ranyulo jogligyletet kotott volna (Fftv. 14.§.(2)bek).

|2 Vero kelenn, hogy vele szemben a szerzodés kozlését megeldzo 5 éven beliil az ingatlanligyi hatdsag véglegesen
fildveédelmi birsagot nem szabott ki ( Fftv.27.§.(2) bek.b./pontja).

14.Vevd bilintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy tulaj ionszcrzése nem ltkozik a Foldforgalmi torvényben
&s bitokmaximum korlatozasba (Ffiv.16.§ /1/bek). Vevd kijelenti, hogy részariany-

nmicghatarozout foldiulaidon szerzési &s ] 131 iato

erze

" tulajdonnal nem rende&enk. q109 1999 ‘\11.2‘9: F\ \l 68C.§)

15.Vevo-jelen okirat alairasaval nyilatkozik és kotelezenséger vallal arra, hogy amennyiben a szerz6déskotéskor harmadik
szemely javara foldhasznalati jog 4ll fenn- a fGldhasznalati jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a
[6ldhasznalati jogviszony megsziinését kovetd idére a szerzodés VII'10. pontjdban véllalt kotelezettségeket vallalja és
betartja.

16, Vevd kijelenti, hogy az eladdval nem all kozeli hozzatartozoi viszonyban. Vevd kijelenti, hogy nem minésiil
palyakezdd gazdalkodonak.

VIIIL. Vegyes rendelkezések

7. NVeve 2 seerzades VIIT0. pontjaban irt nyilatkozaton til kételezettséget vallal arra, hogy a jogligylet targyat képezo
mgatlan illes ~;:‘ ot a birtokbaadéstol, de legkésobb az illetékkdtelezettség keletkezését kdvetd 12. hdnap utolsd napjatol
szamitva S ¢vig 2 sermo5ld tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméf6ldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a terméfSldet
mezo-, illetve erdogzzcasac tevékenység céljara hasznositja. Vevd nyilatkozik, hogy az illetékekrél sz6lé, 1990. évi

XCIIL torvény (Itv.) 26.8 (1) bekezdés p) pontjaban foglalt illetékmentességi feltételeknek megfelel.

I8 A szerz6dé felek hozzaianulzsukar adjak ahhoz, hogy eljard tigyvéd személyi azonossagukat, illetve személyi adataikat
az aladasra keriild szemeélyazonosito iuazolvénv lakcimkartya és addigazolvany adataibdl allapitsa meg, ezen
dokumentumokrol fénymasolato: keszitsen, majd azokat az tigyiratok kozott megdrizze.

Szcu(idb’ felek jelen okirat alairasaval kifejezetten hozzajarulnak személyes adatainak az informacids énrendelkezési
Jogrol és az informaciészabadsagrol szalo 2011. évi CXIL térvényben, valamint az EU altalanos adatvédelmi rendeletében
(GDPR) foglaltak szerinti, jelen szerzodés elkészitéséhez és teljesitéséhez sziikséges mértékii kezeléséhez.

19.Szerzodest készitd ligyvéd tajékoztata a szerzodést megkotd feleket, hogy jelen adasvételi szerz6dést a mezégazdasagi
igazgatasi szerv hagyja jovd.
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A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa a jogszabalyban eloirt egyéb érvényességi feliételeket és kellékeket nem
potolja, tovabba nem potolja mas hatosagok elézetes engedélyét vagy jovahagyésat, melyek a jogligylet létrejotiches vagy
érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.

20. Elad¢ tudomasul veszi az ligyvédi tdjékoztatast a jelen szerzddéssel kapesolatos addzasi jogszabalyokrol.

21. Szerz6dé felek rogzitik, hogy jelen szerzodést csak valamennyi fél alairdsaval és tigyvédi ellenjegyzéssel irashan
lehet kiegésziteni, médositani, megsziintetni.

22. Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonvaltozas bejegyzésének alapjaul szolgalo okirat és cgyeb jogszabialyban
eldirt dokumentumok elkészittetése, az ingatlan-nyilvantartasi eljarés koltsége, valamint az tigyvédi munkadij teljcs
egeészeben Vevot terheli.

23. Szerzbdést kotd felek meghatalmazzak a Barati Ugyvédi Irodat (képv: dr. Barati Béla tigyvéd, székhelye: 3980
Satoraljaujhely, Kazinczy u. 16. szam, KASZ: 36057119) az ingatlan adasvételi szerzddés clkészilésével,
ellenjegyzeseével, az illetékes Polgarmesteri Hivatal, illetoleg a mezégazdasagi igazgatasi szery, valamint az illetékes
foldhivatali osztaly elotti képviselet teljes korii ellatasaval. Eljar6 ligyvéd a meghatalmazast elfogadja, melyet jeien
szerz6désen alairdséval és bélyegzojével is igazol.

24, Szerz6do felek jelen okiratot tényvézlatként is elfogadjak.

25. Szerz6do felek kijelentik, hogy nagykort cselekvoképes természetes személyek magyar allampolgarok, a tulajdonc -
megszerzésének, illetve szerzodéskotési képességliknek térvényves akadéalya nincs.

adasvétellel kapcsolatban. Jelen maganokiratba valotlan nyilatkozatot nem tettek, az eljard tigyvédet nyilatkozataik

26. Szerz0d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzédést keészito tligyvédtdl a teljes korli tajékoztatast megkaptak '
nem tévesztették meg. ‘

nyelvii eredeti példdnyban késziilt, amelyet eldzetes kioktatas, elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindent

Jelen szerzddés 10 (tiz), egyenként 4 (négy) szamozott oldalbol all6. egymassal elvalaszthatatlanul §sszeftizott mag’#‘
s i
megegyez6t, —ligyvédi ellenjegyzés mellett —helybenhagydlag alairasukkal latjak el. ~

Kelt: Satoraljatjhely, 2024. oktober hé 31. napjan
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Szalontai Miklés eladd Tuh4sz Sindor vevd Gﬁk;? ‘
>
A szerzbdést készitettem és ellenjegyzem: épgﬁ ’ﬁ}“ .

Barati Ugyvédi Iroda

g‘gfmgmﬂwé,:“ o Odal p dr. Barati Béla tigyvéd / ; ﬁa\b.
zu&-ssosmg o KASZ: 36057119 \5.;‘\,,»

3980. Satoraljatjhely, Kazinczy utca 16. ' E%y

Kelt: Satoraljaujhely, 2024. évi oktdber ho 31. napjan g
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