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mely létrejott egyrészrol Nuszer Antal /sziil.né e

1085 Budapest, Baross u. 48. fsz. 1. alatti lakos és Baldzs Laszlé

4400 Nyiregyhaza, Vaci Mihaly u. 72. 1/2. alatti

lakos (tartozkoddsi helye:4400 Nyiresyhaza, Ujtelekbokor 50.) mint eladé, masrészrsl Miké
Giborne /<211 (D

4532 Nyirtura, Temetd u. 6. sz.
alatti lakos, mint vevd, kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Szerzédd felek megallapitjak, hogy az e-hiteles tulajdoni lap tanlsdga szerint a Nyiregyhdza
keiilteriilet 02024723 hrsz. alatt felvett 2765 m2 teriileti 3.57 Ak értékil szantd muvelési agi
ingatlannak eladék % — 4 tulajdoni hanyadban tulajdonosai.

2./ Eladok szavatolva az 1./ pontban kériilirt ingatlan per- teher- és igénymentességéért eladjak azt a
kélesdnosen kialkudott 2.765.000,-Ft, azaz kétmillid-hétszazhatvanstezer forintos \c,tt,lcuul a
vevinek,

3./ Vevo ezennel a jelenlegi megtekintett allapotban megvasarolja eladoktél az 1./ pontban koriilirt
ingatlant a 2./ pontban meghatarozott vételarért. Vevod az ingatlan teljes vételarat (2.765.000,-Ft) jelen
szerzGdés alairasanak napjan 4tutalassal megfizeti eladéknak az aldbbi bontdsban az alabbi
szamlaszdmokra (6rténd atutaldssal:

Nuszer Antal eladénak 1.382.500,-Ft-ot az MBH Banknal vezetet szamu
bankszdmlajara. A fentiekben részletezett vételar az eladdi bankszdmlan torténd jovairassal mindsiil
teljesitettnek. Eladd a vételar fenti bankszamlara torténd teljesitését, mint sajat kezeihez torténd
teljesitést elfogadja.

Baldzs Lészlé eladdnak 1.382.500,-Ft-ot az Erste Banknal vezete

szamu bankszamlajara. A fentiekben részletezett vételar az eladdi bankszamlan térténd jovairassal
mindsiil teljesitettnek. Eladd a vételar fenti bankszamlara torténd teljesitését, mint sajat kezeihez
torténd teljesitést elfogadja.

4./ Eladok jelen szerzddés targyat képezd és az 1./ pontban nevesitett ingatlan birtokat a teljes vételar
megfizetésével egyidejlileg ruhazzak at vevé javara — aki a birtokatruhazast jelen szerzodés alairasaval
elfogadja. A birtokba adas napjaig eladdk, a birtokba adas napjatél kezddddéen vevd hizza az ingatlan
hasznait és viseli a vele jaro terheket.

5./ Eladdk jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adj dk ahhoz, hogy az
} / pontban koriilirt ingatlan a tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimén bejegyzést
nyerjen vevd nevére az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ Szerzddd felek egyezden és biintetdjogi felelosségiik tudatdban kijelentik és jelen szerzOdés
alairasaval meger6sitik, hogy valamennyien cselekvéképes, nagykora, magyar allampolgérok, akiknek
jelen jogiigylet szerint ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly vagy hatdsagi hatarozat
nem korlatozza és nem zarja ki.

7./ Vevd kinyilatkozza, hogy tulajdonjog szerzése esetén az 1./ pontban koriilirt foldteriilet
vonatkozasaban eleget tesz a 2013. évi CXXII tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt eldirdsoknak, azaz a
mhudon]og szerzese eselen a szerzOdés targyat képezd foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi at,
ia és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelaetlsegenek tovibba 7
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vallalja, hogy a megszerzett foldet a tulajdonszerzés idépontjtél szamitott 5 évig més célra - kivéve a
(3) bekezdésben foglalt eseteket - nem hasznositja. Ezen tilmenden kinyilatkozza azt is, hogy
amennyiben a szerzOdés targyat képezd ingatlanhdnyad harmadik személy hasznalatdban van, Ggy
eleget tesz a 2013 évi CXXII tv 13. § (4) bekezdésében foglalt eldirdsoknak, azaz a fennalld
foldhasznalati jogviszony idbtartamat nem hosszabbitja meg, illetdleg annak megsziinését kovetd
idére vallalja a 13. § (1) bekezdésében eléirt feltételeket, azaz a tulajdonjog szerzése esetén a
szerzodés targyat képez6 foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt sajat maga hasznélja és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a megszerzett
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra - kivéve a (3) bekezdésben foglali
eseteket - nem hasznositja.

8./ Vevd kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14 § (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, azaz nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatosan jogerésen megallapitott és fennallé dij- vagy egyéb tartozasuk
(foldhasznélati dijtartozds) — illetdleg a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottak meg terhére,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kitott.

9./ Vevé jelen okirat alafrasdval kinyilatkozza, hogy az 1./ pontokban nevesitett ingatlan
megszerzescvel egyiitt sem all fenn olyan kériilmény, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében 1&vé
termOfold teriiletnagysédga meghaladné a 300 hektart — tehat az tigylet nem sérti a 2013, évi CXIL. tv.
16 §-ban irt korldtozasokat.

10./ Vevd kinyilatkozza, hogy részarény tulajdonnal nem rendelkezik — erre tekintettel megfelel a
109/1999. (X11. 29.) FVM rendelet 68/C §-ban foglalt feltételeknek.

11./ Szerz8d® felek kinyilatkozzak, hogy jelen szerzddés térgyat képezo foldteriiletet hatélyos vagy a
szerzodéskotes iddpontjdban még hatdlyba nem lépett foldhasznalati szerzédés nem érinti — igy a
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szerzbdés 2013, évi CXXIL wrvény 15/A. § szerinti thjékoztatast nem tartaimaz.

12,/ Vevt kinyilatkozza, hogy megfelel a 2013. évi CXXII tv. 5. § 7. pontjaban meghatarozott
feltételeknek, azaz foldmivesnek mindsiil és jelen szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozaséban a
2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdésének e.) pontja szerint olyan foldmiives, akinek a lakdhelye
vagy a mez6gazdasagi lizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kizigazgatasi
hatdra az adds-vétel targydt képezé fold fekvése szerinti telepiilés kizigazgatasi hataratol koziton
vagy kozforgalom eldl el nem zrt magantiton legfeljebb 20 km-re van - illetdleg 18. § (4) bekezdés

a.) pontia  szerinti csalddi gazdasig tagja. Foldmiives nyilvantartdsi  hatdrozatanak
szam - csaladi gazdasig szdmal agrarkamarai nyilvantartasi
szame Vevd vallalja, hogy eleget tesz az Itv. 26 § (1) bekezdésének p.) pontjaban

foglalt feltételeknek és kéri a T. Addhivatalt, hogy ezt a tényt a vagyonszerzési illeték kiszabasanal
vegye figyelembe és részesitse ¢t illetékmentességben.

13./ Szerz6ds felek megéllapodnak abban, hogy jelen szerzédés hatalyosulasanak feltétele, hogy vevét
megelz0 elbvasarlasi jogosult vételi szdndékot a nyitva 4116 hatéaridében nem jelent be, illetbleg a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv, helyi foldbizottsag és a sziikséges egyéb hatdsag a szerzbdést
jovahagyja. Amennyiben harmadik fél az elévésarlasi jog gyakorlésara nyitva allé hataridén belil
elovasarlasi jogdval €l és a szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv vele hagyja jové, akkor az
clovasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjak és
kotelezik.

14./ Eladok kotelezik magukat, hogy a szerzodés targyat képezé ingatlant a szerz8dés 13./ pontja
szerinti hatdlyosuldsdig nem terhelik meg, biztositékul nem adjak, illetdleg annak per-teher- ¢
- e orzik.
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Kizardlag féldtulajdont érint6 jogligylet irasba foglalasara hasznalhato.

15 / Jelen szerzddéssel felmeriild valamennyi koltség a vevot terheli.

16./ Szerz6d6 felek megbizast adnak Dr. Nagy Csaba, Nyiregyhdza, Hosok tere 10. I/1. sz.(KASZ:36065 852)
alatti ligyvédnek a szerzdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Foldhivatalba torténd beny(jtasara ¢s
tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos foldhivatali eljardsban torténd jogi képviseletre - mely megbizast'az
eljard tigyvéd jelen okirat alafrasdval elfogad. Jelen okirat egyben az iigyvédi megbizéis tenyvazlamul
szolgald okirat. !

17./ Felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzddés készitésére vonatkozo
megbizds nem terjed ki a jelen adédsvételi szerzddéssel kapcsolatos adénemekre, az addkkal kapcsolatos
eljardsra és hataridokre, az addk mértékére és addoptimalizicidéra vonatkozod kitanitasra; szerzOdést
szerkesztd tigyvéd e korben részletes tijékoztatas adaséra, barmely tevékenység kifejtésére nem koteles; a
tajékoztatas elmaradasabol fakadoé felelésségét kizarja, amit felek kifejezetten tudomasul vesznek.

18./ Jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a 2013, évi CXXII tv,, illetve a hatdlyos egyeb
jogszabalyi rendelkezések az iranyadoak.

Szerzdé felek jelen okiratot, mint szerzbdéses iigyleti akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas €s

értelmezés utan az abban foglaltakra tortén6 kifejezett ligyvédi kioktatést kovetden a jelenlévo ligyvéd elott
jovahagyolag alairtak.

Eljaro ligyvéd tdjékoztatja feleket, hogy a pénzmosds és terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérol €s
megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) és Az ligyvédi tevékenységrdl szol6 2017. évi LXX VI
tv. (Utv.) rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaro szeméelyek adatai vonatkozasédban, Az azonositas a Felek adatszolgéltatasan és a bemutatott személy-
azonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapjén a Pmt. és az Utv. szabélyai szerint a JUB2 adatszolgéltatds
keretrendszer igénybevételével torténik. Szerz6dd Felek azonositasat Dr. Nagy Csaba tligyvéd végzi. Felek
hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljard iigyvéd a Felek képviscletében eljard személyek adatait tartalmazo
okmanyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerz6déssel Osszefliggésben, a személyes
adatok védelmérdl és a kozérdekl adatok nyilvanossagarél sz616 torvény rendelkezései szerint.

Nyiregyhaza, 2024. 11. 14.

alazs L.aszlo Nuszer Antal
eladd eladd vevd

Jelen adasvételi szerz0dést a felek megbizasabol készitettem és ellenjegyzem
Nyiregyhazan, 2024. 11. 14-én Dr. Nagy Csaba {igyvéd (KASZ:36065852)
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