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ADASVETELI SZERZODES |, ..

mely Iétrejott egyrészrdl Nuszer Antal A

'cldéazonosit(- Szig. szén haza, Vasvari Pal u. 74. 11. a. alatti

lakos, mint eladd. masrészrél Mikoé Gaborné /sziil.né
an: személyi  azonosito: _ ¢ it
szig.szamal 4532 Nyirtura, Temetd u, 6. sz. alatti lakos, mint vevd, kézott az alulirott

napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./a.) Szerz6dd felek megéllapitjak, hogy az e-hiteles tulajdoni lap tantsaga szerint a Nyiregyhdza
kiilteriilet 02024/24 hrsz. alatt felvett 2768 m2 teriiletll 3.57 Ak értékli szantdé miivelési agu
ingatlannak eladdk %% — % tulajdoni hanyadban tulajdonosai.
b.) Szerzdd6 felek megallapitjak, hogy az e-hiteles tulajdoni lap tanisdga szerint a Nyiregyhdza
kiilteriilet 02024/25 hrsz. alatt felvett 2763 m2 teriiletli 3.56 Ak értékii szanté miivelési gl
ingatlannak eladdk "2 — ¥ tulajdoni hanyadban tulajdonosai.

2./ Eladok szavatolva az 1./a.) b.) pontban kérillirt ingatlanok per- teher- és igénymentességéért
eladjak azokat a kolesondsen kialkudott minddsszesen 5.531.000,-Ft, azaz Otmillio-
Gtszazharmincegyezer forintos vételarért a vevének. A fent megjeldlt vételar az ingatlanok kozott az
alabbiak szerint oszlik meg:

Nyiregyhaza kiiltertilet 02024/24 hrsz. alatt felvett ingatlan vételara: 2.768.000,-Ft

Nyiregyhaza kiilteriilet 02024/25 hrsz. alatt felvett ingatlan vételara: 2.763.000,-Ft

3./ Vevt ezennel a jelenlegi megtekintett allapotban megvésarolja eladoktol az 1./a.) b.) pontokban
kériilirt ingatlanokat a 2./ pontban meghatdrozott vételarért. Vevd az ingatlanok teljes vételarat
(5.531.000,-Ft) jelen szerzédés aldirasanak napjén 4tutaldssal megfizeti eladdknak az al4bbi bontasban
az aldbbi szamlaszamokra torténd atutalassal:

Nuszer Antal eladonak 2.765.500,-Ft-ot az MBH Banknal vezetett—szémfl
bankszdmlara. A fentickben részletezett vételar az eladéi bankszémlan torténd Jovairassal minosiil

teljesitettnek. Elad6 a vételar fenti bankszdmlara torténd teljesitését, mint sajat kezeihez torténd
teljesitést elfogadja.
Nuszer Andras eladonak 2.765.500,-Ft-ot az MBH Banknal vezetett—szémt'l
bankszamlara. A fentiekben részletezett vételar az elad6i bankszamlan torténd Jjovairassal mindsiil
teljesitettnek. Eladd a vételar fenti bankszadmlara torténd teljesitését, mint sajat kezeihez torténd
teljesitést elfogadja.

4./ Eladok jelen szerzédés targyat képezd és az 1./a.) b.) pontokban nevesitett ingatlanok birtokat a
teljes vételar megfizetésével egyidejiileg ruhdzzak 4t vevd javara — aki a birtokatruhazast jelen
szerzbdés alairasdval elfogadja. A birtokba adds napjaig eladdk, a birtokba adas napjatél kezdddden
vevo huzza az ingatlan hasznait és viseli a vele jard terheket.

5./ Eladok jelen okirat aldiraséval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az
l./a.) és b.) pontokban kériilirt ingatlanok a tulajdonjoga mindkét ingatlan esetében 1/1 tulajdoni
hanyadban adasvétel jogeimén bejegyzést nyerjen vevd nevére az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ Szerz8dd felek egyezden és biintetSjogi felelésségiik tudatdban kijelentik és jelen szerzodés
alairasaval meger6sitik, hogy valamennyien cselekvoképes, nagykort, magyar allampolgarok, akiknek
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jelen jogiigylet szerint ingatlan elidegenitési és szerzési képességét jogszabaly vagy hatdsagi hatdrozat
nem korlatozza és nem zarja ki.

7./ Vevo kinyilatkozza, hogy tulajdonjog szerzése esetén az 1./a.) és b.) pontokban kériilirt foldteriilet
vonatkozasaban eleget tesz a 2013. évi CXXII tv. 13. § (1) bekezdésében foglalt eléirasoknak, azaz a
tulajdonjog szerzése esctén a szerzédés targyét képezé foldteriilet haszndlatat masnak nem engedi at,
azt sajal maga haszndlja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségenek, tovabba
vallalja, hogy a megszerzett foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra - kivéve a
(3) bekezdésben foglalt eseteket - nem hasznositja. Ezen tGlmenden kinyilatkozza azt is, hogy
amennyiben a szerz8dés targyat képezd ingatlanhanyadok harmadik személy hasznalataban vannak,
ugy eleget tesz a 2013 évi CXXII tv 13. § (4) bekezdésében foglalt eléirasoknak, azaz a fennalld
foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, illetdleg annak megsziinését kovetd
id6re vallalja a 13. § (1) bekezdésében elbirt feltételeket, azaz a tulajdonjog szerzése esetén a
szerzOdés targydt képezd foldteriilet hasznalatit masnak nem engedi at, azt sajit maga hasznilja és
ennek soran eleget tesz a féldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a megszerzett
foldet a tulajdonszerzés idépontjétél szdmitott 5 évig més célra - kivéve a (3) bekezdésben foglalt
eseteket - nem hasznositja.

8./ Veve kinyilatkozza, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 14 § (1) és (2) bekezdésében foglaltaknak
megfelel, azaz nines a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatés teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
foldhasznélattal kapcsolatosan jogerSsen megallapitott és fennallo dij- vagy egyéb tartozdsuk
(f6ldhasznalati dijtartozds) — illet6leg a szerzést megel6z8 5 éven beliil nem 4llapitottak meg terhére,
hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

9./ Vevd jelen okirat aldirdsdval kinyilatkozza, hogy az 1./ pontokban nevesitelt ingatlan
megszerzésével egyiitt sem all fenn olyan kériilmény, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében lévé
term8fold teriiletnagysdga meghaladnd a 300 hektart — tehat az tigylet nem sérti a 2013. évi CXII. tv.
16 §-ban irt korlatozasokat.

10/ Vevo kinyilatkozza, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik — erre tekintettel megfelel a
109/1999. (X1I. 29.) FVM rendelet 68/C §-ban foglalt feltételeknek.

11./ Szerz6d6 felek kinyilatkozzak, hogy jelen szerzédés térgyét képezd foldteriileteket hatalyos vagy
a szerzbdéskotés idépontjdban még hatdlyba nem 1épett foldhasznalati szerzédés nem érinti — fgy a
szerzOdés 2013, évi CXXIL torvény 15/A. § szerinti tdjékoztatast nem tartalmaz.

12./ Vevé kinyilatkozza, hogy megfelel a 2013. évi CXXII tv. 5. § 7. pontjaban meghatarozott
feltételeknek, azaz foldmiivesnek mindsiil és jelen szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozasiban a
2013. évi CXXII tv. 18. § (1) bekezdésének e.) pontja szerint olyan foldmiives, akinek a lakohelye
vagy a mezdgazdasagi lizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi
hatdra az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratol kozaton
vagy kozforgalom eldl el nem zért magéantiton legfeljebb 20 km-re van - illetéleg 18. § (4) bekezdés
a.) pontja szerinti csaladi gazdasdg tagja. Foldmiives  nyilvantartdsi  hatdrozatdnak
szame - csaladi gazdasag szaml , agrarkamarai nyilvantartdsi
szam evd vallalja, hogy eleget tesz az Itv. 26 § (1) bekezdésének p.) pontjaban
foglalt feltételeknek és kéri a T. Addhivatalt, hogy ezt a tényt a vagyonszerzési illeték kiszabasanal
vegye figyelembe és részesitse 6t illetékmentességben.

13./ Szerzddé felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés hatilyosulasanak feltétele, hogy vevét
megel6zo elovasarlasi jogosult vételi szdndékot a nyitva all6 hataridében nem jelent be, illetéleg a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv, helyi foldbizottsdag és a sziikséges egyéb hatdsiag a szerzodést
jovahagyja. Amennyiben harmadik fél az eldévasarlasi i ] i

y sara nyitva allé hataridén beliil

B
Dr. Nagy Csabg tigyvéd
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Kizarolag foldtulajdont érinté jogligylet irasba foglalasara hasznalhato.

elovasarlasi jogaval ¢l és a szerzOdést a mezOgazdasigi igazgatdsi szerv vele hagyja jova, akkor az
elévasarlasra jogosultat az adasvételi szerzédésnek a vevére vonatkozd rendelkezései jogositjak és kotelezik.
14./ Eladok kotelezik magukat, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlanokat a szerz6dés 13./ pontja szerinti
hatalyosulasaig nem terhelik meg, biztositékul nem adjak, illetéleg annak per-teher- és igénymentes allapotat
megorzik.

15./ Szerz6do felek kinyilatkozzak, hogy - figyelemmel arra a tényre is, hogy jelen szerzédés targyat képezd
¢s az l.a) b.) pontokban nevesitett ingatlanok egymdssal szomszédosak - kifejezett szandékuk jelen
szerzOdésben nevesitett ingatlanok egy szerzbdésben torténd egylittes adasvételére vonatkozik. Erre
tekintettel ezen kitétel az esetlegesen el6vasarlasi jogukat gyakorolni kivédnd jogosultakra is kitelez6 erével
bir,

16./ Jelen szerzbdéssel felmeriild valamennyi koltség a vevot terheli.

17./ Szerz0d6 felek megbizast adnak Dr. Nagy Csaba, Nyiregyhéza, Hosok tere 10. I/1. sz.(KASZ:36065852)
alatti ligyvédnek a szerzOdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a Foldhivatalba torténd benyijtasara és
tulajdonjog bejegyzéssel kapesolatos foldhivatali eljarasban torténd jogi képviseletre - mely megbizast az
eljard tigyvéd jelen okirat alairdsdval elfogad. Jelen okirat egyben az iigyvédi megbizas tényvézlataul
szolgald okirat,

18./ Felek jelen szerzodés aldirdsdval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzédés készitésére vonatkozo
megbizas nem terjed ki a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos adénemekre, az adokkal kapcsolatos
eljarasra és hatariddkre, az addok mértékére és addoptimalizaciora vonatkozd kitanitasra; szerzddést
szerkesztd ligyvéd e korben részletes tdjékoztatas addsara, barmely tevékenység kifejtésére nem koteles; a
tajékoztatds elmaradasabol fakado felelosségét kizarja, amit felek kifejezetten tudomasul vesznek.

19./ Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a 2013. évi CXXII tv., illetve a hatalyos egyéb
Jogszabalyi rendelkezések az iranyaddak.

Szerz0do felek jelen okiratot, mint szerzédéses ligyleti akaratukkal mindenben megegyezt elolvasas és

¢rtelmezés utdn az abban foglaltakra t6rténd kifejezett tigyvédi kioktatdst kovetden a jelenlévo tigyvéd elbtt
jovahagydlag alairtak.

Eljaro tigyvéd téjékoztatja feleket, hogy a pénzmosés és terrorizmus finanszirozasa megelozésérol és
megakaddlyozdsardl szol6 2017. évi LIIL tv. (Pmt.) és Az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIII
tv. (Utv.) rendelkezései alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljard személyek adatai vonatkozasaban. Az azonositis a Felek adatszolgaltatdsan és a bemutatott személy-
azonossag igazoldsara alkalmas okiratok alapjdn a Pmt. és az Utv. szabélyai szerint a JUB2 adatszolgaltatasi
keretrendszer igénybevételével torténik. Szerzédé Felek azonositdsat Dr. Nagy Csaba ligyvéd végzi. Felek
hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a Felek képviseletében eljaré6 személyek adatait tartalmazo
okmdnyokrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzddéssel Osszefliggésben, a személycs
adatok vedelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagardl szélo torvény rendelkezései szerint.

Nyiregyhaza, 2024, 11. 14.

1KO Laborne
elado vevd

elado

Jelen adésvételi szerz8dést a felek megbizasabdl készitettem és ellenjegyzem
Nyiregyhézan, 2024. 11. 14-én Dr. Nagy Csaba ligyvéd (KASZ:36065852)
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