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Név: (Csanyi Addm
Sziiletési név:

Lakcim:

Anyja neve:

Sziiletesi hely, ido: )
Személyi igazolvdny szama.

Személyi azonosito jel:

Adoéazonosito jel: ,
Allampolgdrsdg: magyar

mint vev (a tovabbiakban Vevé),

(Elado1, Elad62, Eladd3, Eladé4, valamint Vevé a tovabbiakban egylittesen: Felek vagy Szerzidé felek) kozott
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

I. JELEN SZERZODES TARGYA

1. Eladék kijelentik, valamint az ingatlan tulajdoni lapjanak hiteles teljes mésolata taniisitja, hogy Eladok
kizarolagos tutajdonat képezi a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal ingatlannyilvantartdsdban a Tihany
kiilteriilet 05/103 hrsz. alatt felvett, természetben a 8237 Tihany, K6zépsé Ovér utca 8. szam alatt fekvé,
gytimolesds és gazdasdgi épiilet, pince miivelési 4gu, dsszesen 2141 m? terlilet(i, 7.45 AK kataszteri tiszta
jovedelmii kiilteriileti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan), melybél Eladél-et 1/6 ardnyu, Eladé2-t 1/6
aranyu, Elad63-at 1/6 ardnyi, mig Elad64-et 3/6 aranyu tulajdonjog illeti meg.

2. Eladok tulajdonjogukat az Ingatlan vonatkozdsiban a TAKARNET rendszerbdl a mai napon lekérdezett
hiteles teljes tulajdoni lappal igazoljék, amely Eladé1 1/6 aranyi, Elad62 1/6 aranyn, Elad63 1/6 ardnyt és
Elad64 3/6 aranyi tulajdonjoga vonatozasaban egyarant a 101549/4/2021,02.11. szédm1 hatérozattal keriilt

bejegyzésre.
3. Felek megéllapitjék, hogy Ingatlan tulajdoni lapjan nem szerepel elintézendd kérelem a széljegyen.
4. Felek megallapitjdk, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a kovetekezd bejegyzések taldlhatok:

4.1. A tulajdoni lap I. részében a kdvetkezd bejegyzés Keriilt feltiintetésre:
- 3. bejegyzé hatirozat: 46998/1997.10.15
Balaton-felvidéki Nemzeti Dark

4.2. A tulajdoni lap I1L. részében a kdvetkezs bejegyzés keriilt feltiintetésre:
- 4. bejegyzb hatirozat, érkezési idd: 15413/1983.02.24 3
Onalls szbveges bejegyzés a 05/18, 05/19, 05/20, 05/24 hrsz-ok Osszevonva, majd megosztva:
05/102 hrsz. visszajegyezve az 1596. sz. tul.lapra. 05/103 hrsz. visszajegyezve ide. 05/104 hrg,zt

visszajegyezve az 1598. sz. tul.lapra. 05/105 hrsz. visszajegyezve az 1601. sz. tul.Japr, = ff %

, o /A
S VA Vo S 'y

velg ) |~ . LT~ &
Mészaros Agiles, Dr. Mészdros Beatrix, " [/Csinyi Adém Dr. Nyiri Csaba S&T
Mésziros Lorinc és Mészaros Lérinc Vevo Ugyvéd s

helyett meghatalmazdssal KASZ: 36066387

Dr. Lakoczky Henrik
Eladél, Elads2, Eladé3, Eladéd



{(-HAB{_.'

ru?tf‘f ‘E’!C.‘i napja ‘{/
Kuzl( is ke?dn ngpn / sl 'ZZ nap
- 9. bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 46998/1997.10.15 ‘{‘\]/ICUOJ3:;:‘&1:2;;}];3%38#?jog?jsgig‘gkozam‘ii i
Onallé széveges bejegyzés jogi jelleg feltiintetése a 31/1997. (IX.23. ﬁkmgﬁgeégt )ala *r?g utolsd nﬁg
- 10. bejegyzd hatdrozat, érkezési id6: 134/1998.06.15. o il napia:
Tlh'my 2(]" <hé.........

Onéllo6 szoveges bejegyzés miivelési ag véltozas. L
- 15. bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: 30412/2012.01.06 Bayintéss i dsabl
Onall6 szoveges bejegyzés gazdasagi épiilet és pince feltiintetése.
- 18. bejegyzd hatarozat, érkezési id8: 37775/2013.08.15
Vezetékjog
0,4 kV-os kdzcéli halozat biztonsagi dvezete altal érintett 54 m2 teriiletre a 8/1082/2012 szama
valtozasi vézrajz és teriiletkimutatds szerint. A vezetékjog fennalldsat megallapité hatbsigi
hatarozat szama: FES-01/2666-3/2013.;
jogosult: E.ON Eszak-dunéntuli Aramhalozatl Zartkorlen Miikodo Reszvenytarsasag (t8rzsszam:
10741980; cim: 9027 Gy6r, Kandé K4lman utca 11-13.)
3
Eladok nyilatkoznak, hogy az Ingatlan tekintetébeh nem 4ll fenn haszonbérleti szerzédés vagy egyéb
hasznélat; az Ingatlanra vonatkozoéan a foldhasznélati nyilvéantartésba foldhasznaloként megjelslt személy

nincs bejelentve.

Vevo kijelenti, hogy tudomassal bir arrél a tényrél, mely szerint a mez6- és erddgazdaségi fldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXIL toérvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és dtmeneti szabalyokrdl szdl6 2013.
évi CCXIL. t6rvény 95. § (1) bekezdése értelmében a foldhasznilatot annak megkezdésétdl szamitott 30
napon beliil kételes az ingatlaniigyi hatésaghoz nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni, kivéve, ha a
f6ldhasznalati nyilvantartasba vételi eljaras a 95/A. § (1) bekezdése szerint hivatalbél indul meg.

Elévasirlsi jog: A Felek rogzitjk, ’hogy mivel az Ingatlan f6ld ingatlannak minésiil, az Ingatlan megvételére
vonatkozoan a mez6-és erdogazdasagl toldek forgalmérol szol6 2013. évi CXXII. térvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi torvény) 18. § (1):(4) bekezdései alapjdn az ott megjelolt személyeket az oft régzitett

sorrendben eldvaséarlasi jog illeti meg.

6.1. A Felek rogzitik, hogy mivel az Ingatlan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén talalhat6, annak

megvételére vonatkozdan a Természet védelmérél szol6 1996.évi LIIL. térvény 68. § (6) bekezdese

értelmében a Magyar Adlamot elévasarlasi jog illeti meg, amely elévasarlasi jogot a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag - mas jogosultakat megel6zben - jogosult gyakorolni.

6.2. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan nem mindsiil helyi jelentdségii védett természeti teriiletnek, erre
tekintettel a Természet védelmérol sz616 1996. évi LIII. torvény 68. § (6) bekezdése alapjan az Ingatlan
megvételére vonatkozéan a teleplilési 6nkorméanyzatot elévasarlasi jog nem illeti meg. A helyi
jelentdségli védelem lehetséges fenndllasat a Felek kdzosen ellendrizték a Védett Természeti Teriiletek

Torzskdnyvében.

6.3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan Balatonfiired-Sz616si Hegykdzség borszélé termdhelyi
kataszterében nyilvantartott teriilet, ezért az Ingatlan megvételére vonatkozéan a hegykdzségekrél
52016 2012. évi CCXIX. térvény 20/A. § (1) bekezdése alapjan elévasérlasi jog illeti meg a borsz618
termohelyi kataszterében nyilvantartott szomszédos fildet hasznalé hegykozségi tagot, ha ezen
joganak érvényesitését megel6z6 24 honapban - a fold fekvése szerint illetékes hegykdzségben vagy
azzal szomszedos hegykozségben - folyamatos hegykozségi tagsaggal rendelkezett. A hegykoézségi
tagot az eldvdsérlasi jog a Foldforgalmi torvényben meghatérozott eldvasarlasra jogosultak
sorrendjében a) az allamot, illetve - k6zds tulajdonban 4all6 féld tulajdoni hanyadanak harmadik
személy javéra tOrténé eladasa esetében - a foldmiives tulajdonostarsat kovetden, minden mds
elovasarlasra jogosultat megel6zden illeti meg, ha az elévasarlassal érintett f51d nem sz616 miivelési
agban nyilvantartott €s a szerzés célja szdlbiiltetvény létesitése; b) az a) pont aléd nem tartozé esetben
a foldet haszndl6 foldmuvest kdvetden, minden més elvésarlasra jogosultat megel6zéen illeti meg.

6.4. A Felek egyezben kijelentik, hogy tudomasuk szerint a jelen adasvétel kapcsan az Ingatlan
megvételere a jelen pontban foglaltakon kiviil mas torvényen vagy szerz6désen alapulé eldvasarlasi

jog nem all fenn, /’ : e //y//
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6.5. Felek egyezden kijelentik, hogy tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy a Foldforgalmi térvény 7. §
(1) bekezdésében foglaltakra tekintettel a jelen addsvételi szerzOdést a mezOgazdasagi igazgatasi

szervnek jova kell hagynia.

6.6. A Felek a 6.5 ponttal dsszefliggésben rogzitik, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése
alapjan az adasvételi szerzédést 4 eredeti példanyban - melynek 1 példanya a foldforgalmi térvény
végrehajtisdara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsagi kellékkel rendelkezd papir alapu
okmanyon kiallitott okirat - kételesek az Eladok a jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd utjan
a Felek alairdsatol szamitott 8 napon beliil megkiildeni a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részre

jovahagyds céljabol.

6.7. A Felek rogzitik, hogy tisztdban vannak azzal a koriilménnyel, hogy a kdzzétételre valé alkalmassag

-----

Foldforgalmi torvény 30.§ (2) bekezdésében foglalt zaradékolas jelenti.
3

6.8. Felek rogzitik, hogy amennyiben’ valamely elévasarlasi jogosult személy él az eldvasarlasi jogaval,
azt a Felek olyan esetnek tekintik, amelyért egyik fél sem felel6s. Ebben az esetben az Ingatlanra
vonatkozé adasvételi szerz6dés az irdnyadd jogszabidlyokban foglalt szabdlyozds szerint az
elovasarlasi jogot jogszabalyszerlien gyakorlé személy és az Eladok kozott jon 1étre és letéteményes
igyvéd a 10.1. pontban rogzitett foglald dsszegét Vevd részére a Vevd azon bankszdmlaszdmara
visszafizeti, amelyr6l az utalds a Vevd részérél megtdrtént, azon naptol szamitott 5 banki napon beliil,
amikor hitelt érdemlben jelzésre keriil a részére, hogy valamely elovasarldsra jogosult elovasarldsi
jogéval élt, és a Szerzddést az eljar6 hatdsag az elvésarlasra jogosulttal hagyta jova.

6.9. Felek rogzitik, hogy Tihany Helyi Epitési Szabélyzata szerint az Ingatlan Mk2 jelii dvezetben a
szabélyozasi tervben jeldlt ,,vaskori fSldvar sanc” sdvja altal érintett, 2. fliggelékében felsorolt
ingatlanok kozott szerepel, ami nem eredményez el6vésarlasi jogot az Onkorményzat szimaéra,
azonban az Ingatlanon barmilyen épitési tevékenység az erre vonatkozo rendelkezések figyelembe

vételével folytathato. ) i

6.10. Felek rogzitik, hogy az Orszégos Epitésiigyi Nyilvantartasban az Ingatlan vonatkozasiban az alibbbi
védelmek Jathatok:
a) Régészeti védelem: kiemelten védett régészeti leldhely
b) Balaton-felvidéki kultirtaj helyszin: vilagorokség

II. TULAJDONJOG MEGSZERZESE, VETELAR MEGFIZETESE

Eladék ezennel eladjik, Vevé pedig jelen szerzddésben részletezettek szerint megvasarolja az Elad6l 1/6
ardnyu, Elad62 1/6 aranyi, Eladé3 1/6 aranyu és Eladé4 3/6 ardanyi, azaz mindosszesen Eladok 6/6
aranyu tulajdonjogat képezd Ingatlant megtekintett és megismert allapotban.

Felek az Ingatlan vételardit mindésszesen 1.500.000, - Euro, azaz egymillio-otszazezer euroban (a
tovabbiakban: Vételdr) hatdrozzak meg, amely a 2024. oktober 29. napjan délel6tt 11 érdig érvényes, Magyar
Nemzeti Bank hivatalos euro arfolyama (404,45, - Ft) alapjan torténd Aatszdmitds szerint
606.675.000, - Forint, tekintettel arra, hogy az alairasra déleldtt 10 6rakor keriil sor. Ezen &sszegre az Eladok

az ket illet6 tulajdoni hdnyad ardnyaban jogosultak.

Felek egyezden kijelentik, hogy az Ingatlan vételara annak megtekintése, allapotdnak felmérése és a forga[fni
értékét befolydsold valamennyi tényezd figyelembevételével keriilt egyezd akarattal megallapitisra. Erre
tekintettel a Felek egyezben kijelentik, hogy az Ingatlan vételarat, kifejezetten értékaranyosnak fogadjak el,
ez¢rt a jelen szerz6dés feltiinG értékaranytalansag miatti megtamadasanak jogat a Polgari Torvénykonyvrol
5913. &vi V. torvény 6:98. § (2) bekezdése alapjan kifejezetten kizarjak.
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10. A Felek megéallapodnak, hogy a Vételar megfizetése a kdvetkezdk szerint tmfienﬁd;w év aoaan?%mhamngg "5?,’? "",.";fj

(E hatdridd jogvesatd)
Levétel napja:

10.1. Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételarbol 150.000, - Euro (‘issztfgea%--%aé’ szazotvenezernEuro,

nap

Osszeget, foglald jogeimén, Gnerdbol jelen szerzddés alairasanak napjémmzaz@@%&éﬁﬁﬂ%ﬁ@f%ﬁﬁ? legyz6

a szerzbdés megkotése sordn eljaré tigyvédi iroda - Nyiri Ugyvédi Irodd™
zamu letéti szdmlajdra atutalas Otjan fizet meg euroban (a tovabbiakban:

Foglalo).

Eljaro tigyvéd a Foglalot a jelen adasvételi szerz6dés 6.5. és 6.7. pontban foglalt idvdhagyasardl szold
értesitést kdvetd 5 banki napon beliil Elad64 MBH Banknal vezetett
szamu bankszamlajara, ligyvédi letétbol t6rténd atutaldssal fizeti meg az Eladd4 részére euroban.

Amennyiben az adasvételi szerzddés teljesitése barmely okbdl akadélyba iitkozik, kiilonds tekintettel
a6.7. és 6.8. pontban rogzitettekre, és az a Felek 4ltal (szerzddésmodositassal) nem orvosolhato, vagy
aFelek a sziikséges szerz0désmodositasrol azfakadélyrél vald tudomdst szerzést kdvetd 30 napon beliil
sem éllapodnak meg, az ezen koriilményrol kapott értesitést kovetd 5 banki munkanapon beliil a
Foglald 6sszegét a szerzédés megkodtése sordn eljaré ligyvédi iroda - Nyiri Ugyvédi Iroda - kételes
Vevd részére Vevd azon bankszdmldjara torténd atutalds utjan visszafizetni euroban, amelyrél a
Foglalo6 teljesitése Vevd részérdl megtértént.

Felek kijelentik, hogy a foglald jogi szabalyozdsédval tisztiban vannak, ennek megfelelen rdgzitik,
hogy amennyiben jelen adasvételi szerzddés teljesitésre keriil, a foglalo 8sszege a vételarba beszamit,
mig meghitsulds esetén a teljesités meghitisulasaért felelés Fél az adott foglaldt elveszti, a kapott
foglalét pedig kétszeresen koteles visszatériteni. A foglald egyszeres Osszege abban az esetben jar
vissza a Vevo részére, h;cl d szerz6dés meghitsulasa egyik Félnek sem, vagy mindkét Félnek felréhato.

10.2. Felek rogzitik, hogy a Vevé a Vételarbal fennmaradé 1.350.000, - Euro dsszeget, azaz egymilli6-
haromszazitvenezer Euro 0sszeget, mint a Vételar fennmaradd részét Gnerébdl az jelen adasvételi
szerzddés 6.5. és 6.7. pontban foglalt jovdhagyasarol szold értesitést kdvetdé 5 banki napon belil
eurdban vallalja megfizetni Eladdk részére atutalds Utjan a kévetkezodk szerint:

Vevd 250.000, - Euro. azaz kettészazéivenezer Euro Osszeget Atutalas Utjan fizet meg

Eladol Amu bankszamlajéra;
- Vevd a ZSMLUBINL - Knra azas Iratracaawatusnazey sNra dcezeast Atntaldc :’agé_n fizet meg
Elado2 mléjara;

Elad63 mlajéra;
Vevd a 600.000. - Euro. azaz hatszdzezer euro dsszeget atutalas utjan tizet meg Elado4
nkszamlajara, tekintettel a

10.1. pontban rogzitettekre.

Eladdk kijelentik, hogy a fenti bankszamlakra torténd teljesitéseket — kivéve az ligyvédi letétet - a sajat
keziikhoz torténd teljesitéseknek ismerik el, tovabba jelen szerz8dés aldirdsaval hozzdjarulnak, hogy Vevo a
vételar megfizetését harmadik személy utjan teljesitse. Eladok visszavonhatatlanul és kifejezetten kijelentik,
hogy a vételar jelen szerzodésben szabalyozottak szerinti megfizetése esetén a vételarat teljes egészében
kiegyenlitettnek tekintik. A vételdr az Eladok altal megjelolt fenti bankszamlékon torténd jovairassal

tekintheté megfizetettnek.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vételar teljesitésérdl legkésobb teljesitést kdvetd 2 munkanapon
beliil teljes bizonyito erejd maganokiratba foglalt megfizetési igazolast irnak ald, melyet ugyanezen hataridén
beliil kotelesek a letéteményes ligyvéd és/vagy a Vevd rendelkezésére bocsatani. A Felek rogzitik, hogy a
dokumentum rendelkezésre bocsatasanak elmaraddsa nem jelenti a Vevo tulajdonjoga atvezetésének

akadalyat tekintettel a 15. pontban foglaltakra.

Felek jelen Szerzodés aldirdsdval kozdsen kérik a t. Veszprém Virmegyei Kormanyhivatalt, hogy az’
ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény 47/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjén Ingatlan®

vonatkoz4saban a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési engedély benyﬁjtéséigg
sziveskedjen fiiggében tartani legfeljebb 6 honapra. . ‘7 3 g
i ~ g / &
J oo as 7/
- . I el A’ | yd i _

Mésziros Agnes, Dr. Mészaros Beatrix, ~ {/Csényi Adam Dr. Nyiri Csaba =

Mésziros Lorinc és Mésziros Lérinc Vevd Ugyvéd

KASZ: 36066387

helyett meghatalmazdssal
Dr. Lakoczky Henrik
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15,

16.

17.

18.

ZARRDEK
K%ffj%;ri’sziés‘ napja: /H > ZL i
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Kozlés kezdd napja: X

20 2‘1 év H hé 23 nap

Az elfvasarldsra jogosuilt jognyilatkozatanak meg-

tételére nyitva Nl 30 nig))'cjs hatdrida utogé napja: 6
200469 -\ ]G T

(E hataridd jogveszis)

Eladék a jelen szerz8dés aldirasaval egyidejlileg eljaré ﬁgyVédn%#@(‘ﬁé@ﬁjggyggéﬂggggg Reldanybanletétbe
helyezik a Féldforgalmi torveny végrehajtasira kiadott rende ':"""'.:meghaté{g@gmﬁuwzm’égiﬂq{@ékkel
rendelkezé papir alapti okményon kidllitott egyoldali nyﬂﬁﬁ%ﬁ%ﬁﬁﬁfgf'ﬁab lob\?'fiﬁbiéikBéﬁf"",',"E'féj'é‘gyzési
engedély”), melyben feltétlenil és visszavonhatatlanul hozzéjérulnak ahhoz, hogy az Ingatlan
vonatkozdsaban a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba addsvétel jogeimén
bejegyzésre keriiljon, az Eladé1 1/6 aranytu, Eladé2 1/6 aranyn, Eladé3 1/6 aranyu és Elado4 3/6 aranyu, azaz
Eladék mindésszesen 6/6 aranyt tulajdonjogédnak torlésével egyidejlileg.

Letéteményes tigyvéd a Bejegyzési engedélyt az illetékes féldhivatal részére abban az esetben adhatja ki,
amennyiben barmely fél részérgl hitelt érdemlden igazolisra keriil a vételar teljes Gsszegének
megfizetése, valamint az a tény, hogy a jelen adasvételi szerzédést a mezdgazdasagi igazgatéasi szerv
jovéhagyta. Ebben az esetben Letéteményes tigyvéd koteles Bejegyzési engedélyt 8 (nyolc) munkanapon

A Felek egyezden kijelentik, hogy mivel kifliggesztés elrendeldse esetén a mezégazdasagi igazgatdsi szery
kozvetleniil megkeresi a f61d fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatdésdgot a f5ld tulajdonjoganak
atruhédzdsara iranyuld szerz6dés benytjtasa tényének feljegyzése érdekében, az erre vonatkozo - az ingatlan-

HIL SZAVATOSSAGVALLALASOK

Az Eladék az Ingatlan vonatkoz4ssban kijelentik és szavatoljak kiiléndsen, hogy legjobb tudomasuk szerint

- az Ingatlan a jelen szerzédés alairasakor (a jelen szerzédés 1.4. pontjdban foglaltak kivételével),
valamint a Vevs részére torténg birtokbaadéskor per-, teher- és igénymentes,

- az Ingatlant a jelen szerzédés megkétésekor nem terheli semmilyen jogcimen kdztartozis és/vagy
kdziizemi dijtartozas, a birtokbaadasig felmertils barmilyen - az Ingatlant terheld — kotelezettség
teljesitéséért vagy tartozas megfizetéséért pedig szavatossagot vallalnak,

- az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan a Jjelen Szerzédésben nem rogzitett ingatlan-
nyﬂvéntart%son kivilli joga, amely Vevé tulajdonszerzését barmilyen forméban gatolna vagy
meghilsitand az Addsvételi Szerzodés megkotésekor,

- az Ingatlanon harmadik személynek nincs olyan Jjoga az adasvételi szerzédés megkdtésekor, amely a
Vevét az adasvétel targydt képezo Ingatlan haboritatian birtokldsdban barmilyen formaban gétoln4,
vagy a birtokldst meghitisitand,

- ajelen addsvételi szerzédés megkétése soran valamennyi lényeges dokumentumot, informéciét, adatot
atadtak a Vevének,

- azlIngatlan tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem végrehajtasi, sem mas ilyen jellegfi eljsras
€s ilyen veszély nem is fenyeget,

- az Ingatlan mindennemt kérnyezeti kartél és kornyezetszennyezsdésts] mentes,

- azlIngatlanon talalhaté valamennyi felépitményre és alépitményre vonatkozé engedéllyel rendelkeznek,
azok az iranyadé jogszabalyok el8irdsainak megfelelden keriiltek megépitésre.

A Felek rogzitik és Vevs kifejezetten elfogadja, hogy Eladék nem v4llalnak Szavatossagot semmilyen olyan
tényez8ért, amely a jelen 17. pontban felsorolasra kertilt vagy egyebkeént elvarhat6 lenne, feltéve, hogy ezen

IV. VEVOI NYILAKOZATOK

A Vevé kijelenti, hogy

- foldmiivesnek mindsiils magyar éllampolgér, belfsldi természetes személy, aki a Budapest Févéros
Korméanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 510184/1/2017. szdmu egyszeriisitett hatdrozataval keriilt
foldmiives nyilvéantartisba vételre, erre tekintette]l a Féldforgalmi térvény 10.§ (1) bekezdése alapjan
jogosult az L1. pontban megjelslt foldnek mindsiils Ingatlan 1/1 arényq tulajdonjoganak adasvétel

Jogcimen torténd megszerzesere, PR
f r ~
i LA 1~ vl v —
Mésziros Agned, Dr. Mészaros Beatrix, DE;;Csényi Adam Br. Nyiri Csaba

Mésziros Lérinc és Mészdros Lérinc Vevd Ugyvéd
helyett meghatalmazissal KASZ: 36066387
Dr. Lakoczky Henrik
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Nemzeti Agrargazdasagi Kamaranak (NAK) 2017. évtdl tagja, és agrérk%ﬁ%%%-fgagsgg

széma: P000000609518, Levéitol nop,

a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésében foglalt kﬁtelezettségénelé%lggﬂ--t@v&,.a.fﬁlﬁi..}lasznﬁilatét

masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran ql{;gmwesz”,g,d@glmma&

kételezettségének, tovabbd véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idc")pé'lt{ﬁ‘étél szamitott 5 évig-u-a

Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja,

a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdésben rogzitett kotelezettségnek eleget téve, nincs a

féldhasznélatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébsl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal

kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennallg dij-, vagy egyéb tartozésa,

- a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésben régzitett kotelezettségnek eleget téve, a jelen szerzést
megeldz8 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
irAnyuld jogiigyletet kotétt,

- a Foldforgalmi térvény 10. § (1) bekezdése szerint a targyi adéasvétellel torténé tulajdonszerzése nem

litk6zik szerzési tilalomba, .

- fold haszonélvezeti jogaval nem rendelkezik, |
az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997.évi CXLI. torvény végrehajtasardl szolé 109/1999, (XI1.29.) FVM

rendelet 68/C. §-aban foglalt kitelezettségének részarany-tulajdonnal nem rendelkezik,

a Féldforgalmi térvény 16.§ (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, a jelen szerzédes targyat
képezd Ingatlan tulajdonjogdnak megszerzéséve] - figyelemmel a Vevét illetd haszonélvezeti
jogosultsagokat - a tulajdondban 1évé fold teriiletnagységa (a mar tulajdonaban 4116 foldteriilet nagységot
is szdmitva) nem haladja meg a torvény szerinti f6ldszerzési maximumot, igy a targyi addsvétellel térténd
tulajdonszerzése nem litkozik szerzési korlatozasba,

mez0- és erddgazdasdgi foldek forgalmardl széle 2013. évi CXXIL. torvénnyel Gsszefliggd egyes
rendelkezésekr6l és atmeneti szabalyokrdl sz6lé 2013. évi CCXIL térvény 13. § (3) bekezdésében
foglaltakra tekintettel, mint Vevé sem a Féldforgalmi térvény, sem mas jogszabaly alapjan nem mindsiil
elévasdrlasra jogosultnak, thvabba szerzédésen alapulé elévésarlasi joggal sem rendelkezik,

- az Ingatlan tulajdoni lapja.Ill. részének 18. pontjaban rogzitett vezetékjog valtozatlanul bejegyezve

marad.

Jrimecss

......... /

V. BIRTOKBAADAS

Felek megallapodnak abban, hogy Ingatlant az Eladok legkésbb a teljes Vételar kifizetését kivetd 5
munkanapon beliil Vevé birtokaba adjék. Eladok kotelezettséget vallalnak azért, hogy Vevé zavartalan
birtokba 1épését sem sajat magatartasuk, sem pedig harmadik személy bérleti-, hasznalati- vagy egyéb joga,
vagy igénye (ideértve az el6- és visszavésarlasi jogot is) nem akadalyozza, illetve Vevé birtokba lépésekor
harmadik személy nincs olyan helyzetben, hogy Ingatlan birtok4t megszerezze (ideértve a jogcimre nem

alapitott hasznalatot, birtoklast és hasznositést is).

Felek a birtokbaadas alkalméval Ingatlan kapcsin atadds-atvételi jegyz6konyvet készitenek, melyben
r6gzitik Ingatlan 4llapotat, a koziizemi méréorak allasat. Felek az Atadést kovetéen haladéktalanul, kzosen
intézkednek a mér66rak 4tiratésa irant, mely étiratds a birtokbaadists] szamitott legfeljebb 15 naptdri nap
id6tartamot vehet igénybe. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlannak az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanisitasardl szoldé 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tandsitvanyat a jelen adésvételi
szerz0dés aldirdsaval egyidejilleg 4tadjak Vevé részére. Eladék a birtokbaad4s napjan kételesek hitelt
érdemlé modon igazolni, hogy kézmii tartozas nem terheli az Ingatlant a birtokbaadés idépontjaban.

Eladok az Ingatlan kapesan kételezettséget véllalnak arra, hogy az atadés-atvételi jegyz6konyv elkészitéséig
viselik az Ingatlan terheit, élvezik a hasznait, illetve fizetik a koziizemi szamldkat, mig ezen idépontot
kovetden a Vevd viseli az Ingatlan terheit, élvezi a hasznait. Az Ingatlannal kapcsolatos karviselés a

birtokbaaddsi jegyzokényv szerinti birtokbaad4s napjan széll at Vevére.

Eladok tajékoztatjdk a Vevot, hogy az Ingatlant helyi ado fizetési kotelezettség terheli, mellyel kapcsolatban
rogzitik, hogy a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen a 2024. évi helyi ad6 fizetési kotelezettség az

Eladokat, mig 2025. évt6l a Vevot terheli.
=
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23. Eladok a vételdr maradéktalan megfizetéséig a tu]ajdonjogﬂgﬁﬂﬁéﬂﬁ@}fjﬁﬁ?bﬂladﬁk---a--jeien-'szerzc")dés

24,

25,

26.

27.

28.

29,

alairasaval, valamint a vételar maradéktalan megfizetésével egyidejlileg feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzdjirulnak ahhoz, hogy az Ingatlanbél az Eladé1-¢ megilleté 1/6 ardnyid, Eladé2-t megilleté 1/6
aranyu, Eladé3-t megilleté 1/6 aranyu, valamint Eladé4-t megilleté 3/6 aranyu tulajdonjog, azaz
Eladék mindésszesen 6/6 ardnyi tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre, egyidejiileg a Vevé
tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban — adasvétel jogeimén — bejegyzésre keriiljén. Ingatlan tulajdonjoga
a vetelar maradéktalan megfizetése esetén, a tulajdonjog bejegyzésével szall 4t Vevére. Ennek megfeleléen
a Szerz6dé Felek kozdsen kérik az illetékes foldhivataltl, hogy az Eladé1 1/6 aranyu, Elad62 1/6 arinyu,
Eladé3 1/6 ardnyi és Elado4 3/6 aranyn, azaz Eladék mindésszesen 6/6 arinyi tulajdonjogst az ingatlan-
nyilvantartasbél torolje, egyidejiileg a Vevo tulajdonjogat 1/1 tulajdoni ardanyban — ad4svétel Jjogcimén
—Jegyezze be a jelen szerzédés I1. pontjaban meghatarozottak szerint.

b 3 r ,
VIL SZERZODESSZEGES, ELALLAS

Amennyiben a Vevé késedelme a jelen adasvételi szerzédésben meghatdrozott kdtelezettségek tekintetében
a 15 naptari napot meghaladja gy az Eladék jogosultak a Jelen adasvételi szerzédéstsl azonnal; hatéllyal

szabdlvozésira tekintett! gondoskodik a Foglalé Eladok 4ltal megjel5lt

1 bankszamlra torténd atutaldsarél, amennyiben a F oglal¢ kifizetésére még nem
kerllt sor a Szerz6dés 10.1. pontja szerint. Eladok kotelesek az elallasi nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott
2 banki napon beliil a mar megfizetésre keriilt vételarat Vevé részére visszafizetni.

A Felek megéllapodnak, hogy az el4llas kizarélag irasbeli jognyilatkozat forméjéban érvényes, amelynek
kézbesitése torténhet szemelyes 4tadas vagy tértivevényes postai kiildemény tjan. El4llés esetén a Felek
kézbesitési cime a jelen szerz6désben rogzitett lakcimiikkel azonos. A Felek megallapodnak abban, hogy
amennyiben az elalldsi nyilatkozatnak masik 2] részére t6rténé kézbesitését igazolo tértivevény az elall4si
Jjogot gyakorlé félhez barmely okbél nem érkezik vissza vagy ,ismeretlen", ,,ismeretlen helyre koltozott",
~nem kereste", ,4tvételt megtagadta", , kézbesités akadalyozott" jelzéssel érkezik vissza, gy az elalldsi
nyilatkozatot a feladas igazoldsa mellett a postéra adas napjatol szamitott 5. naptari napon kézbesitettnek kel

tekinteni.

VIII. ZARO RENDELKEZESEK

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel Osszefliggd értesitéseket - a szerzodéstd] vals elallast kivéve
- az ismert elektronikus elérhetéségeken kotelesek egymas felé megtenni.

Felek kijelentik, hogy cselekvOképes devizabelfsldi magyar éllampolgarok, akiknek ingatlanszerzési és
clidegenitési képességiik korlatozds ali nem esik. Felek rogzitik tovabba, hogy cselekvoképességiik

korlatozva nincs.

Felek kijelentik, hogy szerz8déskotési, valamint az Ingatlan feletti rendelkezési Jjogukban (elidegenitési s

szerzési képességében) korlatozva nincsenek.
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A Vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételle] megvaldsulé tulajdonszerzése k@mmé@ﬁcg@,&}i kkiszdlsas
soran igénybe kivinja venni az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. t(')'rvény523_?{?§_’“_’(_’_T§3bekezdés p) pontja
szerinti illetékmentességet. Vevé ennek megfelelden kételezettséget vallal a{fﬁ%h@gyaﬁﬁé}éﬁa"agﬁgg@jd e
n

nyitva dlig - idé
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VBB T O HE N ZO1AT o
legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolss napjdtolsgauni VA% SBohz Ingatlag " *0¥20

tulajdonjogat nem idegeniti el és az Ingatlanon vagyoni értékii jogot nem alapit, és az Ingatlant mez6-, illetve
erdSgazdasdgi tevékenység céljara hasznositja.

A Felek kijelentik, hogy tudoméssal bimak arré] a tényrol, mely szerint a Foldforgalmi térvény
60. § (3) bekezdése szerint a f5ld tulajdonjogénak, illetve a foldhasznalati jogosultsig megszerzésére irdanyulo
szerzddés vagy szerz6dési kikotés semmissége esetén az egész szerzodds érvénytelen. Ezt a szabélyt akkor
is alkalmazni kell, ha a felek az emlitett szerzddéssel vagy szerzédési kikotéssel a tulajdonjog, illetve a
foldhasznalati jogosultsdg megszerzésének hatalyat kototték valamely feltétel, illetve jévébeli id6pont
bekdvetkezéséhez vagy egyikiik, illetve harmadik személy jognyilatkozatdhoz.

A Felek jelen szerzédés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédés az Altaluk eléadott tényeket, adatokat,
nyilatkozataikat helyesen és teljeskorlien tartalmazza, azok valdséagtartalmaért feleldsséget vallalnak,
tovébba kijelentik, hogy az eljaré tigyvédisl a jelen szerzédés tartalmérol, annak végleges jellegérdl, valamint
az adésvétellel Gsszefiiggs illeték-és SZJA fizetdsi szabélyokrol a kell§ jogi felvildgositast megkaptak.

Vevé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerz6dés targyat képez6 Ingatlant 4ltala megtekintett allapotban, de
feltirésos vizsgalat nélkiil kivdnja megvésérolni. Eladgk kijelentik, hogy az Ingatlan nem 4ll bird; zar alatt,
illetve nem képezi hatésagi igénybevétel targyat, apportként semmiféle iizletnek vagy vallalkoz4snak nem
része, nem fedezete, Ingatlan tekintetében nincs folyamatban sem birésagi, sem vegrehajtasi, sem mas ilyen
Jellegti eljéras és ilyen veszély nem is fenyeget.

A Felek tudomésul veszik, hody a jelen szerzédés az Ingatlan-nyilvantartdsré] sz616 1997.évi CXLI. torvény
26.§ (4) bekezdése értelmében ¢sak és kizdrélag a hatésagi jovdhagyast kévetden a jogszabalyi hataridén
beliil keriil az ingatlan-nyilvantartasba benydjtasra.

Szerz6do6 felek meghatalmazzak dr. Nyiri Csaba iigyvédet (Nyiri Ugyvédi Iroda; 1126 Budapest, Kiss
Jéanos altabornagy utca 11. fszt. 1.) azzal, hogy jelen adasvételi szerzddést elkészitse, ellenjegyezze és a
foldhivatali eljdras sorangGket teljes jogkirrel képviselje, valamint a jelen adasvételi szerzGdéshez
kapcsolodé a mezo-és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXII térvényben és a mezé-és
erddgazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL torvénnyel 6sszefliggs egyes rendelkezésekrdl és
atmeneti szabélyokrél sz616 2013 évi CCXIL. térvényben szabalyozottak szerint, a mezOgazdasagi igazgatasi
szerv elétti hatésagi jovdhagydsra irdnyul6 eljérasban, neviinkben és képviseletiinkben teljes jogkérrel
eljdrjon. A Felek egyuttal hozzajarulnak ahhoz, hogy eljar6 iigyvéd tevékenysége soran tigyvédjelsltet
vegyen igénybe helyettesként. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglaltak az altaluk adott
megbizdsnak mindenben megfelelnek. Dr. Nyiri Csaba iigyvéd a meghatalmazast jelen okirat
ellenjegyzésével elfogadja. Jelen meghatalmazas kiterjed a B400-as NAV adatlap kitoltésére, aldirisira

és benyijtisara is.
Eladok biintetdjogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy Ingatlanra vonatkozéan més személlyel ezen
tgyletkotést megeldzéen nem kotdttek sem szerzOdést, sem elbszerzédést,

Szerz6dé Felek tudoméssal birnak arrol, hogy a kozsttitk létrejott jelen Jjogligylet tekintetében 6ket
egylittmiikddési kotelezettség terheli. Szerzodé felek kijelentik, hogy mindent megtesznek annak érdekében,
hogy a jelen szerzé6désbél szarmazd vagy azzal kapcsolatos esetleges vitdikat beékés uton, kdzds

megegyezéssel rendezni tudjak.

Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései, valamint a mezi-&s

erdogazdasagi f6ldek forgalmérdl sz616 2013. évi CXXII torvény, illetve a mez6- és erdégazdasagi foldeks

forgalmarol sz616 2013. évi CXXIL térvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabélyokr(’)?;- A
sz616 2013. évi CCXII térvény rendelkezései és az egyéb kapesolodo jogszabalyok az irAnyadok. g £ a8
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Jelen adésvételi szerz6dés alapjan felmeriils ingatlan-nyilvantartdssal kapcsolatos kéltségeket Vevs viseli.

Felek egyezben kijelentik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és
megakadélyozasar6l szolé 2017. évi LIIL trvény eléirasainak megfelelé teljes kori Jogligyletbiztonsagi
ellen6rzésiikhéz  hozzdjarulnak, egyben nyilatkozzék, hogy eljdrd  tigyvédtsl egyidejlileg a
jogiigyletbiztonsagi, valamint a pénzmosas- és a terrorizmus finanszirozdsanak megelézésérél sz616
tajékoztatdst megkaptak, az abban foglaltaknak megfelelnek.

Eljar6 tigyvéd Ingatlant a Foldhivatalbél kikért hiteles tulajdoni lap masolat alapjan azonositotta, azt a
Feleknek bemutatta.

Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzddds aldirasaival minden korabban jelen jogiigylet
vonatkozdsaban megtett jognyilatkozatuk hatalyat vesziti, kizarélag a Jelen szerz8désben meghatarozott
feltételek az irAnyadok.

Felek rogzitik, hogy jelen addsvételi szerzodés valgmennyi Fé] 4ltali al4irasanak napjéan lép hatalyba.

Jelen szerzédés 5 (6t) Osszefiizott lapbél, 10 (tiz) szamozott oldalbol, 45 pontbél és azok alpontjaibol all,
valamint 12 (tizenkettd) eredeti példényban késziilt, melybsl 2 (ketté) példany a Féldforgalmi torvény
végrehajtasdra kiadott rendeletben meghatérozott biztonsagi kellékkel rendelkezé papir alapii okményon
kiallitott okirat. 6 db eredeti szerzédés atadasra keriil a Felek és Meghatalmazott részére, 1 db eredeti a
Féldforgalmi térvény végrehajtasara kiadott rendeletben me ghatdrozott biztonsagi kellékkel rendelkezé papir
alapu okményon kiallitott szerz6dés és 3 db eredeti szerzodés megkiildésre keriil a mezégazdasagi igazgatasi
szervnek, és 1 db eredeti a Féldforgalmi torvény végrehajtaséra kiadott rendeletben meghatarozott biztonsagi
kellékkel rendelkez$ papir alapu okmanyon kiallitott szerzédést, valamint 1 db eredeti szerz6dést pedig a

jelen szerzddést készitd és ellenjegyz6 tigyvéd ériz meg.

Felek akként nyilatkoznak, hogy jelen szerz6dés kortltekintd 4tolvasaséra eljaré tigyvéd kifejezetten

45.
felszélitotta Gket, melynek eleget tettek, s melyet kévetben a 44. pont szerint késziilt szerz6dést, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, Jjévihagydlag irtak ala, s abbol mindannyian egy-egy példanyt tvettek.
Budapest, 2024. oktéber 29. & Budapest, 2024. oktdber 29.
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