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amely alulirott helyen és idében egyrészrél Imre Ferencné (szliletés] bree i, szilletési hely, id6:
, anyja neve: | 1, személyi azonositdja; ), lakéhelye: 3053 Ecseg,

Petdfi Ut 48., adbdazonosito: , magyar allampolgdr) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé);
masrészrél Bircsdk Janos (sziletési név: , szlletési hely, id&: . _ew., @nyja neve:
lia, személyi azonositdja: addazonositd: !, lakcime: 3053 Ecseg,
Varszeg Ut 29., magyar dllampolgar, Agrarkamarai azonositd: 2, adészédma: >
regisztracios szama: ! L) mint vevé (a tovabbiakban: Vevé) — egyiittesen: Felek - kdzott jott

|étre az alabbi feltételekkel:

1./ Felek megallapodnak, hogy jelen ad4svételi szerzédés targyat az alabbi ingatlanok képezik:

- Csécse kiilteriilet 065/14 hrsz-0, 18 ha 8550 m?2 terdilet(i, 349.30 AK érték(i szanté miivelési 4gu ingatlan,
amely 4 ha 4133 m? 99.74 AK érték( 3. min.o., 9 ha 5492 m? 173.80 AK érték( 4 min.o., 4 ha 7088 m? 73.46 AK
értékd 5 min.o. és 1837 m? 2.30 AK érték( 6 min.o. teriiletbdl all (a tovabbiakban: Ingatlan1) 4140/35046
tulajdoni hanyada és

- Csécse kiilteriilet 024/53 hrsz-0, 16 ha 5902 m? teriletd, 327.02 AK értékd szanté mdivelési gl ingatlan,
amely 8 ha 2067 m? 185.47 AK érték( 3 min.o., 5 ha 8815 m? 107.04 AK értékii 4 min.o., 1 ha 0434 m? 16.28 AK
értekii 5 min.o. és 1 ha 4586 m? 18.23 AK érték(i 6 min.o. teriiletb8l &ll (a tovabbiakban: Ingatlan2)
16755/32702 tulajdoni hényada. (Az Ingatlan1 és Ingatlan2 a tovabbiakban: Ingatlanok)

Az Ingatlanl és Inagatlan2 Eladé tulajdonaban 4llé tulajdoni hanyadai tehermentesek. Az Ingatlanok bejelentett
foldhaszndléja a Bircsdk Farm Kft., a féldhasznalat idétartama és ellenértéke mindkét ingatlan tekintetében:
2021.07.07.-2033.12.31,, 1.200,- Ft/AK/év. Vevs 10840/35046 ardnyban - t6bb mint 3 éve - Ingatlanl
tulajdonosa, illetve 899/32702 ardnyban Ingatlan2 tulajdonosa.

2./ Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok a mezé- és erdbigazdasagi féldek forgalmardl széld 2013. évi CXXII.
torvény (Fftv.) hatélya ald tartozé féld, amelyre tekintettel az adasvétel soran az Ffty. 21. §-dban eldirt eljarast
kovetik. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanok per-, teher-, és igénymentesek, tovdbba azt, hogy az Fftv. szerinti
el6vasarlasi jogosultakat kivéve, harmadik szemelynek nincs olyan joga, amely Vevé tulajdonszerzését
korlatozna vagy kizarna.

3./ Vevéd az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlanokat meg kivanja vasarolni és Eladé Ingatlanl-en fennalld
4140/35046 tulajdoni hanyadaért 2.376.000,- Ft (kettdmillié haromszézhetvenhatezer forint) vételdrat, mig
Ingatlan2-n fennallé 16755/32702 tulajdoni hanyaddért 9.124.000,- Ft (kilencmillié szdzhuszonnégyezer forint)
vételarat ajanl fel, amely vételi ajanlatot Eladé jelen okirat alairdsdval elfogadja. Ennek megfeleléen Eladé
eladja, Vevé pedig per-, teher-, és igénymentesen megveszi az Ingatlan1 4140/35046 aranyt tulajdoni hanyadat
2.376.000,- Ft vételdrért és Ingatlan2 16755/32702 aranyu tulajdoni hdnyadat 9.124.000,- Ft vételdrért. Vevd az
Ingatlanok vételarat — 6sszesen 11.500.000,- Ft-ot - a 4./ pontban foglaltak szerint fizeti meg Eladénak.

- — \

4./ Vevd az 1./ pontban kdriilirt ingatlanok 3./ pontban megjeldlt vételardt a jelen szerzddés hatdsagi
jovahagyasatdl szamitott 3 hénapon beliil részben dnerébdl (1.150.000,- Ft), részben pedig a MBH Bank &ltal
nydjtott ingatlanvasarldsi céld, zalogjoggal biztositott hitelbdl (10.350.000,- Ft) fizeti meg Eladd részére az
alabbiak szerint:

- Vev6 a szerz8dés hatdsagi j6vahagyasatdl szamitott 10 napon belil az énerd teljes dsszegét
1.150.000,- Ft-ot (egymillié szaz6tvenezer forintot) Eladé MBH Banknal vezetett 40401{‘115'1
XH‘???-LMOO ...... -O“{OOQ’OO; szamu szémldjara utalja, amely &sszeg megfizetését Eladé
kilén, teljes bizonyitd erejd okirat aldirasaval ismeri el és nyugtazza.

- Vev§ a vételdr fennmaradé 6sszegét, 9.350.000,- Ft-ot (kilencmillié hdromszazétvenezer forintot) az
MBH Bank dltal folydsitott banki kdlcsénbél — mint utolsé vételarrészt - fizeti meg Eladod részére oly (
modon, hogy ezen Osszeget a kélesont folydsité MBH Bank, Eladé MBH Bankndl vezetett

/]O{O?HS,L ....... _fHZ’)ZH!OO ..... O:OO("OOQ_ szamu szamldjdra utalja, amely Gsszeg e

atvételét Eladd kiilon, Ugyvéd &ltal ellenjegyzett okiratban ismeri el és nyugtazza. /
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Felek tudomasy| veszik, hogy a kélcsdnbas| fizetendd vételdrrész teljesitésének hatérideje a folydsitasig ne
telhet le. Szerzgd4 felek eziiton meghatajmazzék, illetve megbizzak a pénzintézetet, Eladé pedig kifejezett
kéri és hozzajarul, hogy a kdlesénbg] Szarmazé vételdrrész megfizetdsét gz MBH Bank dtutaldssal teljesitse!
fent megjelsit bankszamiara. Elads kijelenti, hogy a fent megadott bankszdm|ara torténd teljesitést 5aj3
kezéhez tdrténé’joghatélyos teljesitésnek ismeri el. A banki utaldsok akkor tekinthetgek teljesftettnek, ha azqg

a fentiekben megjelslt bankszdmidn jovdirdsra kertiltek. Felek megallapodnak abban, hogy a vey
elbteljesitésre jogosult,

Vevd vallalja, hogy amennyiben az MBH Bank kevesebb kélcssnt hydjt, mint 3 jelen szerzfdéshen régzitety
Gsszeg, lgy a Vevs, a kélesén folydsitdsat megeldz8en e kiilonbgzetet (a tovabbiakban: Kilonbozet) sajd
erébél megfizeti az Eladd részére, Szerz8d§ felek tudomasuyl veszik, hogy az MBH Bank kizardlag abban az
esetben jogosult és koteles a kélessn Usszegét folydsr’tani/étutalni, ha az Onerg &g a Kilénbgzet megfizetése|
ténylegesen megtortént, és mindezt Eladé a2 MBH Bank fejg hitelt érdemléen - a7 elidré iigyvéd 4ltal |
ellenjegyzett vagy teljes bizonyitg erejlil maganokiratba foglalt dtvételj elismervénnyel - igazolta, valamint Vevd

a folydsitashoy szlikséges valamennyi Bank dltal el&irt feltételt teljesitette.

Vevé kijelenti és vallalja, hogy a kélcson iranti igénylést, annak elbirélasahoz szlikséges valamennyi
mellékletéve| gs dokumentumaivaj egyltt az illetékes hitelintézethey beadja. Vevs krjtelezettséget véllal arra,

és terhelés; tilalom keriilién bejegyzésre,

Szerzédé  felek tudomdssal birnak arrél, hogy kbzottik ltrejstt jelen Jjogligylet tekintetében ket
egylttmiiksdési kc'jtelezettség terheli. Felek kéleséndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kéleson
folydsitdsa érdekében egylttmiikédnek egymassal, minden ésszer(f nyilatkozatot megtesznek annak
érdekében, hogy a Vevs hitelfelvételét és 3 bankhitelbé] finanszirozands vételdrrészlet hatéridében torténg
folydsitasat elésegitse. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy amennyiben az ingatlan addsvétele targyaban

Felek nyilatkozzal, hogy a foldrészleteken tltetvény, felépr’tmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait névelg agrotechnikai Iétesitmény nincs.

megelézi az (1) bekezdés b)-e) Pontjdban, valamint a (2) bekezdésben meghatarozott foldmiveseket, Felek
régzitik, hogy amennyiben Vevét sorrendben megel§z6 elévasarlasi jogosult elévasarlasi jogéval él és jelen
szerzGdés ezen okbd| az elﬁvésérlésijogosulttal jén létre, Ggy uj vevét terhelik a jelen szerzgdés szerint Vevére
héruls kﬁtelezettségek.
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6./ Szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy a jelen adasvételi szerz&dés az Fftv. értelmében hatdsagi
jovahagyashoz kotott, igy a szerz6dés a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jovdhagydsdval egyidejlleg lép
hatélyba.

7./ Eladd a Csécse kiilteriilet 065/14 hrsz-t és Csécse kiifteriilet 024/53 hrsz-i ingatlanokon fenndllé
tulajdonjogdt kiildn, ligyvéd dital ellenjegyzett okiratban ruhdzza dt Vevdre, amely okiratban egyuttal feltétlen
és visszavonhatatlanul hozzdjgrulnak ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga o Csécse kiifteriilet 065/14 hrsz-u
ingatlanra 4140/35046 ardnyban, a Csécse kiilteriilet 024/53 hrsz-U ingatlanra 16755/32702 ardnyban vétel
jogcimeén az ingatlan nyilvantartdsba bejegyzésre keriilién (a tovdbbiakban: Bejegyzési engedély).

Eladd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga a Csécse kiilterilet 065/14 hrsz-U ingatlanra
4140/35046 aranyban és a Csécse kiilteriilet 024/53 hrsz-U ingatlanra 16755/32702 ardnyban vétel jogcimen
torténd bejegyzése iranti kérelem a Pasztdi Foldhivatali Osztalyhoz benyujtasra keriiljon azzal, hogy az 1997. évi
CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b.) pontja alapjén szerzddé felek kérik a beadvény elintézésének a
tulajdonjog bejegyzési engedély megadasdig, de legfeljebb 6 honapra torténd fiiggfben tartdsdt. Felek
tudomasul veszik, hogy a szerz6dés foldhivatali benydjtasatdl szdmitott 6 hénapos hataridét kévetSen a
széljegyben lévd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet az illetékes foldhivatali osztaly hatarozataval elutasitja,
amennyiben ezen id6tartam alatt a bejegyzési engedély nem keriil benydjtasra.

Eladé a Bejegyzési engedélyt, a jelen szerzddés megkdtésével egyidejlileg kilén, a jelen okiratot szerkesztd
ugyvéd altal ellenjegyzett okiratban 7 db egymadssal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
formaban adja meg, és nala lgyvédi letétbe helyezi azzal, hogy a teljes vételar barmely fél részérél torténd
megfizetésének igazolasat kdvetfen a letéteményes ligyvéd a Bejegyzési engedélyt a foldhivatalba benydjtja.
Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a vételdr maradéktalan megfizetésének tényérél az utolsd vételdrrészlet
Eladd bankszamldjan torténd jévéirdsat kovetSen haladéktalanul értesiti az eljard lUgyvédet, az eljard lgyvéd
pedig kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt a teljes kdlcsén tsszeg kifolydsitasat kovetd 2
munkanapon belll benyujtja az illetékes foldhivatalhoz a jogszabaly altal elGirt alakisdggal és tartalommal, a
sziikséges példanyszamban.

Felek megallapodnak, hogy a teljes vételar kifizetését banki igazoldssal Vevd is jogosult igazolni eljard Ugyvéd
felé az eladdi értesités elmaraddsa esetén, és eljard ligyvéd a Vevd altali igazolds alapjan is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedélyt benyujtani. Eljard ligyvéd ezen szerzddés aléirasaval véllalja, hogy az altala
atvett eredeti okiratokat megd&rzi és a fentiekben kikotott feltételek teljesiilése esetén annak egy-egy példanyat
Eladd, Vevs részére atadja, hdrom példanyat pedig az illetékes foldhivatalhoz benyujtja. Eladé tudomasul veszi,
hogy az adasvételi szerzGdés teljesitési hataridejéig az altala dtadott nyilatkozatokat nem kérheti vissza. Az
okiratot 6rz6 lgyvéd a jelen szerz&déstél eltéré médon a nyilatkozat példanyait nem hasznélhatja fel és azok
drzését masnak nem engedheti at, tovabba a nyilatkozat elvesztése vagy megsemmisiilése esetén felel az ezzel
osszefliggésben felmerild karokért. Amennyiben az adasvételi szerzddés az itt meghatarozott idépontban és
mddon nem teljesline, gy az atvett okiratot az lgyvéd az Eladd részére visszaszolgdltatja. Eljard tgyvéd a
letétbe helyezés tényét a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval és ellenjegyzésével igazolja (letéti igazolds).

Felek tudomasul veszik, hogy jelen adasvételi szerz6dést az MBH Bankhoz be kell nydjtani - egy eredeti, a
foldhivatali érkeztetd bélyegzével elldtott példanyban vagy olyan méasolati példdnyban, amelyen az eljard
Ugyvéd tanusitja, hogy az eredetivel megegyezd masolat - a mindenkori igazgatasi szolgaltatasi dij
megfizetésérdl sz6lé, a foldhivatal dital kidllitott szamla mdasolati példanyaval egyiitt. Vevé kotelezettséget
vallal tovabba arra, hogy a bejegyzési engedély foldhivatalhoz t6rténd benydjtdsanak tényét a kdlcsdn
folydsitasat kdvetdn 5 munkanapon belill igazolja a hitelnydjté MBH Bank felé, az illetékes foldhivatal altal
érkeztetett kérelem masolati példanyaval.

8./ Felek megéllapodnak abban, hogy Eladd az ingatlant a vételdr megfizetésével egyidejiileg bocsatja Vevd
birtokdba és hasznélatdba, melytdl kezdddden Vevd viseli azok terhét és szedi hasznait.




9./ Vev§ az Fftv. 13, § (1) és (4) bekezdése Szerint vallali R
Maga hasznilja, &s ennek sordn ele
foldet a tulajdonszerzés id8pantjatg) zamitott 5 &yj
kivételéve| - mas célra nem hasznositja. Vevé ko

részarany tulajdonnal nem rendelkezik,

valamint a;z addsvételj szerzGdést megkiildi a fg|g fekvése szerint illetdkes telepiilésj 6nkorményzat
iegyzdjének. A jegyzg hirdetményr’ tton kézli a2 adasvételj SzerzGdést 5 torvényen Vagy megallapodison alapulg

azzal, hogy ezen illetékmentesség alkalmazésaban hem mindsil 3 torvényi feltételek megszegésének, ha a
Vagyonszerzg 3 termdéfoid hasznalatat, hasznositasst 3 legaldbb 25%-ban tulajdondban allé, a mezq- és

fent hivatkozott 5 éves idétartamon beliil nem csokken 25 9% aj4. Vevd bejelentési kc’iteiezettségét a B400-as
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15./ Eljaré tgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérdl és
megakaddlyozadsarol sz6lé 2017. évi LIIl. tv. {a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a
Felek adatai vonatkozdsdban. Szerz6d§ felek jelen szerz8dés aldirasaval kijelentik, hogy sajat nevilkben és
javukra jarnak el, és jelen jogiligylettel kapcsolatban jogszabaly altal el6irt adataik szerzédésben valé
feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal hozzdjarulnak a személyes
adataiknak a 2017. évi LIll. térvényben foglaltak szerinti kezeléséhez. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen
szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekévetkezett véltozasrél a
tudomdsszerzéstdl szdmitott 5 (6t) napon beliil kételesek a jelen szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz§ ligyvédet
irasban értesiteni. Eljdré tgyvéd tajékoztatja a Feleket az tigyvédi tevékenységrél szél6 2017. évi LXXVIIL. tv. 39.
§ (2) bekezdésében foglalt kételezettségérdl.

16./ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen addsvételi szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével felmerilé
ugyvédi munkadijat, a visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a telekkdnyvi bejegyzés koltségeit Vevd tartozik
viselni. Amennyiben Vevét sorrendben megel6z6 el6vésarlasi jogosult el6vasarlasi jogaval él és jelen szerz6dés
ezen okbdl az elévdsarldsi jogosulttal j6n létre, tgy Uj vevd kételes a jelen szerzédés aldirasaval kifizetett
tgyvedi munkadijat (110.000,- Ft) a szerz6dés jévahagyasatdl szamitott 3 napon bellil Vevd részére megfizetni.

17./ Eladé hozzdjarul ahhoz, hogy az MBH Bank a jelen adasvételi szerzédést megismerhesse és arrél egy
masolati példannyal rendelkezzen, a benne taldlhatd adatokat, informaciékat kezelhesse a Vevd
kolesonigeénylésével, a kélcsdn folydsitaséval kapesolatos feladatok elvégzése céljabdl. Eladd tudomassal bir
arrol, hogy személyes adatai kezelésével, érintetti jogaik gyakorlasaval kapcsolatban az MBH Bank honlapjén
taldlhato Altalénos Adatkezelési Tajékoztaté tartalmaz rendelkezések, azokat megismerte.

18./ Jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv és az Fftv. rendelkezései az
iranyaddak.

Felek jelen adasvételi szerzGdést — annak elolvasésa és értelmezése utin — az azt szerkesztd Ugyvéd elStt a mai
napon, mint kinyilvédnitott akaratukkal mindenben megegyez&t alairjdk és a szerz8dés egy-egy eredeti

példanyat atveszik.

Kelt: Paszto, 2024. 10. 14.

; / /
Imre Ferencné !/ Blrcs;/ Janos
Eladé 1/ /‘ evé

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem, egydttal az abban foglalt megbizast és meghatalmazast elfogadom:

Pasztd, 2024, 10. 14,
dr. Téth Gabriella de. %_%
Iroda: 3060 Pasztd, F6 Ut 46.

KASZ: 36072818 DR. TOTH GABRIELLA
ligyvéd
3060 Peszto Fa tt 46.
Tel.: (30) 740 28 11
drtothgabriella, ugyved@gmail.com
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kozponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében az IldomSoft Zrt. — mint
szolgaltatd — elektronikus bélyegzdvel és idébélyegzével latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyitd erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérhet6 a szolgaltaté honlapjan:
https://magyarorszag.hu/avdh.

A szolgaltaté a Kdézponti Azonositasi Ugyndkdn (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MENGY!I
VIRAG REKA uigyféltsl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2024.11.22. 10.53.58

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: MENGYI1 VIRAG REKA
Sziiletési hely: PASZTO

Szlletési datum: 1999.07.13.

Anyja neve: LANCZI KATALIN

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://magyarorszag.hu/avdh E-mail: ekozig@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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