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amely létrejott egyrészrol:

Koviacs Ferenc Rébert (Sziiletési csaladi és uténév: \nyja neve:
Sziiletési hely, id6: ., Lakcim: 1105 Budapest, K6banyai
ut 43/A. 4/14. Személyi szdm: - - * Személyazonosité igazolvany szam:
Addbazonosito jele: , teljes korlien cselekvéképes magyar allampolgar)
mint eladd, tovabbiakban Elado,
masrészrol:

Komlés Ferenc (sziiletési név: , anyja neve: , sziiletési hely:
, sziiletési ido: , Személy1 azonosito jele: lakcime: = 77
Zsambék, Petofi Sandor utca 84., melv egyben az életvitelszerti lakashasznilat helye,
személyi igazolvany szdma: - = addazonositd jele: teljes koriien

cselekvoképes magyar allampolgar, foldmiivesi regisztricié szama:
NAK-azonosité: ) mint vevé, tovabbiakban Vevé, egyiittesen Szerz6d6 Felek

kozott az alabbi napon és feltételek mellett:

1. Elad6 1/1 ardnyu kizirélagos tulajdondban 4ll a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
FOosztalya nyilvantartasdban Tok, Kkiilteriilet, 0149/64. hrsz. alatt felvett, természetben Tok
kiilteriileti részén talélhato, 2746 m? nagysaga, 2. min. o., 10,02 AK értékil, ,,gyiimolesds” milvelési
agba tartozo terméfold ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan L.).

Elad6 2233/2733 ardnyi tulajdonaban 41l a Pest Varmegyei Korményhivatal Féldhivatali Fdosztélya
nyilvantartisidban Tok, kiilteriilet, 0149/63. hrsz. alatt felvett, természetben Tk kiilteriileti részén
talalhato, 2733 m? nagysagd, 2. min. o., 9,98 AK értékii, ,,gyiimélesos® miivelési agba tartozd
terméfold ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan IL), melynek résztulajdonosa 500/2733 aranyban Janossy
Attila Balazs (lc: 2073 Tok, Petdfi Sandor utca 1.).

2. A Felek tudomasul veszik, hogy jelen iigylet a 2013, évi CXXIL. tv. (Féldforgalmi torvény) 23.§-
a alapjan hatésagi jévahagydshoz, mint érvényességi feltételhez kotott.

2.1. A szerz8d9 felek — esetleges jogutddaikra is kételezéen - megallapodnak abban, hogy az Eladé
eladja, a Vevé — az ingatlanok kézvetleniil szomszédos voltira tekintettel dologdsszességként -
megvasarolja a fent megjeldlt ingatlanok fenti 1/1 és 2233/2733 hanyadit a kolcsonosen kialkudott

egvbefoglalt 3.000.000.-Ft vételirért a megtekintett és megismert allapotban.

A Felek a Tok 0149/64. hrsz. ingatlan vételarat 1.654.550,-Ft-ban, a Tok, 0149/63. hrsz. vételdrat
1.345.450,-Ft-ban hatdrozzak meg,.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés targyat az 1. pontban régzitett ingatlanok dologdsszességként
torténé addsvétele képezi, egybefoglalt vételdron, a szolgdltatis e korben oszthatatlan
szolgaltatasnak mindsiil.

A Felek kozdsen nyilatkoznak, hogy a Foldforgalmi tv. 19.§ (5) bekezdése elsé mondatinak masodik
fordulata — egymassal szomszédos ingatlanok — alapozza meg az egybefoglalt vételaron és
dologssszességként torténd értékesitést. A Felek nyilatkoznak, hogy az adasvétel targyat képezd
ingatlanok egymdssal szomszédosak, melyet a kozhiteles ingatlan-nyilvéntartisi térkép, mint
kozhiteles hatésagi nyilvantartas igazol, igy a Felek e szerzddéses kikdtése a torvényi feltételeknek
megfelel.

Az Elad6 altal adott tajékoztatds alapjan a Vételdrat add, vagy egyéb levonas nem terheli. Eladd
nyilatkozata szerint altalanos forgalmi adé fizetésére nem kételes.

A Felek kifejezetten rogzitik, hogy a helyben szokdsos ingatlanarakra, tovdbba az ingatlanok
gyiimoélesds miivelési dgara tekintettel allapodtak meg a vételarban, a szerz8dést a Ptk. 6:98.§ (2) bek.
alapjan értékaranytalansag cimén nem tamadjak meg, a helyi ingatlanarakrol maguk is tajékozodtak,
kifejezetten kérik az Agrarkamarat a helyi ingatlanarak, tovabba az ingatlan elhelyezkedése,
kézmiivek helyzetének, megkozelithetGségének figyelembe vételére,
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A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanokon iiltetvény nem talalhaté, igy a Foldforgalmi v, 8/4.§ (3)
bekezdése alapjdn a Felek az iiltetvényértéket és zoldleltar értéket nem tudnak meghatirozni. Az
Ingatlanokon felépitmény nem talalhaté. Egyéb értékkel bird agrotechnikai létesitmény  az
Ingatlanokon nem talalhato.

2.1.1. A Vevd Eladé részére 300.000,-Ft, azaz hiromszizezer forint foglalét Eladé nevén a
11773683-12053892 szdmi az OTP Bank Nyrt-nél vezetett bankszamléra utalissal megfizetett.

A Felek a teljes vételar 10 %-4t foglalénak tekintik. A foglalo Ssszege a szerzédés teljesitése esetén
a Vételarba beszdmitésra keriil. A Szerz6dS Felek a foglalo szabélyait ismerik, a szerz6dés
meghilsulasaert felelds szerz6d6 fél az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalét duplan kételes
visszafizetni. Amennyiben a szerz8dés meghitisuldsaért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelSs, ugy a
foglal6 visszajér. A Felek a foldszerzés hat6sigi jovahagyasanak hidnyit, vagy az elévasarlisi jog
gyakorlasit nem tekintik a Feleknek felr6haté oknak. A Felek a foldszerzés végleges hatdsagi
megtagadasa esetén és egyebekben a foglalé érvényesitése esetén egyméssal 8 napon beliil elszamolni
kotelesek.

2.1.2. A Felek kifejezett megéllapodasa szerint - iigyvédi figyelemfelhivéson és a kockazatok
ismertetésén alapuléan - Vevd a vételar fennmaradd részét, 2.700.000,-Ft, azaz kettémilli6-

hétszizezer forintot Eladé részére az illetékes foldvédelmi hatésag jelen iigvletet j6vahagydsarél
vald értesiilést6l szamitott 8 napon beliil fizeti meg Eladé részére fenti szamlira, amennyiben

elbvasdrldsi jogdt nem gyakorolta harmadik személy.

Eladé koteles kizvetleniil az eljaré iigyvéd részére a teljes vételdr atvételét 3 napon beliil irdsban
igazolni. Ennek elmulasztisa esetén Vevd is jogosult az Eladé altal kiallitott teljes bizonyitd erejii
maganokirattal (legalabb két tantival ellatott, vagy sajat keziileg irt és alairt okirat) vagy banki atutalasi
bizonylat eredeti példdnyaval igazolni a teljes vételar megfizetését.

2.1.3. A Felek a vételar fenti litemezését kifejezett megallapodasuk szerint kérték régziteni, tudomasul
véve az eljaro lgyvédnek a foldszerzés folyamatéra, annak iddigényére, a hatosagi jovahagyasara
vonatkozo részletes tajékoztatasat.

2.2. A jelen szerz8dés szerinti banki atutalasok akkor tekinthetdek teljesitettnek, amikor azok a
fentiekben megadott bankszamli(k)on jévairasra keriiltek — a jelen szerzédés 10. pontjaban irtak
kivételével.

2.3. Az eldvisirldsi jog esetleges gyakorldsa esetén az Eladd a Jogosult ltal fizetett vételarbol a
Vevd altal addig megfizetett vételarrészt a Vevo részére koteles haladéktalanul megfizetni.

23.1. Amennyiben eldvasarlasi jog gyakorlasa nem tortént, azonban a hatosag a foldszerzést
véglegesen nem hagyna jévi, igy a Felek egymassal 8 napon beliil elszdmolni kételesek, azaz az
Eladé az atvett vételdrat ezen hatdridében kamatmentesen visszafizetni kiteles a Vevé részére,
tovibba Vevd kiteles ezzel egyidejiileg kiadni nyilatkozatit az e szerzédés 10. pontjaban irt
tényfeljegyzés ingatlan-nyilvintartasi torléséhez és az ingatlant annak korabbi birtokba vétele
esetén Eladod birtokéba visszabocsatani.

24. A Vevé tudomésul veszi, hogy az elgvasarldsi jog gyakorldsa esetén a jelen ligylet kapcsan
felmeriilt figyvédi koltség Vevo terhén marad, az nem harithaté at harmadik félre.

3. A szerz8d6 felek az ingatlan(ok) Takarnet rendszerbé] lekért tulajdoni lapjat és térképmaésolatat
ismerik, annak bejegyzéseire vonatkozoan szémukra érthet és részletes tajékoztatast kaptak, Vevé az
ingatlanok természetbeni elhelyezkedését megismerte. Felek az Ingatlan L teherlapjan a megosztas
tényét és az Ingatlan I teherlapjan a tulajdonostars hanyadara vonatkozé tulajdonjog bejegyzési
kérelem elutasitisa tényét tudomasul vették.

4. A Felek tudomassal bimak arr6l, hogy a 2013. évi CXXIL térvény (Foldforgalmi térvény) alapjén a
Magyar Allam, valamint harmadik személyek javira el6vasarldsi jog 41l fenn.
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Vevi nyiHatkozik, hogy az ingatlan szerzése kapcsén a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
§z016 2013. évi' CXXII. térvény (Foldforgalmi térvény, Tv.) alapjan elévdsarlisi joggal e torvény
18.§ (1) e) pontja szerint rendelkezik — azaz olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii
lakdshaszndlata helye vagy a mezgazdasagi iizemkdzpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van,
amelynek kozigazgatdsi hatira az adas-vétel tirgyit képezé fold fekvése szerinti telepiilés
kozigazgatasi hatdratél koziiton vagy kozforgalom el6l el nem zart maganiton legfeljebb 20 km
tavolsdgra van.

Fentick figyelembe vételével Vevé ezennel nyilatkozik, hogy jelen iigylettel valé foldszerzése e
feltételeknek mindenben megfelel, kifejezett nyilatkozata szerint életvitelszerii lakdshasznalatanak
helye tébb, mint 3 éve ill fenn fenti cimen.

A Felek - kiilondsen Vevo - a Tv. 18.§-anak rendelkezéseit részletesen megismerték, az elévasarlasi
jog kifejezetten fenti rendelkezések alapjan keriilt Vevd altal meghatarozisra és rogzitésre.

Az eljar6 ligyvéd az cl6vasarlassal és a szerzési korlatozassal (birtokmaximum) kapcsolatos vev6i
nyilatkozatokat a Vevé sajat kozlése €s nyilatkozatai alapjén rogzitette, azt Vevd az altala eldzetesen is
megismert jogszabélyhelyek alapjan ellendrizte, e kérben az eljaré iigyvéd feleldsségét kifejezetten
kizarja, melyet Felek mindegyike elfogad.

4.1. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok per-, teher és igény- és széljegymentesek. Az Eladé
szavatossagot villal az ingatlanok per-, teher, és igénymentességéért. Az Eladd a szavatossig kdrében
nyilatkozik, hogy az ingatlanokon mds javira haszonbérlet, hasznalati jog az alabbiak szerint 4ll
fenn,

Elad6 szavatolja, hogy az ingatlan hizassagi vagyonkdzosség részét nem képezi, igy a Ptk. 4:48.§,
4:71.8, 4:94.§ szerinti hozz4jarul6 nyilatkozatra nincsen sziikség,

Eladék nyilatkoznak tovabba, hogy jelen iigylet nem mindsiil a Ptk. 6:120.§-a szerinti fedezetelvonod
szerzédésnek.

4.2, A Felek rogzitik, hogy az ingatlanokra foldhasznéloként hemovzesre keriilt; Ritai Jdnos
Zoltan (Ic: 2072 Zsambék, Petéfi Sindor utca 96.,- .. ~ =% o . *" *) haszonbérlet
jogcimén, a hasznilat kezdete: 2020.07.08., a hasznélat iddtartama: 1865 nap, lejarati idé:
2025.08.15., a haszonbérlet ellenértéke (haszonbérleti dij): 75.000,-Ft/év.

A foldhasznilat idétartamara és ellenértékére vonatkozoé eladéi tijékoztatis korében a Felek
rogzitik (mind hatdlyos vagy e szerzédéskotés iddpontjdban még hatalyba nem lépett foldhasznélati
szerz0dés esetén): az ingatlanokra vonatkozéan a fenti hatdlyos foldhaszndlati szerz6dés dll fenn.

4.3. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanok nem korbekeritettek, értékkel bird felépitmény nem
talalhatd, az Ingatlanok nem kézmiivesitettek.

5. A Vevl a teljes vételar kifizetésekor az ingatlanok birtokaba 16p kiilon jegyzokonyv felvétele
mellett, etté] a naptol kezdve szedi azok hasznait, viseli terheiket és a karveszélyt.

6. A Vevl tudomasul veszi és vallalja, hogy a term6fold védelmérél sz616 2007. évi CXXIX. tv. 5. §
alapjan a foldhasznalé - ha e torvény maésként nem rendelkezik, valasztisa szerint - koteles a
terméféldet miivelési dganak megfeleld termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a
talajvédelmi el6irasok betartasa mellett a gyomnovények megtelepedését és terjedését megakadalyozni
(hasznositasi kotelezettség).

7. Vevé nyilatkozik, hogy foldmiivesnek mindsiil, tudomasul véve, hogy foldmiives az, aki a
mezOgazdasagi vagy erdészeti szakirnyl képzettséggel rendelkezik vagy ennek hidnyéban igazoltan
legaldbb 3 éve vagy mezé-, erddgazdasagi tevékenységet, illetve kiegészitd tevékenységet sajat
nevében és sajat kockézatara folyamatosan Magyarorszagon folytat, és ebb6l igazoltan arbevétele
szarmazott. Az is foldmiivesnek mindsiil, aki legalabb 25 szazalékban a tulajdoniban &llo,
Magyarorszagon bejegyzett mez6gazdasagi termeldszervezet olyan tagja, aki mez6-, erdégazdasagi
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tevékenységet, illetve mez6-, erdogazdasagi és az azokat kiegészitd tevékenységet szemelyes
kézremiikodésként végzi.

8. Vevé a 2013. évi CXXIL tv. (Foldforgalmi toérvény) 13.§ (1) alapjan vallalja, hogy a fold
hasznalatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 6t évig - a térvényben meghatirozott esetek kivételével - mds célra nem hasznositja.

Ha a tulajdonjog atruhdzasarédl szolé szerz8dés targyat képezé f6ld harmadik személy hasznilataban
van, a Vevd a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) alapjan kdtelezettséget villal, hogy a fennall6
foldhasznélati jogviszony idétartamit nem hosszabbitja meg és megsziinését koveto idére a fenti
(13.§ (1) bek. szerinti) kitelezettségeket vallalja.

9. A Felek nyilatkoznak az Itv. 19.§ pontja alapjan adott iigyvédi tajékoztatds tudomasul vételérsl,
azaz, hogy az ligylet utdn az altalanos szabalyok szerint Vevének 4%-os mértékil illetékfizetési
kotelezettsége keletkezik. Eladénak adéfizetési kotelezettsége az 5 éven tili szerzésre tekintettel
nem keletkezik. _

A jelen szerzodés megkotésével kapcsolatban felmeriild koltségeket (eljarasi illetéket és foldhivatali
dijakat 10.600,-Ft ingatlanonként) a Vev6 viseli.

Fenticken tl a Vevd az eljar6 ligyvéd részletes tajékoztatdsa utdn nyilatkozik, hogy az Itv. 26.§ (1)
bek., p) pontja szerinti vagyonszerzési illetékmentességgel kivan éIni. Az Eladoknak a fenti vevoi
dontésre tekintettel adofizetési kotelezettsége nem keletkezik.

10. Eladé ezennel feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az Ingatlanok
vonatkozdsaban a Vevé javéra a tulajdonjog fenntartassal tortént eladds ténye és a Vevd tulajdoni
igénye 1/1 — 2233/2733 arinyban adasvétel jogcimén a jelen szerz6dés alapjan az ingatlan-
nyilvantartisba feljegyzésre keriiljon.

Elad6 a Vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges Nyilatkozatot az eljiro iigyvédnél hat (6)
eredeti példinyban letétbe helyezik azzal, hogy a letétbe vett Nyilatkozat példanyait Letéteményes
iigyvéd akkor adhatja ki Vevének, illetleg nyujthatja be az illetékes Féldhivatalhoz, amennylben a
teljes vételar igazoltan megfizetésre keriilt.

A Felek kiilon okirati letéti szerz6dést nem készitenek, a letét korében jelen okirat minden szamukra
sziikséges és elégséges rendelkezést tartalmaz.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsat adja, tovabba a Felek a jelen szerz6dés alairasaval
kozosen is kérik a Foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. torvény
17.§.(1) bek. 29. pontja alapjan a Vevd javara 1/1 ~ 2233/2733 aranyban a ,,f61d tulajdonjoganak
atruhazasdra irdnyuld szerzOdés benyljtasa”nak ténye az ingatlan-nyilvantartisba feljegyzésre
keriiljén. A Felek tudomasul veszik, hogy a hatdsagi eljaras soran a mezégazdasagi igazgatasi szerv az
elézetes vizsgalata utdn, ha nem tortént azonnali megtagadés, megkeresi az ingatlaniigyi hatosagot a
tényfeljegyzés érdekében.

A term&foldre vonatkozo szabélyok, vagy a joggyakorlat valtozdsa miatti esetleges megtagadas esetén
a Felek szerzddésiiket a hatosag éltal elSirtak szerint haladéktalanul modositani vallaljak.

11. A szerz6d6 felek az ingatlanok tulajdoni lapjait megtekintették, valamint kijelentik, hogy
magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és elidegenitési képességiik nem esik korlatozas ala.

11.1. Vevé a Foldforgalmi toérvény 10.§ (2) bekezdésében foglaltak szerint kijelenti, hogy
tulajdonszerzése nem iitkozik szerzési korlitozasba, a 14.§ (1) bekezdése szerint kijelenti tovabba,
hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgiltatisdnak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozasa, 14.§
(2) bekezdése szerint vele szemben a szerzést megeldzg 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a
szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kititt.
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A foldmiives, valamint a fold tulajdonjogat - a mar tulajdonaban és a haszonélvezetében 1évé fold
teriiletnagysaganak a beszamitasaval - 300 hektar mértékig szerezheti meg (foldszerzési maximumy). A
foldmiives, valamint mezdgazdasagi termeldszervezet - a fold birtokat - a mar birtokaban 1évé fold
terilletnagysaganak a beszamitasdval - legfeljebb 1200 hektar mértékig szerczheti meg
(birtokmaximum). Az allattartd telep iizemeltetdje, a szantofoldi és kertészeti novényfajok
vetdmagjanak eldallitja csetében - a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo a
birtokmaximum mértéke 1800 hektar teriiletnagysag (kedvezményes birtokmaximum).

A részarany-tulajdon megszerzése esetében a fGldszerzési maximumot azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy a szerzé fél tulajdondban és haszonélvezetében allo foldteriilet hektarban kifejezett
térmértéke mennyiségének hiisszorosa, valamint a mar tulajdondban all6 és megszerzésre keriilo
részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyiittes Osszege legfeljebb 6000
lehet.

11.2. Vevd nyilatkezik a 109/1999. (X11.29.) FVM rendelet (Inytv.vhr.) 68/C.§-a alapjan, hogy nem
rendelkezik részarinytulajdonnal. (fgy atulajdonban nem 4llo részaranytulajdon (szdvetkezeti,
tarsasgazdalkodasi tulajdoni forma) Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdonban és haszonélvezetben 4l16, tovabba a megszerzésre kertil§ foldterilet hektarban kifejezett
térmértékének egyiittes 0sszege nem tébb mint 300.)

11.3. A Felek tudomasul veszik, hogy a szerzési korlatozasba, vagy tilalomba iitk6z0 szerzédés
semmis. Vevd Kkifejezett nyilatkozata szerint a jelen iigylettel egyiitt sem haladja meg a
hasznilataban 4ll6 foldteriilet nagysaga a rd vonatkozé szerzési korlitozast — nem foldmiives
esetén az 1 hektart személyenként, foldmiives esetén a 300 hektart.

12. A Felek rogzitik, hogy jelen okirat a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi
ajanlatnak mindsiil, melyet egységes okiratként szerzédésbe foglaltak. A jelen szerzdést a Felek az
alairasatol szamitott 8 napon beliil a fold fekvése szerint illetékes Kormanyhivatal részére fenti
hatarid6ben megkiildik jévahagyas érdekében. Ennek iigyintézésével az Eladok az okiratszerkesztd
ligyvédet bizzék meg. A Foldforgalmi torvény 21.§ (1) bek. alapjan a Felek hirdetményi witon
tesznek eleget kozlési kotelezettségiiknek. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi Giton torténd kozlése
az elektronikus tajékoztatasi rendszer keretében miik6d6 korményzati honlapon (a tovabbiakban:
kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg. A szerzddés tajékoztato jelleggel a fold fekvése
szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat polgarmesteri hivatala hirdettablajan is kifiggeszthetd az
elektronikus kdzzététellel megegyez6 id6tartamra.

Az elévdsarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hatiridén beliil tehet az adasvételi szerzodésre
elfogado, vagy az eldvasarldsi jogarél lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az
adéasvételi szerzddésnek a kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezd6dik. Az
elévasarlasi jogrol valé lemondasnak kell tekinteni, ha az elévasarlasra jogosult az e bekezdésben
meghatarozott hataridén beliil nem nyilatkozik.

13. A Szerz8d6 Felek a jelen szerz8dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint az arra illetékes
Foldhivatal el6tti (tovabba barmely hatosdg, hivatal el6tti) teljes korii jogi képviselet ellatasaval
meghatalmazzdk dr. Nyul Baldzs ligyvédet (1011 Budapest, Iskola u. 38-42., Fszt. 4., KASZ:
36066403, lajstromszam: 17521), aki a meghatalmazist jelen okirat aldirasdval elfogadja. A
meghatalmazas Kkiterjed a B400 jelii NAV-adatlap aldirisara, azonban az illetékfizetési
meghagyis atvételére ezen meghatalmazds nem jogosit. Szerz6dd Felek jelen szerzédést egyben
igyvédi tényvazlatnak is tekintik.

A Felek a jelen adéasvételi szerz6désben és a kapcsolodd egyéb okiratokban esetlegesen szerepld
névesere, hibas névirds, szdm- vagy szamitasi hiba vagy mas eliras, tovibba jogszabalyvaltozasbol
eredd, vagy eltérd hivatali joggyakorlatbol eredd kiegészités sziikségessége esetén a jelen szerz0dés
kijavitasara, k1egeszxtesere meghatalmazast adnak az eljaré igyvédnek. Az Uttv. 43.§ (4) bek. szerinti
iratosszefiizés esetén is az eljaro iigyvéd jogosult az okirat minden oldalat alairasaval elltni a Felek
képviseletében.
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A Felek rogzitik, hogy fentiek rogzitése a Felek kifejezett akarataval és tudomasul vételével tortént, a
rogzitetteken tilmenden sem ad6, sem illeték korében a Felek jogi tandcsot nem kértek és nem kaptak,
az eljaré ligyved ado és illetékoptimalizalasi, a mas célu hasznositéssal 6sszefiigg tanicsot nem adott,
felelosségét e korben kifejezetten kizarja, melyet a Felek elfogadnak.

Az eljaré tigyvéd az iigylet idGtartamabol, az esetleges jogszabalyvaltozasokbél, tovabba a nem
egyseges jogalkalmazasi gyakorlatbol eredd esetleges karokért val felelosségét kifejezetten kizarja.
Mind az Elad6, mind a Vevd tudomdsul veszi a tajékoztatast, hogy az eljard iigyvéd a hatésagok
dontése kapcsin nincsen tigydonté helyzetben, megbizdsa gondossigi kotelemként a Felek
képviseletére irdnyul. Az eljaré {igyvéd a Felek esetleges valotlan, vagy téves nyilatkozataiért nem
felel.

A Felek a vetelar meghatdrozdsa kapcsan kifejezetten tudomésul veszik az eljéaré iigyvéd
figyelemfelhivasat a Foldforgalmi tv. 23/A.§-dban irtakra, miszerint az adéasvételi szerzodés
jovéhagydsira irdnyuld eljarasban a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési
Kamardnak a szerzddessel érintett fold fekvése szerinti teriileti szerve (a tovébbiakban: helyi
foldbizottsag) 4llést foglal arrdl, hogy az addsvételi szerz8dés megfelel-e a birtokviszonyok
atlathatosagara, a spekulativ foldszerzések megel8zésére, az iizemszerii miivelés alatt 4llo élet- és
versenykepes, egységes birtoktagot képezO fOlbirtokok kialakitdsdra és megbrzésére, a helyi
gazdalkodoi kdzdsség érdekeinek érvényesitésére, az életvitelszertien helyben laké és gazdilkodo
foldmiivesek segitésére, és a mez6gazdasagban a generdcidvaltds eldsegitésére vonatkozo altalanos
agrarpolitikai és foldbirtok-politikai érdekeknek.

A helyi foldbizottsag az adasvételi szerz6dést a kéztudomasu tények és legjobb ismeretei, valamint a
beszerzett informacidk egyiittes mérlegelése alapjan a fenti szempontoknak valé megfelelés
vonatkozasaban értékeli és tdmogatja vagy nem tdmogatja, figyelembe véve a vevd meglévd
termdfoldteriileteit, eddig kotott foldiigyleteit, nem teljestilt vételi ajanlatait, erd6nek nem mindsiild
fold esetén a foldnek - indexalassal meghatirozott - 20 éves termelési iddszakra szamitott
jovedelemtermeld képességét, erdének mindsiilé fold esetében a foldnek 50 éves termelési ciklusra
szamitott jovedelemtermeld képességét, melyektol a vételar csak alapos indokkal térhet el.

14. Szerz6d6 Felek az Akr. alapjan kérik az illetékes Féldhivatalt, hogy hatirozatait az
eljard iigyvéd értesitése mellett a Szerz6dd Felek részére is kozvetleniil sziveskedjék megkiildeni.

15. Az eljaré iigyvéd felhivja a Szerz6d6 Felek figyelmét, hogy az esetleges lakcim vagy
székhelyvaltozdst az ingatlan nyilvantartisban torténd atvezetés céljabol a tulajdonjog bejegyzését
kdvetben jelentsék be az illetékes Foldhivatalnal a helyrajzi szam és az Ingatlan cimének a
feltiintetésével, annak érdekében, hogy a nyilvantartas valos adataikat tartalmazza.

16. Eljaré tigyvéd tajékoztatja Szerz6do Feleket, hogy a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
- megeldzéserol és megakadalyozasatol szolé 2017. évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjan
azonositasi kotelezettség terheli. Szerz6d6 Felek adatait a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen adasvételi
szerzGdésben keriiltek rogzitésre, a Szerz8dd Felek adatszolgaltatasara és az 4ltaluk bemutatott, 2 Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okiratok alapjan.

17. Szerz0d6 Felek a jelen szerzOdés alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy adataikat a jelen
szerzbdés és mindazon nyilvantartisok tartalmazzak, amelyekben Vevék tulajdonjogénak ingatlan-
nyilvantartasi céljabol bejelenteni sziikséges.

18. Szerz4d6 Felek kijelentik, hogy adataik helyesen keriiltek rogzitésre az altaluk bemutatott
azonosité okmanyok alapjan, azokat eljéré iigyvéd kizarolag a jelen szerzédéshez kapcsoloddan a
megbizas illetve a jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségeik teljesitése érdekében kezelheti.

19. Szerz6dd Felek jelen szerzdés alairasaval kifejezett hozzajérulasukat adjik ahhoz, hogy az
eljar6 ligyvéd azonosité okirataikr6l fénymésolatot készitsen és azokban rogzitett adatokat
szerzddéssel egyiitt kezelje.
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20. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos Polgéri Torvenykonyv
vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

A felek a jelen szerzdést, mint szabad akaratukkal mindenben egyezot, valamennyi rendelkezés teljes
kori elolvasdsa és pontrél-pontra torténd értelmezését, megmagyarazasat, sziikség esetén felolvasasat
kdvetden, az eljaré ligyvéd jelenlétében jovahagyolag alairjak.

Zsambék, 2024. oktober 8.
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