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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott a mai napon egyrésztél Nagy Istvanné /sziletett: Sass Erika Gyongyvér,
,anyja neve: _ »,adbazonositd jele: , személyl azonosito jele:

, magyar allampolgit/ 3013 Ecséd, Hirsfa utca 112. szdm alatti lakos e /2 d 6 —

mistészrSl Balazs Palné /sziletett: Randli Katalin, _ AL
adbazonositéd jele: ., személyl azonosité jele: , foldmives
nyilvantartasba vételi hatirozat szidma: /3529 Miskolc, Kozépszer utca 1.

szdm, 1/6. ajtészam alatti lakos v e v §'k6z6tt az alabbi feltételek mellett:

1. Fladé kijelenti, miszerint kizdrdlagos tulajdonit képezi a Bécs kiilteriilet 080/31. hrsz.
alatt felvett, "Szdntd" megnevezésti, minddsszesen 3 ha 2148 m” térmértékd és 100.62 Ak értékd
kiltertileti ingatlan.

2. Eladé eladja, a Vevd pedig megvasarolja a jelen okirat 1./ pontban megjelélt ingatlant, Ggy
amint az jelenleg all, minddsszesen 12.859.200,- Ft, azaz tizenkétmillio-nyolcszazotvenkilencezer-
kétszaz forint vételaron. Szerz8d4 felek a vételar meghatirozasa kapcsan figyelemmel voltak arra
is, hogy Vev6 a szomszédos telephelyingatlan kizardlagos tulajdonjogat is megszerzi, melyre
tekintettel a jelen szerzéssel érintett ingatlant Ot év elteltével telekalakitais Gtjan a
telephelyingatlanhoz kivanja vonni.

3. Szerz3d6 felek rogzitik, hogy tltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét,
illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény nincs a jogiligylet targyit képez ingatlanon, igy a

vételar eszerint torténd differencialasa melldzhetd.

4. A vételar megfizetésének modja:
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Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevd a teljes vételarat a jelen szerz6dés hatdsigi jovahagyisa és
eredménytelen kifliggesztésérdl torténd értesitést kovetd 8 naptari napon belll pénzintézeti tutalas
utjan fizeti meg az Eladé részére.

Szerz6dé6 felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadasara a vételar teljes kiegyenlitésének a napjin
kertil sor, Vevd ettSl a naptdl kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és mindazt a kart,
amely megtéritésére mas nem kotelezhetd.

5. Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy az esetlegesen fennallé foéldhasznilati jogviszony
idétartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését kovetSen a foldhasznositasi kotelezettségnek
eleget tesz, azaz az ingatlan hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositisi kételezettségének.

6. Eladé kijelenti, hogy tudomasa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. Vevd kijelenti,
hogy az ingatlant megtekintett allapotban vasarolja meg.

7. Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, azt adék vagy adok, vagy
adok moédjara behajthaté kéztartozasok nem terhelik.

Eladé kijelenti tovibb4, hogy jelen szerzédés aldirasit kovetSen sem tesz semmiféle olyan
nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a VevS tehermentes tulajdonszerzését akadilyoznia, illetve
korlatozna.

8. Eladé a jelen szerz6dés alairisaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan
beleegyezését adja ahhoz, hogy minden tovabbi megkérdeztetése nélkil a B&cs kiilteriilet 080/31.
hrsz. alatt felvett, "Szdntd" megnevezésli, minddsszesen 3 ha 2148 m® térmértéka és 100.62 Ak
értéki kiilteriileti ingatlan vonatkozasaban a Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba “adasvétel” jogcimén bejegyzésre keriiljén a tulajdonjoga egyideji torlése mellett.

9. Szerz6dS felek kijelentik, hogy magyar allampolgirok, ingatlanszerzési és elidegenitési
képességlik nincs korlatozva, valamit, hogy az elévisarlasi jog gyakorlisara vonatkozd szabalyokat
betartjak. Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv azt j6vahagyja.

10.  Vevd ajelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan hasznalatit masnak nem engedi
at, azt maga hasznalja, és ennek sorin cleget tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba
vallalja, hogy azt a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11. Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mez6- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szold
2013. évi CXXIL. tv. 16. §. (1) - (2) bekezdésébe foglalt korlatozasba nem tutkozik, és kijelenti, hogy
részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.
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12. Vevé kijelenti tovabba, hogy az. 1./ pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasiban elévasarlasi
joga a 2013. évi CXXIL. tv. 18. § (1) bekezdés €) pontja alapjan, mint olyan foldmives, akinek az
életvitelszerti lakashasznalata helye vagy a mezGgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan
teleptlésen van, amelynek kozigazgatasi hatira az adas-vétel tirgyat képezé fold fekvése szerinti
teleptilés kozigazgatasi hatarardl koziton vagy kozforgalom eldl el nem zirt maganiton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

13, Vevé a jelen szerzGdés aldirasaval kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi f6ldhasznilattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa. Vevé kijelenti tovabbd, hogy a szerzést
megel6z6 5 éven belill nem allapitottidk meg, hogy a szerzési kotlatozasok megkertilésére iranyuld
jogugyletet kotott.

14.  Vevé nyilatkozik arrdl, hogy a szerzddés targyat képezd ingatlan megszerzésével a
tulajdonaban all6 részariny-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a
mir tulajdonaban és haszonélvezetében all6, tovabbd a megszerzésre kerilé foldteriletek
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes Osszege nem tobb, mint 300 hektar.

15. A Vev6 kijelenti, hogy az Illetékrdl sz616 1990. évi XCIIL. tv. 26. § (1) bekezdés p.) pontja
alapjan illetékmentességet élvez tekintettel arra, hogy ellenérték fejében szerzS foldmives és az 1./
pontban megjelolt terméfoldet a birtokbaadastdl, de legkésSbb az illetékkotelezettség keletkezését
kévets 12. honap utolsd napjatdl szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni érték(l jogot nem
alapit, és a terméfoldet mezSgazdasagi célra hasznositja. Vevé jelen szerz&dés alairasaval kéri az
lletékmentesség megallapitasat.

16.  Jelen adéasvételi szerz&dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi allapot rendezésével
egylittjard koltségek a Vevdt terhelik. Eladé tudomasul veszi az tigyvédi tajékoztatast az 1995. évi
CXVII. tv. alapjan az ingatlanrész eladasabdl szarmazé jovedelem utini személyi jévedelemadd
fizetési szabalyokrol.

17. Szerz6dd felek kijelentik, hogy a vonatkozé ingatlan-nyilvantartasi, ad6 és illetékjog
részletesen ismerik, bejelentési kotelezettségre vonatkozd tajékoztatast kilonds tekintettel a B400
NAV adatlap kitoltésére, f6ldhivatalhoz torténé benyujtasra tudomasul veszik.

18. Szerz6d6 felek az adasvételi szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a
foldhivatal el5td képviselettel a Dr. Palesu Ugyvédi Irodat (4025 Debrecen, Hatvan utca 6. fszt. 2.;
Ugyintézé: dr. Palcsu Péter Ggyvéd, kamarai szdm: 36073267) bizzik meg, amely megbizist dr.
Palcsu Péter tigyvéd jelen okirat ellenjegyzésével elfogad.
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19. A szerz6do6 felek rogzitik, hogy az eljard tgyvéd a szerz6dés alairdsa elott a felek részére a
kell6 mértékl tijékoztatist megadta mind a tényillas, mind pedig az ingatlanok jogi helyzetét
illetSen, igy jelen szerz&dést egyben tigyvédi tényvizlatnak is tekintik.

Szerz6d6 felek hozzijarulnak, hogy az eljiré igyvéd az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi
LXXVIIL. térvény (,Uttv.). 32. és 33. §-ban irt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadilyozasardl szolé 2017. évi LIIL torvény
eléirasainak megfelel6en megkeresse a Belligyminisztérium Nyilvantartdsok Vezetéséért FelelSs
Helyettes Allamtitkdrsigit az okirati ellenjegyzéshez szitkséges adatazonosités és okmanyellen8rzés
végett. Felek a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzdjrulnak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd a
személyi adataikat tartalmaz6 okmanyokrdl fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

Jelen adasvételi szerz6dést a Szerz8d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasés
utin helybenhagyolag irjak ala azzal, hogy az itt nem szabélyozott kérdések vonatkozasiban a
Polgiri térvénykonyv adasvételre, valamint a 2013. évi CXXII. tv. vonatkozd szabilyai az
iranyadoéak.

_—--
Abatyszants, 2024. oktdber 24.

----- “11-Y¥.. G TEEe e HEs [ R T (ST TPIIE- A T S R
Nagy Istvinné, eladd Baldzs Palné, vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem: Abatijszinté, 2024. oktéber 24. !' &

Dr. Palcsu Ugyvédi Iroda
Dr. Palcsu Péter, tigyvéd




