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czbgazdasigl haszonbérleti szerz6dés

;unvh‘('t Cg\'l‘és

Péter Jozsef (s )
o "2; lakcim: 2093 "Budajend, ’Fé6 . 28.;

aninpolgarsag: magyar), inint tulajdonos haszonbdérbe ado — tovanpiakban haszonbérbeadd, masiészol

Nyakas Pince Zrt. (sz¢khely: 2073 Tk, Kézponti major; cégjegyzcket vezetd birdsag: Pest Megyei Birdsag
mint cghirdsag; cégjegyz¢k szam: 13-10-041014; statisztikai azonositd: 14498598-1102-114-13; addszam:
14498598-2-13; hegykozségl kddja: GA-37251790; Magyar Agrar-, }".lc}misx(’l'gnzdﬂs:igi ¢s Videkfejlesztés
Kamaraban fennalld  tagsiginak azonositd sziama: G207300332686) képviseletében Kérmendi Jozsef
(lakeim: 2822 Szomor, Vorosmarty Mihdly v, 6. 4.a.) vezérigazgats, mint haszonbérlé — tovabbiakban
haszonbérls

kétnek alulirott napon és helyen, az alabb meghatirozott mezégazdasigi (Oldtertlet jelen szerz6dés feltérelet
szerinti haszonbérbe adasa targydban.

I. Megallapodas

1. A haszonbérbeadd haszonbérbe adja, a haszonbérld pedig haszonbérbe veszi, a haszonbérbeadd
szabad rendelkezést tulajdonat képezd alabbi mezdgazdasigl termdfold terdiletet (a tovabbiakban:
ingatlan).

Az ingatlan adatai jelenleg az ingatlan nyilvantartas szerint:

Alrészlet jele/

Nozség B [Hrsz NMivelési dg Teriilet (ha) AK ]
Budajend 079/33 52016 0,3413 16,01
__ Osszesen: 0,3413 16,01

3. A haszonbérld az alabbt haszonbérlet dijat fizeti a haszonbérbeaddnak:
a) az clsé (2025) kezdd évben: a varhatd szElG aranykorona érték utan 2424 forint/AK
megemelve a 2024, évi KSH altal kézzdtert fogyasztor drindex névekedés mértékével és

2. A haszonbérlet 2024, november 1-t6l kezdddik és 2044, oktober 31-ig tart.

tovabbi egyszeri 4848 forint/ AK a hosszitiva bérleti szerzddés aldirdsdra tekintettel
) amasodik és azt kévetd években: a megelézé évben a sz616 aranykorona érték utan kifizetett
bérleti dij a megeloz6 év KSH altal kézzétett fogyasztdi drindex-el novelt értékben.

A haszonbérlet dif kifizetése:

a) azclsod évt haszonbérleu dij megosztva kertl kifizetésre
- elsé rész a virhatd sz6l6 aranykorona érték utin egyszeri 4848 forint/ A a megkdtste
haszonbérleti szerzddés alapjin, a foldbérlen szerzédés toldhivatali jovahagyiasat kévetd 5
napon beliil
- misodik rész: a sz616 aranykorona ériék utdin 2424 forint/AK, a KSTT dltal kodzzétert 2024,
évi fogyasztdl arindex-cl névelt éreckben 2025, november 30-dig
b) a masodik és azt kévets ¢vekben az esedékes haszonbérleti dij a targyév november 30-dig kertil
kifizetésre
¢) a haszonbérled dij kifizetése banki dtutalassal torténik.

4. Ha clemi csapas vagy mas rendkiviili esemény miatt az cléz6 5 év egyszertl ddaga alapjan kiszamitott
atlagos termés kétharmada sem termert meg, a haszonbérlé méltinyos haszonbérmérscéklést vagy
haszonbér-clengedést igényelhet. Erre iranyuld igényét kdteles még a termés betakaritdsa cldet a
haszonbérbeadéval kézolni az  agrarkar-megallapité  szerv altal kisdllitott  hatdsagi  bizonyitvany
kézhezvételét kévetd 8 napon belil.

5. Jelen szerzédésben foglalt jogok és kotelezettségek harmadik szemdély részére torténd atruhdzasa
kizdrolag az iranyitd hatosig eldzetes irasbeli beleegyezésével gyakorolhato.
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A haszonbérled szerzddés barmilven jogeimen t6reénd megszinésckor felek a™Féev. 62. §-a szerint |
clszamolni kotelesek. [aszonbérbeadd kijelenti, hogy jogtalan elényben nem részesilhet, fgy a
jogviszony megsziinésckor az ingatlanon tdmogatasbol rtént fejlesztés cxetleges maradvanyértéhének
megtéritésére koteles.

Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a jelen szerzédést sem a szerzédést koté felek, sem
jogutddaik nem jogosultak rendes felmendissal mcgsx[im'cmi. A jelen haszonbérlett szerzddés a 1/2.
pontban meghatirozott iddtartam  lejirtival, vagy coyvébként a mezé- és erddgazdasigi féldek
forgalmirdl szold 2013, &vi CXXIL tdrvénnyel osszelliged cgyes rendelkezésekrdl ¢s dtmencti
szabilyokrdl szold 2013, évi CCXIL térvény (tovabbiakban: [Fétv.) 57. §-a szerind esctckben szinik
meg.

Azonnali batalyt felmondasea kizardlag a I'étv. szerinti esetekben kertithet sor.

A jelen szerzédés megsziinésckor az ingatlant olyan dllapotban kell visszaadni, hogy a termelést

folytaini lehessen,

A szerzddés tirovat képezd (61d felett rendelkesni jocosult tulajdonos szemdélye a haszonbérlert iddszak
o) (&) )

fenndllasa alatt valtozhat pl. adasvétellel, ajindckozassal, arokléssel, ekkor az 0j wlajdonos (esetlegesen
haszonélvezd) a haszonbérleti jogviszonyban a haszonbérbeado helyére 1ép jelen szerzédds feltételes
szerint,
A haszonbérld jogosult és kdteles az ingatlant rendeltetésének megfelelSen, a j6 gazda gondossigival —
muvelési dgianak és termdészetbeni dllapotanak megfelelGen — meemuvelinl, és condoskodnt aridl, howy a
< o o i 3 o ¥ o707
fold terméképessége fennmaradjon, beleértve kiilonésen, de nem kizardlag a rendes mezdgazdasigi
munkik és a kirtevdk clleni védekezés, valamint a gyomirtds elvégzését. A haszonbérlé az ingadan
hasznainak szedése soran koteles betartant a rendes gazdalkodis szabalyait.

A haszonbérbeadsd  szavatol azéet, hogy az ingatlan a jelen Szerzddés teljes iddtartama alate

szerzGdésszerd hasznalatra alkalmas, és meglelel a jelen Szerzédés és a vonatkozd jogszabilyok
cléirdsainak, valamint axért, hogy harmadik személynek nines az ingatlanra vonatkozdan olyan joga,
amely a haszonbérldt a haszndlatban korlatozza vagy megakadalyozza,

A haszonbérld az ingatlan mivelési dgat csak a haszonbérbeadd eldzetes frasbeli hozzajaruldsival
viltoztathatja meg. Az ingatlanon épitményt létesitent, meglevd Epitményt elboutani, dtalakitant csak a
haszonbérbeado elézetes frasbeli hozzajirulasaval engedélyezett.

Az ingatlannal kapesolatos koltségek & terhek fizetése a haszonbérlét terheli. A haszonbérls kételes
betartani  az  ingatan  hasundlatival, hasznositdsival  Ssszefliggd  jogszabilyokat & hatdsigt
rendelkezéscket. A haszonbéld kételes betartant az ingatdan  haszndlataval és hasznositdsival
kapesolatos tliz-, munka-, kérnyezetvédelmi és egy¢h jogszabilyokat, illetve hatésigi rendelkezéscket.

I. Mcgallapitacok

1. A szerzddé felek megillapitjik, hogy jelen haszonbérlett szerzddés érvényessége a mezé- ¢s

crddgazdasigt foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIL toérvény (a tovabbiakban: I'6ldforpalimi
WOrvény) 39, §-a érredmében a mezdgazdasdgl igazgatdsi szerv  jovihagyasihoz kotott. A
jovihagydssal a Szerzédés a megkotésének idSpontjdra visszamendleg hatdlyossa  valik. A
jovihagyasig vagy annak megtagadisdig a Felek jogait és kételezettséoeit a fligpdben levé szabdlyok

szerint kell megfténi.

ITI. Nyilatkozatok a foldhaszndlati jogosultsig alanyi feltételének fennidlldsdrol, a jogszabilyi

clbirdsok betartdsdrdl és a jogkdvetkieczmények vallaldsdrdl

II1 A haszonbérbeadd nyilatkozatai

1. A haszonbérbead6 nyilatkozik arrdl, hogy magyar allampolgir maginszemeély.

I1.2. A haszonbésld nyilatkozatai

I

1. A haszonbérlé nyilatkozik arrdl, hogy a Poldforgalmi térvény 5. § 19. pontja szerinti,
Magyarorszagon  bejegyzett, magyarorszagi  székhelyG  mezdgazdasigl  termeldszervezet. A
haszonbérlé  mezégazdasigi  termelSszervezetként  a mezdgazdasagi  igazgatist  szervndl
510060/2014.04.28. regisztricios szamon nyilvintartisba van véve.
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A haszonbérls eléhaszonbérleti joga a hegykozséackrdl sz016 2012, évi CONIX. torvény 20/A §
(2) bekezdésére tekintettel all fenn. A haszonbérl nyilatkozik arrdl, hogy a bérbe venni kivant
ingatlan borsz6lé termdéhelyi kataszterben van. A\ haszonbérld a Nyakas Hegykdzség tagjalként az
ingatlannal szomszédos foldet hasznalod hegykozségl tag ¢s el6haszonbérlet joganak érvényesitésce
megelz6 24 hénapban  folyamatos hegykouzségl tagsdggal rendelkezett, melyrél a Nyakas
Hegykozség hegybirdja dltal kidllitott igazolassal rendelkezik.
A haszonbérlé nyilatkozik arrdl, a Féldforgalmi térvény 46. § (1) bekezdés g) pontja alapjan olyan
mezSgazdasigi termelGszervezet, amelynek a mezdégazdasagi tizemkozpontja legalibb 3 ¢ve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatisi hatdra a haszonbérlet targydt képez6 £6ld fekvése szerint
telepiilés kozigazgatdsi hataritél kézaton legfeljebb 20 km tivolsigra van.
A haszonbérls kijelenti, hogy alaptevékenysége olyan — a IFéldforgalmi térvény 5. § 14. pontjaban
meghatdrozott — kiegészitd tevékenység, amelyet a szerzodés megkotése elout legalabb 3 éve
folytatott, éves nettd arbevételénck 6bb mint a fele e kiegészitd tevékenységbdl szarmazik, vezetd
tisztségviselje e tevékenységet a szervezetben fenndlld tagsigi viszonydihoz kapesolodoan
gyakorolja és az 504/2013. (XIL 29.) Korm. rendeletben meghatirozott mezégazdasigi szakiranyt
képzettséggel rendelkezik.
A haszonbérld nyilatkozik arrol, hogy jelen szerz6dés targyat képezd (6ld haszonbérbe vételével a
mar birtokiban 1évé f8ld teriiletnagysiga nem haladja meg a Foldforgalmi torvény 16. § (2)
bekezdése szerinti birtokmasimumot, A haszonbérld elfogadja és tmudomasul veszi, hogy ha
utdlagos  ellendrzés  sorin  jogerdsen megdllapitisra kerGl a  birtokmaximumra  vonatkozo
nyilatkozatinak valotlansaga, Ugy az a Btk szerinti biintetSjogt feleldsségre vondsit és a jelen
szerzGdés targyat képezd fold haszndlata utan a jogsértd dllapot fennallisinak idotartama alatt, a
jogsértéssel érintett foldtertlet utin a részére folydsitott koltségvetést vagy curdpal unids
timogatisnak megfelels Gsszegl pénzosszeg visszalizetését vonja maga utan.
A haszonbérlé a [Foldforgalmi torvény 42, §-dban  foglaltaknak  megfeleléen az  alibbi
nyilatkozatokat teszi:
a) A haszonbérlé véllalja, hogy jelen szerzédés fennillisa alatt megfelel a Foldforgalmi
torvény 40. § (1) bekezdésében, valamint a 41. §-ban foglalt feltételeknek ¢és kijelent, hogy:
- magyar székhelyi, kizarolag magyar dllampolgir maginszemélyek tulajdoniban Allo, a
2011, évi CXCVIL torvény 3. § (1) bekezdése szerind ddathatod gazddlkodé szervezetnek
mindsil
- zartkérien mikods részvénytirsasignak mmdsiil
- a haszonbérleti szerzddés fenndllisa alatt a £61d haszndlatat masnak nem engedi at, azt
maga hasznilja és ennek sordn cleget tesz a f6ldhasznositdsi kotelezettségének.
b) A haszonbérlé nyilatkozik arrdl, hogy nincs jogerdsen megillapitott ¢s fennalld
foldhasznalatt dijtartozasa.

Az itt nem szabédlyozott kérdésekben a Polgiri Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térveny, a

Fsldforgalmi torvény és a IFétv. rendelkezéset az iranyadoak.

Jelen szerz6dés 2024, november 1-jén 1ép hatalyba.

A felek a jelen foldhaszndlati szerzédést, annak elolvasisa és egymis felé kélesdndsen visszaigazolt
covséoes értelmezése utin, mint akaratuknak mindenben megfeleldt, egyetértden és jévahagydan irjak ala.
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Kérmendt Jdzsef W .
vezérigazgatod
Eléttiink, mint tanuk elott:
Név: Boros Diniel Név: dr. Palfi Gabriella
Lakcim: 2093 Budajend, Széléskert u 10. Aép.  Lakcim: 2072 Zsimbék, Csillagerdd u. 12.
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