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Amely létrejott egyrészrol e
Hules Endre (sziiletési neve: Hules Endre; sziiletési hely és idd:
neve: . lakcim: B
személyi azonosito: adodazonositd jele:
allampolgarsiga: magyar), mint Eladé

masrészrol
Lotfi-Opata Krisztina Eva (sziiletési neve: » sziiletési hely €s ido:
ja neve: ra; lakeim:
személyi azonosito: ; addazonosito jele: llampolgarsdga: magyar),

mint Vevél és

Lotfi Arman Adim (sziiletési neve: Lotfi Arman Adém; sziiletési hely, id6:
yja neve: . 3 ; lakcim:
.; személyi azonositd: ; addazonositd jel: ); allampolgarsaga:

magyar), mint Vev§2

Vevi1 és Vevs2 a tovabbiakban egyiittesen: Vevok
Elad6 és Vevok a tovébbiakban egyiittesen: Felek/Szerzédé felek kozott az alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Ingatlan

1.1. Eladé 1/1 aranyG kizarolagos tulajdonat képezi a Pest Varmegyei Korményhivatal 4ltal
vezetett ingatlan-nyilvantartds szerint VEROCE zirtkert 5037/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 1474 m2 alapteriiletli, 0 AK értékii ,kivett zarkerti mtivelés aldl kivett teriilet” és
1555 m2 alapteriiletii 2,05 AK értékii ,,gyiimdlcsds” megnevezési, Ssszesen 3029 m?2 alapteriilet(i
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. térvény (a
tovébbiakban: Fftv.) hatélya al4 esik.

Az Ingatlanon az Fftv. 5.§ 27. pont szerinti {iltetvény nincsen.

Az Ingatlanon egy 32,73 m2 alapteriiletii befejezetlen, lakhatisra jelenlegi allapotdban
alkalmatlan téglaépiilet talalhaté (a tovabbiakban: Felépitmény). Az Ingatlanra viz, villany be van
vezetve.

Elad¢ kijelenti és szavatolja, hogy a felépitmény az Ingatlanon, t5bb mint 10 éve fennall. Eladé
tudomdsul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az épitésiigyi hat6sdg a
fennmaradasi engedély megadésa iranti eljards sordn megallapitja, hogy a Felépitmény 10 éven
belill épiilt az Ingatlanra, Gigy az épitéstigyi hatésag 4ltal a Vevék terhére esetlegesen kiszabandd
Spitésligyi birsdgot a Vevok részére megtériti. ’ S
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1.2.  Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak széljegyén az alédbbi bejegyzés
szerepel:

WOzéljegy: 467617/2024 2024.07.01

Tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, Kdlmdn Tibor sz.név: Kdlmdn Tibor a.név: Becskereki Eva
cim: 4024 Debrecen Kossuth utca 22.”

1.3.  Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi szdveges
bejegyzések szerepelnek:

»1. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 474016/2/2022.09.15

eredeti hatdrozat: 43594/2010.05.20

Vezetékjog

VMB-157/2009 engedély szamii (2210) VAC — NAGYMAROS I EP 20 kV-os fenndlld vezeték
javdra a vazrajz szerinti 31 m2 teriiletnagysagra.

jogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO Kft. torzsszém: 13804983

cim: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.”

., 2. szam bejegyzé hatdrozat, érkezési idd: 474016/2/2022.09.15

eredeti hatarozat: 47820/2009.11.19

Vezetékjog

VMB-78/2009 engedély szdmii (2211) VAC — NAGYMAROS 35 kV-os fenndllé vezeték javira a
vdzrajz szerinti 29 m2 teriiletnagysdgra.

Jjogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO Kft. torzsszdm: 13804983

cim: 1132 Budapest, Viaci ut 72-74.”

»3. szamu bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 474016/2/2022.09.15

eredeti hatdrozat: 49125/2012.12.11

Vezetékjog

VMB-49/2012 engedély szamu (20925) Verdce 0.4 kV-os 2. sz. vezetékrendszer javdra a vazrajz
szerinti 33 m2 teriiletnagysdgra.

Jjogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO Kft. térzsszdm: 13804983

cim: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.”

., 4. szamu bejegyzd hatdrozat, érkezési idd.: 474016/2/2022.09.15

eredeti hatdrozat: 46017/2019.12.10

Vezetékjog

VMB-76/2009 engedély szdmii (2214) VAC — VEROCE 35 kV-os fenndllé vezeték javdra a vizrajz
szerinti 50 m2 teriiletnagysdgra.

Jjogosult:

név: ELMU HALOZATI ELOSZTO Kft. torzsszdm. 13804983

cim: 1132 Budapest, Vaci ut 72-74.”
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., J. szamu bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 474016/2/2022.09.15
Ondllé szoveges bejegyzés a Verdce 5037, 5038, 5039, 5040 hrsz-ui ingatlanokat ésszevontam és
kialakultak a 5037/1 és az 5037/2 hrsz-u ingatlanok.”

0. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 460657/2024.01.15

Fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdanyuld szerzédés benyijtdsa
jogosult:

név: Kdalman Tibor
sz.név: Kdalman Tibor
szil:

a.néy: . !
cim:

1.4. Eladd tajékoztatja Vevoket, hogy 2023. oktober 12. napjan a jelen szerzOdés targyat
képezd ingatlan vonatkozasaban adasvételi szerzédést kotstt Kalman Tibor Vevével, azonban a
szerzddéstdl —a Vevd nem teljesitése miatt - elallt, melyhez Kalman Tibor Vevd is hozzdjarult, igy
Kélméan Tibor tulajdonjog bejegyzése iranti kérelmének torlése az ingatlan tulajdoni lapjanak
széljegyérdl, valamint a f5ld tulajdonjoganak atruhazasa irdnyuld szerz6dés benyijtisa tényének
torlése az ingatlan tulajdoni lapjanak III. részér6l (teherlap) mér folyamatban van, az erre
vonatkozé okirat az ingatlaniigyi hatdsag részére benytjtasra keriilt. Eladé bemutatja a Vevoknek
az altala és Kalman Tibor Vevd altal alairt elallasi nyilatkozatot.

1.5.  Elad¢ szavatol azért, hogy az Ingatlan — az 1.3. pontban régzitetteken kiviil - per-, teher-,
¢s igénymentes.

1.6.  Szerz6dd felek tudomassal birnak arrdl, hogy az Fftv. 18. § (1) bekezdés, (2) bekezdés és
(4) bekezdés alapjan az ingatlan vonatkozasaban a jogszabalyban megjeldlt személyeket, az ott
meghatarozott sorrendben eldvasarldsi jog illeti meg.

1.7.  Elad¢ kijelenti, hogy a targyi Ingatlan vonatkozasiban a Szerz6dés 1.6. pontjdban emlitett
esetet kivéve szerzédésen alapulo elévasarlasi jog, valamint vételi jog nem 4ll fenn.

1.8.  Elado kijelenti, hogy a szerz6dés targyat képez6 ingatlan vonatkozasaban jelen szerz6dés
aldirasanak iddpontjaban hatalyos vagy a szerz6déskotés iddpontjaban még hatdlyba nem 1épett
foldhasznalati szerz6dés nincsen.

1.9.  Szerz6dd felek rogzitik, hogy az Ingatlan gylimSlcsés miivelési 4gara tekintettel
elidegenitésére az Fftv. szabalyai szerinti korlatozasok érvényesek.

A jelen Szerzédést annak alairasat kdveten az elévasarlasi jog gyakorlasa érdekében az adis-
vételi €s a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi
szabalyokrol sz6l6 474/2013 (XI1.12.) Korm. rendelet szerint a f5ld fekvése szerint illetékes
teleplilési nkormanyzat hirdetétablajan ki kell fliggeszteni, a Szerz6dést a kifliggesztési
id6tartam (30 nap) elteltével a jegyz6 révén a mezOgazdasagi igazgatési szerv részére jovahagyas
céljabol meg kell kiildeni. 7
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2. A Szerz6dés targya

2.1.  Jelen adasvételi szerz6dés alairasaval Elado eladja, VevOk pedig egymas kozott Ys-ed — V-
ed ardnyban megvésaroljak a Szerzédés 1.1. pontjdban megjelslt Ingatlan 1/1 aranyn
kizarolagos per-, teher- és igénymentes tulajdoni hanyadat és birtokat 25.500.000,- Ft
(huszon6tmillio-6tszézezer forint) koleséndsen kialkudott vételarért, melybdl 20.000.000,- Ft
(hiszmilli6 forint) a foldrészlet és 5.500.000,- Ft (5tmillio-Gtszazezer forint) a felépitmény
forgalmi értéke.

3. A vételar megfizetése

3.1. Felek rogzitik, hogy Vevék Oner6b8l 2024. julius 31. napjdn vételi szandékuk
megerdsitéseképpen 500.000,- Ft (Stszazezer forintot) sszeget az Elado -néal vezetett

amu bankszamlajara torténd atutalassal mar megfizettek, melyet
a felek a vételdrba beszdmitandé foglalonak tekintenek. Eladé az 500.000,- Ft atvételét jelen
szerzodés alairdsaval is elismeri és nyugtazza.

3.2. Vevok jelen adasvételi szerz8dés alairdsaval egyidejiileg megfizetnek 2.050.000,- Ft
(kettdmillid-Otvenezer forintot) dsszeget foglalé jogcimén Eladd nal vezetett
T mu bankszamlajara torténd atutaldssal.

Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez
torténd teljesitésnek ismeri el. A 2.050.000,- Ft &sszegli foglald Elad6 jelen Szerzddésben
megjelolt bankszamlajan vald jovairasaval mindsiil teljesitettnek.

3.3.  Felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével tisztdban vannak, az arra vonatkozd
tajékoztatast eljaro ligyvédtdl megkaptak, igy tudomasuk van arrél, hogy a Ptk. 6:185.§ (2) és (3)
bekezdései szerint amennyiben a jelen Szerz6dés meghiGsulasaért az Eladé felelds ugy Eladd
koteles a foglald kétszeresének (5.100.000,- Ft, azaz Stmillié-egyszazezer forint) visszafizetésére
Vevdk szamara haladéktalanul, legkésébb a meghitisulas bekdvetkeztétdl szamitott 2 napon beliil,
mig ha a jelen Szerz8dés meghitisulasaért a Vevok felelsek, VevOk az adott foglalot elveszitik.

Eladé tudomdssal bir arrél, hogy amennyiben jelen szerz6dés teljesitése meghitsul, vagy az arra
jogosult személy ¢l az eldvasarlasi jogaval és ezaltal a jelen szerzédés a felek kozott meghiusul,
Elad6 koteles a foglald jogcimén atvett dsszeget Vevok részére a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
hatdrozatanak kézhezvételérdl szold ligyvédi tdjékoztatist kovetd 3 (hdrom) napon beliil
visszafizetni.

3.4.  Felek rogzitik, hogy Vevdk a vételarbdl fennmarado 22.950.000,- Ft (huszonkettémillio-
kilencszézotvenezer forint) Osszeget Oner6bdl a jelen Szerz6dést jovahagyd mezdgazdasagi
igazgatasi szerv joger0s hatdrozatanak kézhezvételérdl szolo ligyvédi tdjékoztatdst kovetd 3
(harom) napon beliil kotelesek Elado -ndl vezetett szamu
bankszamlajara torténd atutalassal megfizetni.
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Eladé kijelenti, hogy a jelen pontban megjeldlt bankszamlara torténd teljesitést sajat kezeihez
torténd teljesitésnek ismeri el. A 22.950.000,- Ft 6sszegli vételarrészlet Elad6 jelen Szerz6désben
megjelolt bankszamlajan vald jovairasaval mindsiil teljesitettnek.

Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a fennmaradé vételarrészlet megfizetésérdl eljaro tigyvédet
haladéktalanul, az iroda@drmatyas.hu e-mail cime kiildstt levélben tajékoztatja.

4. Tulajdonjog atruhazas, ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

4.1.  Felek rogzitik, hogy a Ptk. 6:215. § (1) bekezdése szerint adasvételi szerz6dés alapjan az
Eladé az ingatlan tulajdonjogénak &truhdzdsira és birtokba adasira, a Vevék a vételar
megfizetésére és az ingatlan atvételére kotelesek.

4.2. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogit — a Szerzédés 1.3.
pontjdban emlitett terheken kiviil - tehermentesen a Vevokre atruhdzza.

4.3. Felek a fentiek figyelembevételével megallapodnak abban, hogy Eladd eladja, Vevok
pedig egymas kozott Y.-ed — Yi-ed ardnyban az altaluk megtekintett és megismert allapotban
megvasaroljadk a Pest Varmegyei Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartds szerint a
VEROCE zirtkert 5037/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1474 m2 alapteriiletii, 0 AK érték{
»kivett zarkerti mivelés alol kivett teriilet” és 1555 m2 alapteriilet(i 2,05 AK értékii ,,gylimdlcsss”
megnevezEsli, 6sszesen 3029 m2 alapteriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéat annak valamennyi
természetes és jogi tartozékaval egyiitt.

4.4. Eladoé a tulajdonjogat a teljes vételar Vevok altali megfizetéséig fenntartja.

4.5. Elado a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg az okiratot szerkesztd iligyvédnél letétbe
helyezi a feltétlen és visszavonhatatlan irasbeli hozzajarulé nyilatkozatét arra vonatkozélag, hogy
Vevék tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasban adasvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon az
Ingatlan vonatkozasaban (bejegyzési engedély).

4.6.  Felek kozdsen kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az ingatlan nyilvantartasrol
sz016 1997. évi CXLI. t6rvény (a tovabbiakban: Inytv.) 47/A.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjan
az Elad6é bejegyzési engedélyének benyujtasaig, de legkésébb 6 (hat) hénapig a Vevék
tulajdonjog bejegyzésére iranyulo kérelmét tartsa fiiggdben.

4.7. A jelen Szerz6dés 4.5 pontjaban meghatarozott bejegyzési engedélyt az iigyvéd:

o Vevlk részére jogosult és koteles kiadni, a Vételar teljes Osszegének
megfizetésérol szolo irasbeli (iroda@drmatyas.hu e-mail cimre kiildstt) Eladdi
értesités esetén, vagy a Szerz6désben megjeldlt Bank igazolisidnak eredeti
példanya ellenében.

* Eladé részére jogosult és koteles kiadni, a Felek kozos és irasba foglalt felbontast,
vagy megszlinést megallapit6 nyilatkozata ellenében.
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4.8.  Felek rogzitik, hogy a letétkiadds Vevdk részére akképpen térténik, hogy eljard tigyvéd a
bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz azzal a kérelemmel nydjtja be, hogy az
ingatlaniigyi hat6sdg a jelen Szerz&déssel meginditott ingatlan-nyilvantartdsi eljarast helyezze
folyamatba, mig Eladé részére a letétkiadas a bejegyzési engedély ataddsaval torténik.

4.9. A teljes vételar megfizetését kovetGen eljard tigyvéd koteles az Elado altal tett, iigyvédi
letétbe helyezett, Vevok tulajdonjoganak feltétlen és visszavonhatatlan bejegyzéséhez hozz4jaruld
nyilatkozatot haladéktalanul — legkésdbb 2 munkanapon beliill - benyGjtani az illetékes
foldhivatalhoz.

4.10. A fentiek szerint a Felek a jelen adasvételi szerzédés alairasaval feltétleniil és
visszavonhatatlanul kozosen kérik a T. Kormanyhivatalt, hogy a Vevil Y%-ed és Vev62 Ys-ed
tulajdoni hanyadat adasvétel jogcimen a Pest Viarmegyei Kormanyhivatal altal vezetett
ingatlan-nyilvantartas szerint a VEROCE zartkert 5037/1 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott 1474 m2 alapteriileti, 0 AK értékii ,kivett zarkerti miivelés alol kivett
teriilet” és 1555 m2 alapteriiletii 2,05 AK értékii ,,gyiimolcsés” megnevezésii, dsszesen 3029
m2 alapteriiletii ingatlan tekintetében bejegyezni sziveskedjék, olyan médon, hogy az Inytv.
47/A § (1) bek. b) pontja alapjan a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarast a tulajdonjog
bejegyzési engedély benyujtasdig fiiggében tartani sziveskedjék.

5. Az Ingatlan birtokba adasa

5.1.  Felek megallapodnak, hogy Elad6 az Ingatlant a teljes vételar kifizetését kovetd 1 napon
beliil a Vevok birtokdba adja. Felek akként rendelkeznek, hogy az Ingatlan birtokba adéasa az
Ingatlan birtokdnak Vevdk részére vald atruhdzasat is jelenti egyben. A birtokbaadas tényét a
felek kiilon iven szovegezett dtadas — atvételi jegyz6kdnyvben rogzitik.

S5.2. A birtokbaadds idopontjatdl jogosultak a Vevdk az Ingatlant birtokolni, haszndlni,
hasznait szedni, és ezen id6ponttdl terheli Vevoket a karveszélyviselés, valamint az Ingatlan
birtoklasdhoz kapcsolédo koltségek viselésének kotelezettsége. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a
birtokba adds napjdig az Ingatlan birtoklasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket az Elado
kételes viselni.

5.3.  Elado kijelenti, hogy a birtokba adassal egyidejiileg hozzajarul ahhoz, hogy a koziizemi
mérdédorak Vevd nevére atirdsra keriiljenek, illetve kitelezi magat, hogy ennek érdekében minden
szlikséges nyilatkozatot megtesz és egyiittmilikddik a Vevével.

5.4.  Eladé a birtokatruhazésig koteles minden, az Ingatlan hasznélataval sszefliggd, utobb az
Ingatlant, illetve annak mindenkori tulajdonosat terhel esetleges tartozast, ismertté valt koltséget,
esedékes dijat stb. kiegyenliteni és ennek megtorténtét Vevoket felé hitelt érdemlSen, okirattal

igazolni a birtokbaadasi eljaras részeként (,,nullas igazoldsok™).

6. Szavatossagvallalasok
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6.1. Eladd szavatol azért, hogy az Ingatlan a jelen Szerz6dés aldirdsakor és a
birtokbaadaskor is — az 1.3. pontban rogzitett terheket kivéve - per- teher- és igénymentes.

6.2.  Elad¢ kijelenti, és szavatolja, hogy a jelen Szerz6dés targyat képezd Ingatlan kizardlagos
tulajdona, kiilénvagyonnak, hazastarsi vagy élettarsi vagyonk$zdsségnek nem része, harmadik
személynek az Ingatlan vonatkozasdban semmilyen jogecimen tulajdoni, kételmi vagy egyéb
igénye nem 4all fenn,

Eladé szavatolja, hogy az Ingatlan vonatkozasaban harmadik személynek ingatlan-nyilvantartasba
be nem jegyzett joga, igénye nem 4ll fenn, az Ingatlant jelen iigyletet megel6z6en més személy
részére nem ruhdzta at, az Ingatlan terhére semmiféle teher, jog bejegyzése nincs folyamatban.

6.3.  Elado kijelenti, hogy az Ingatlant semmiféle, jelen Szerz6dést megel6zéen keletkezett
ado- vagy koztartozds, illetdleg koziizemi tartozas nem terheli.

6.4. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlannal kapcsolatban a jelen szerzédés
alairasat kovetden nem tesz semminemi{i olyan nyilatkozatot, amely Vevéknek a
tulajdonszerzését akaddlyozna, igy kiilsndsen az Ingatlant nem idegeniti el és nem terheli meg,
beleértve annak a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény szerinti apportaldsat is.

7. Nyilatkozatok

7.1.  Szerz6dd felek kijelentik, hogy ismerik a mez6- és erdégazdalkodasi fldek forgalmardl
sz0l6 2013. évi CXXII. toérvény f6ld tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozd rendelkezéseit,
kiilonos tekintettel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire, az eldvasarlasi jog gyakorlasara és
az adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagydsara vonatkozo szabélyokra.

7.2.  Vevll a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. tdrvényben
foglalt kovetelményeknek eleget téve jelen szerzédés alairdsdval az aldbbi nyilatkozatokat teszi:

- Vevdl nyilatkozza, hogy foldmiivesnek nem mingsiilé belfoldi természetes személy.
- Vevdl kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog nem illeti meg.

- Vev6l Kkijelenti, hogy a tulajdondban és birtokdban 4ll6 fold teriiletnagysdga a
megszerezni kivant fold terliletnagysidgaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart (Fftv.
10. § (2) bek.), tulajdonszerzési jogosultsaga e tekintetben nem korlatozott.

- Vevdl Kkijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik (109/1999. (XII.29.)
FVM rendelet 68/C. §).

- Vevdl villalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt — a 2013. évi CXXII.
torvény 13. § (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — maga hasznilja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja tovabba, hogy a
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7.3.

foldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott S évig — a 2013. évi CXXII. torvény 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mds célra nem hasznositja.

Vevol kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a fold jelenleg harmadik személy
hasznélatdban van, a fennalld foldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja
meg, és a jogviszony megsziinését kovetd idére a fentiekbe részletezett kitelezettségeket
vallalja.

Vevdl nyilatkozza, hogy nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo
dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

Vevd1 nyilatkozza, hogy vele szemben jelen szerzddés aldirdsat megelézd 5 (6t) éven
belil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korladtozdsok megkeriilésére iranyulo
jogligyletet kotott.

Vevd1 kijelenti, hogy a birtokdban all6 f6ld jogellenes, mas céli hasznositdsa vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlanligyi hatésag a jelen szerzddést

megel6ézo 5 (6t) éven beliil foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Vev62 a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. térvényben

foglalt kévetelményeknek eleget téve jelen szerz6dés alairasaval az alabbi nyilatkozatokat teszi:

B

Vev62 nyilatkozza, hogy foldmiivesnek nem minésiilé belf6ldi természetes személy.
Vevo2 kijelenti, hogy az ingatlan vonatkozdsaban elovasarlasi jog nem illeti meg.

Vevd2 kijelenti, hogy a tulajdonaban és birtokdban allé fold terliletnagysaga a
megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart (Fftv.
10. § (2) bek.), tulajdonszerzési jogosultsaga e tekintetben nem korlatozott.

Vevd2 Kkijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik (109/1999. (XII.29.)
FVM rendelet 68/C. §).

Vev62 véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt —a 2013. évi CXXII.
torvény 13. § (2) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — maga hasznalja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vallalja tovabbd, hogy a
foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. térvény 13. §
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevd2 kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a fold jelenleg harmadik személy
hasznalataban van, a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg, és a jogviszony megsziinését kdvetd idore a fentiekbe részletezett kitelezettségeket
vallalja.
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- Vev02 nyilatkozza, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megéllapitott és fennalld
dij-, vagy egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozas).

- Vev62 nyilatkozza, hogy vele szemben jelen szerz6dés alairasat megel6zé 5 (6t) éven
beliil nem Allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyulé
jogligyletet k6tott.

- Vev62 kijelenti, hogy a birtokdban 4all6 fold jogellenes, mas céli hasznositasa vagy a
hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantigyi hatésag a jelen szerzddést
megel6zd 5 (6t) éven beliil foldvédelmi birsagot nem szabott ki.

8. Vegyes rendelkezések

8.1. Eladé és Vevdk kijelentik, hogy nagykora, cselekvéképes, magyar allampolgarok,
rendelkeznek az {ligyeik viteléhez szilkséges belatasi képességgel, eljaro tigyvéd el6tt
jognyilatkozat tételére alkalmas allapotban jelentek meg, ¢és szerzédéskotési képességiik
semmilyen korlatozas vagy kizaras ald nem esik.

8.2.  Szerz6dd felek egybehangzoan kijelentik, hogy az Ingatlan fentiekben rdgzitett
paramétereire, tulajdonsagaira figyelemmel a kolcsénosen elfogadott vételarat tisztességesnek,
piacszeriinek és - az ingatlan piaci forgalmi értéke tekintetében - kifejezetten értékardnyosnak
tekintik.

8.3.  Felek a jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, a B400-as adatlap
kitoltésével és alairdsdval, valamint az ingatlaniigyi hatdsag, a Pest Megyei Korményhivatal
Foldiigyi Osztalya, a telepiilési dnkormanyzat jegyzdje, valamint a mezOgazdasagi igazgatdsi
szerv el6tti eljarasban valé képviseletiikkel dr. Matyas Hajnal iigyvédet (székhely: 1147
Budapest, Kerékgyarté u. 2. félem. 2 ajtd, nyilvantarté kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara,
kamarai nyilvantartasi szdm: 36065132) bizzak és hatalmazzak meg. Felek kijelentik, hogy a jelen
Szerz8désben foglaltak az altaluk adott megbizdsnak mindenben megfelelnek. Meghatalmazott
jogosult a képviselet ellatdsa soran helyettesitésével mds ligyvédi irodét, vagy mas ligyvédi iroda
ligyvédjeloltjét is megbizni. Felek meghatalmazzak eljard iigyvédet, hogy a jelen szerzédésben
szerepld esetleges elirdsokat sziikség esetén kézzel 4tirva javitsa.

Dr. Matyas Hajnal iigyvéd kijelenti, hogy a fenti megbizast és meghatalmazast elfogadja.

8.4. Felek rogzitik, hogy az Inytv. 26.§ (10) bekezdése alapjan tekintettel arra, hogy Eladd
Magyarorszdgon nem rendelkezik lakdhellyel, ezért a jelen foldhivatali eljaras sordn keletkezé
iratok atvételére dr. Matyas Hajnal iigyvédet (székhely: 1147 Budapest, Kerékgyarté u. 2.
félem. 2 ajtd, nyilvéantartd kamara: Budapesti Ugyvédi Kamara, kamarai nyilvantartasi szdm:
36065132) bizza és hatalmazza meg.

Dr. Matyas Hajnal iigyvéd kijelenti, hogy a jelen pont szerinti kézbesitési megbizast és
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8.5. Felek egyezéen kijelentik, hogy teljes korli jogiigyletbiztonsagi ellendrzésiikhéz
hozzijarulnak, egyben nyilatkozzak, hogy eljaré iigyvédtsl egyidejiileg a jogiigyletbiztonsagi,
valamint a pénzmoséas- €s a terrorizmus finanszirozasinak megel6zésérdl sz616 tdjékoztatast
megkaptak, az abban foglaltaknak megfelelnek.

8.6. Eljar6 ligyvéd az Ingatlant az Ugyfélkapu 4&ltal biztositott ,,Foldhivatal Online”-
rendszerbdl kikért tulajdoni lap alapjan azonositotta, azt a Feleknek bemutatta.

8.7.  Felek tudomasul veszik, hogy a jelen Szerz6dés megkéstésével kapcsolatosan a Vevdket
visszterhes vagyonatruhédzasi illetékkotelezettség, mig az Eladdt személyi jovedelemadéd fizetési
kotelezettség terheli. Vevék tudomasul veszik, hogy az altaluk kitoltétt B400-as adohatdsagi
adatlap a Szerz6dés kotelezé mellékleteként az illetékes foldhivatalhoz benytjtasra keriil. Eljaro
tigyvéd tajékoztatja a Vevoket, hogy az adbhatdsag az ingatlan forgalmi értékét a szerzédésben
foglalt vételarnal magasabb Osszegben is megallapithatja, ebben az esetben a visszterhes
vagyonatruhdzasi illetéket az adohatdsag altal megallapitott forgalmi érték utan kell megfizetniiik.

Felek kijelentik, hogy eljaré tigyvéd illeték és add fizetési kotelezettségiikre vonatkozd
tajékoztatasat tudomdsul vették. A szerz6dé felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a fentieken
tilmenden a jelen szerzddésbdl eredden a Feleket terhelé add- és illetékkotelezettséggel
kapcsolatos tajékoztatast a NAV illetékes igazgatosagatdl kaphatnak.

8.8. Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés modositasa, kiegészitése, felbontdsa
vagy megsziintetése kizdrolag irdsban érvényes. Kijelentik tovabba, hogy a jelen Szerz6désben
foglaltaktdl eltérd, vagy azt kiegészitd szobeli megallapodas k6zottiik nem jott 1étre.

8.9.  Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen jogiigyletnél az az épiiletek energetikai jellemzdinek
tanusitasardl szol6 176/2008 (VI.30.) Korm. rendelet szerint energetikai-tanusitvany készitésére
nincs sziikség, mivel az ingatlanon tallhaté épitmény nem tartozik a jogszabaly hatalya ala.

8.10. Felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIII. tdrvény és az ligyvédi tevékenységrol
sz6016 2017. évi LXXVIIL torvény altal meghatarozott azonositasi kitelezettségnek megfelelen
az Eladé és Vevdk éltal bemutatott személyazonosité igazolvany, lakcimet igazold hatdsagi
igazolvany, valamint addigazolvany alapjan keriiltek felvételre. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval
egyidejlileg ugy nyilatkoznak, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkotésekor a sajat neviikben
jarnak el.

8.11. Szerzddé felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog- valtozds ingatlan-
nyilvintartasban torténé atvezetésének eldfeltétele a szerz6dés mezégazdasagi igazgatasi
szerv részérol torténd jogerods jovahagyasa.

8.12. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mez6 és erddgazdalkodasi foldek

forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvényben foglaltak szerint jelen adasvételi szerzédésre
a Vevoket megelozé elovasarlasi joggal rendelkez6 személy tesz elfogad6 jognyilatkozatot, a
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mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatarozata alapjan jelen szerzédés szerinti Vevok helyébe az
elovasarlasra jogosult 1€p.

Eladé tudomasul veszi és kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevdk helyébe az
elévasarlasra jogosult 1ép, gy a Ptk.6:185.§ (3) bekezdésére figyelemmel a Vevok altal kordbban
megfizetett foglald teljes Ssszegét a jelen Szerz6dést jovahagyd mezdgazdasagi igazgatasi szerv
joger6s hatarozatanak kézhezvételérsl sz616 tigyvédi tajékoztatast kévetd 3 (hdrom) napon beliil
Vevdk részére visszafizeti.

8.13. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen jogligylet megkdstésekor szabad akaratukbol
jartak el, tévedésben nem voltak, az tigyletkStésre senki nem birta rd 6ket jogellenes fenyegetéssel
és/vagy tisztességtelen befolyassal, tovabba szerz6déses nyilatkozataik megtételére nem inditotta
6ket semmilyen nevesitetlen varakozas.

Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy eljaré tigyvéd a felek szdmdra a jelen szerz6désben
foglalt jogiigylet valamennyi lehetséges kockazati tényez6jét részletesen feltarta, kérdéseiket
megvalaszolta.

Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a jelen szerzddés a Felek kozotti megéllapodéds valamennyi
feltételét a Felek szerzOdéses akaratanak megfelelden tartalmazza. Felek egybehangzoan
kijelentik, hogy a jelen szerz6dés megkotését megelézéen az Aaltaluk lényegesnek mindsitett
kérdésekben megallapodtak, azokat a jelen szerz6dés hianytalanul tartalmazza.

8.14. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi CCXIL. tv., a 2013. évi
CXXII. tv., valamint a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény rendelkezései
iranyadoak.

Felek jelen 11 (tizenegy) szdmozott oldalbdl allé szerzddést, annak kozods végigolvasasat és
értelmezését kovetden jovahagyodlag szabad akaratukbdl irtak ala.

Budapest, 2024, oktdber 02.
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Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2024. oktober 02. napjan:
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