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A szerzodes targya.

Paszab kulterulet 025/2 hrsz. alatt nyﬂvéntartott erd8 miivelési 4 g, 5 ha 916 m? térmértékd, 26,48
AK érték(i ingatlan 7881/234558-ad tulajdoni hanyada.

i ;;;TAKARNET rendszer 1génybevetelevei lekert e-hiteles tulajdoni lap -- szemle mésolat szerint az
“ ingatlan Védett terlilet, Arteriilet, Natura 2000 teriilet, Nagyvizi mederben valo elhelyezkedés,
e _Kulonleges madarvédelmi teriilet, kiilonleges természetmeg6rzési teriilet min8sitéssel van ellatva,
.+ az eladd tulajdoni hényada egyebekben per-, teher-, és igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen
gzl egy feltiintetve nincs.

'Szerzbdo felek ].‘Ongtlk, hogy az ingatlannak a fGldhasznilati nyilvantartasba bejegyzett
foldhasznaldja nincs.

. Paszab kiilteriilet 025/12 hrsz. alatt nyilvintartott, fisftott ferulet szantd, kivett vizallds, és kivett
-~ “4rok miivelési Agakban nyilvAntartott, mindosszesen 20 ha 137 mr tennertéku Gsszesen 86, 22 AK
értékfi ingatlan 7 881/84762-ad tulajdoni hianyada.,

A TAKARNET rendszer zgenybevetelevel lekért e-hiteles tulajdom Iap szemle masolat szermt az
- -ingatlan Védett teriilet, Arteriilet, Natura 2000 teriilet, Nagyvizi mederben val6 elhelyezkedés,
- Kiilonleges madérvédelmi teriilet, kulonleges természetmeglrzési tertilet mmositessel vail ellatva,
A teljes ingatlanra Vonatkozoan de az ingatlanbol 7421 m2 teruletre vonatkozoan a TIGAZ-DSO
i FOLDGAZELOSZTO Kft. (4200 Hajdtszoboszls, Rakéezi u.-184.) ]avé,ra a I/1, pontba :
' vezetelq og kertilt bejegyzésre. A fentieken tilmenden a szerzbdés térgyét képezé tulaJ doni hanyad
per-, teher- és 1genymentes azon elintézetlen széljegy feltiintetve nincs.

' Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy TAKARNET rendszer igénybevételével 700001/4342/2024 .
. sz. megrendelésszdmon lekért e-hiteles fSldhasznalati lap — részleges szemle mésolat szermt az .
N mgatlannal kapesolatban bejegyzett folhasznalé Téthné Minya Anett (sz.1. Minya Anet, sz. 1988 _
anyja neve: Zakar Magdolna Erika) 4531 Nyirpazony, Réko6czi utca 13. sz. alatti lakos, aki- 2022.
aprilis 24. napjatdl szivességi foldhasznalat jogeimén az ingatlan ,b” aljeldl szant6 miivelési agn -
tertiletéb8l 1 ha 7500 m2 (22,57 AK) teriiletet haszndl, A hasznalat Jogcunébbl eredéien a__
- foldhasznalat id6tartama hatdrozatlan és ingyenes. .
Eladé li elenti, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel érintett tulajdom hanyadét hatalyos vagy a
szerz6déskotés idGpontjdba még thatdlyba nem 1épett ﬁ)ldhasznalatl szer

tobblethasznalati megallapodas nem érinti. Dr PAMEU%EI VIOLA v
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- Paszab kilteriilet 025/13 hrsz, alatt nyilvantartott erdé miivelési agu, 1 ha 2811 m? ténnértékﬁ,
6,60 AK értékii ingatlan 7881/234558-ad tulajdoni hdnyada.

A TAKARNET rendszer igénybevételével lekért e-hiteles tulajdoni lap — szemle mdsolat szerint az
ingatlan Védett teriilet, Arteriilet, Natura 2000 teriilet, Nagyvizi mederben valé elhelyezkedés,
Kiilénleges madérvédelmi teriilet, kitiénleges természetmegbrzési teriilet minGsitéssel van clldtva,
az elado tulajdoni hanyada egyebekben per-, teher-, és igénymentes, a tulajdoni lapon elintézetlen
széljegy feltlintetve nines.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy az ingatlannak a foldhasznalati nyilvantartdsba bejegyzett
féldhasznéldja nines. :

- Paszab kiilteriilet 025/14 hrsz. alatt nyilvéantartott erdd mivelési 4gd1, 1 ha 3437 m2 térmeértekd,
6,99 AX értékil ingatlan 7881/234558 tulajdoni hanyada.

A TAKARNET rendszer igénybevételével lekért e-hiteles tulajdoni lap — szemle masolat szerint az
ingatlan Védett teriilet, Arteriilet, Natura 2000 teriilet, Nagyvizi mederben valéd elhelyezkedés,
Kiilénleges madirvédelmi teriilet, kiilonleges természetmeglrzési teriilet mindsitéssel van ellatva.

A teljes ingatlanra vonatkozdan, de az ingatlanbdl 392 m?2 teriiletre vonatkozoan a TIGAZ-DSO
FOLDGAZELOSZTO Kft. (4200 HajdGszoboszl6, Rakéczi u. 184.) javira a TI/3. pontba
vezetékjog kerlilt bejegyzésre. A fentieken tilmenden a szerzGdés targyét képezd tulajdoni hanyad
per-, teher- és igénymentes, azon elintézetlen széljegy feltlintetve nincs.

Szerz6dd felek régritik, hogy az ingatlannak a foldhasznédlati nyilvantartdsba bejegyzett
foldhasznaldja nings.

Nyilatkozatok a foldre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések alapjan

2./ Felek megallapitjak, hogy a jelen ad4svételi szerz8dés targyat képezd ingatlan a mezd- €s erddgazdaségi
foldek forgalmardl szl 2013. évi CXXIL térvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 4.§-a alapjén a
Foldforgalmi tv., valamint a mez8- és erd3gazdaséagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl &s Atmeneti szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIL tdrvény (a
tovabbiakban; Fétv.) hatalya ala tartozik.

Vev6 eladdnak az 1./ pontban részletesen megjeldlt ingatlan megvéasérlasara vételi ajénlatot tett, amit elad6
— jelen okirat aldfrdsaval is elismerten — clfogadott, ezért felek azt a Foldforgalmi tv. 21.§ (1) bek
rendelkezéseire is figyelemmel egységes adasvételi szerzédésbe foglaliak.

A foldforgalmi torvény 19. § (5) bekezdés a) pontja alapjan, jelen addsvételi szerz6dés 1./ pontjaban
megjeldlt f5ldek egybefoglalt vételdron kertilnek eladasra, mivel azok egymassal szomszédosak.

2.1. Vevé kijelenti, hogy 6 foldmiivesnek mindsiil6, belf6ldi természetes személy és tagallami
allampolgdr, aki az adésvétel targyat képezd ingatlanban t6bb, mint hdrom éve tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostirs, ezért 6t a Foldforgalmi tv. 18.§ (3) bekezdés alapjan, elévasirlasi jog illeti

meg.

2.2, Vev8 Kkijelenti tovibb4, hogy a jelen addsvételi szerzOdéssel megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt a birtokéban 1&v8 £61d tertiletnagysiga nem haladja meg az 1200 hektart, valamint
a mér tulajdondban & haszonélvezetében 16v6 f51d a jelen adasvételi szerzbdéssel megszerezni kivéant £61d
teriiletnagységanak beszdmitasdval egyiitt sem haladja meg a 300 hektart. A 109/1999 (XI1.29.) FVM

Rendelet 68/C. § szerint vevé kijelenti, hogy nem rendelkezik részariny-tulajdonnal.

tgyvéd
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- Vevd a 2013. évi CXXIL. tv. 13-15.§ rd vonatkoz6 rendelkezései alapjan az alibbi nyilatkozatokat teszi:

Villalja, hogy a jelen addsvételi szerzédés targyat képezd f0ld hasznalatit mAsnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségenek tovabba véllalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szémitott 5 évig-a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (3) bekezdésben meghatérozott
esetek kivételével - mas célra nem hasz;nositja Vallalja, hogy az esetlegesen fermallé fSldhasznalati
jogviszony idStartamét nem hosszabbitja meg, és annak megsziinését kovetd idbre az el6z6ekben villalt
kotelezettségemek maradéktalanul eleget tesz.

Kijelenti, hogy nincs a fildhasznalatért jaré ellenszolgéltatisanak teljesitésébbl eredd barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megé,llapitott és fenmalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhasznalati dijtartoz4s).

Kijelenti, hogy vele szemben a jelen szerzést megelﬁzo 5 éven belul nem 4llapitottdk meg, hogy szerzem
korlatozésok megkeriilésére irdnyuld Jogugyletet kotott.

Vevd jelen vagyonszerzéssel Osszefiiggésben 1lletékmentesseget kivin igénybe venni, ezért az
illetekekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv, 26.§ (1) bek. p) pontjéra hivatkozéssal jelen okiratba foglaltan
nyﬂatkozﬂc, hogy a jelen addsvételi szerz8dés targyat kepe26 foldet a birtokbaad4st6l, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kdvets 12. hénap utolsé napjatél - vagyoni értéki jo ggal terhelt termdé1old
szerzese esetén a vagyoni értékll jog megsziinésétol, megszuntetését61 de legkésébb az illetékkitelezettség
keletkezését kvetd 5. &v utolso napjatdl szamitva 5 évig — a terméfold tulajdonjogat niem idegeniti el, a
term6foldon vagyoni értékd loszot nem alamt ésa tennof’oldet mezs-, 111etve erd8gazdasagi tevékenység

cel_]ara hasznos1t]

Eladé és: Vev6 (a Foldforgalmi tv. 13.§ (4) bekezdésében foglaltakra telﬂntettel) kotelezettseget vallalnak
arra, hogy az ingatlan vonatkozisaban 3. . személlyel esetleg létrejbtt - és fennalld, foldhasznélati
nyllvantartésba bejegyzett, vagy azon kiviili féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbltj dk meg,
és vev kitelezettséget vallal arra, hogy a 3. személlyel esetlegesen fennallé foldhaszndlati j jogviszony
megszﬁnését kdvetd 1dore a Foldforgalmi tv. 13.§ (1) bekezdésében foglalt kitelezettségeket véllalja.

Szer26d6 felek tudomdssal birnak arrél, hogy jelen adasvételi szerz8dést az elﬁvésarlésra Jogosultakkal
hlrdehnényl uton kozolni kell, illetve azt a mezOgazdasigi igazgatdsi szervnek jéva kell hagynia.

Tudomasul ‘yeszik tovabba, hogy amennyiben el6vasarldsi jog gyakorldsdra irdnyulé olyan nyilatkozat
K elynek jogosultja- jelen adasvételi szerz6dés szerinti vevGvel azonos rarighelyen éll, Ggy a
al) '}'-torvény 28/A.§ alapjan a mezbgazdaség1 1gazgata31 szerv az adasvételi szerzédést a jelen
ermtl vevovel hagy_|a Jova

test elad6 mér most Jelen okiratha foglaltan akként ny:latkoznk, hogy a Foldforgalmi
9 § (2) bekezdese szermt ot megllleto valasztasx ]oganak gyakorlasa esetén, a jelen

hén dén k vételara Osszesen: 1 360 000 Ft a Paszab kiiltertilet 025/13 hrsz ingatlanban eladé tulajdoni
hanyadén_al_{ vételara osszesen 32 000 Ft, valamint a Paszab kiilteriilet 025/14 hrsz. ingatlanban eladé
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A Vételar teljesitésének modja és hatarideje

4./ Vevé a 3./ pontban rdgzitett 1.550.000,- Ft, azaz Egymilli6-Stszdzotvenezer Forint vételarat a Jelen
adasvételi szerz8dés alafrisdval egyidejiileg dtutalja az eladé nevén az OTP Bank Nyrt. altal vezetett
11773432-00098528-00000000 sz. bankszdmlara. Eladé k:gelentl hogy a fenti bankszimlara torténd
teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatélyos teljesitésnck ismeri el. Az utalas akkor tekmtendo
teljesttettnek, amikor az az Eladd fentiekben megadott bankszAmlajan Jovéirésra keriilt.

A tulajdonjog atruhdzasa — ingatlan-nyilvantartasi bejegyzes

5./ Eladé a teljes vételdr vevd dltali hidnytalan megfizetésére tekintettel jelen okiratba foglaltan feltétlen
és visszavonhatatlan hozzijarulisat adja ahhoz, hogy Bondar Krisztidn Janos vevé tulajdonjoga az
1./ pontban részletesen megjeldlt ingatlan tulajdoni hdnyadokra addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon a kévetkezdk szerint:

Helyrajzi szém ' Tulajdoni hanyad

Paszab kiilteriilet . 025/2 lirsz, ' : 7881/234558
Paszab Jiilteriilet (25/12 hrsz. 7881/84762
Paszab killtertilet D 025/13 hrsz. . .7881/234558 .
Paszab kiilteriilet . . - 025/14 hrsz. : o 7881/234558

6./ Eljaré tigyvéd téjékoztatja szerzodo feleket, hogy ha a mezogazdasé.gl 1gazgatasz szerv a Foldforgalmi
tv. 23. § (1) bekezdése szerinti vizsgalat és ellendrzés alapjén nem tagadja meg az adasvételi szerz6dés
jévahagyésat, a 20. §-ban foglalt esetben haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsdgot allasfoglalasanak: .
kiadésa céljabdl és ezzel egyidejlileg megkeresi a f5ld fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot o
fold tulajdonjogdnak diruhdzdséra irdnyuld szevzddés benyijtdsa tényének feljegyzése érdekeben.

A ,fold tulajdonjogdnak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzédés benyijtdsa tényének” jelen adasvétel targyat
képez ingatlan tulajdoni lapjéra torténd feljegyzését kovetden tovabbi jogokat — a jogszabalyon, birdsagi
vagy hat6sagi hatdrozaton alapuld, tovébba az Inytv. 16. § e) és f) pontjaban meghatarozot jogok
kivételével, de az Inytv, Vhr. 29/A. § (2) bekezdés szerint, a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel — csak
a szerzGdés alapjan torténd tulajdonosvaltozds bejegyzésétdl fiigg6 hatéllyal lehet bejegyezni. A
feljegyzésben valamint a tovabbi jogokra irdnyuld bejegyzésekben erre utalni kell.

Birtokatruhazas

7./ Felek megéllapodnak, hogy vevd az ingatlan blrtokéba ateljes vételar megﬁzetesenek napjan lép. Vevé
a birtokbaadéstél jogosult hiizni az ingatlan hasznait, 1lletve koteles viselni terheit.

Szavatossag

8./ Elad6 kifejezetten szavatolja az ingatlan tula_]donjogét tovabba annak per- teher-, igény- és
szolgalommentességét.
Vegyes rendelkezesek

9./ Szerz6db felek kijelentik, hogy okirat s_zerkeszt& ellenjegyzd ligyvédtol a jogiigyletet érintd valamennyi
Iényeges jogkérdésrdl részletes felvildgositast kaptak azzal, hogy add- és illeték szabalyok tekintei¢ben a
jelen okiratba foglaltakon tii thjékoztatdst nem kértek.

10./ Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés megkotésével felmeriilt koltségek a Vevé terhét
képezik, igy kiilondsen az ingatlan tulajdoni lapjanak kéltsége, foldhivatali eljarasi dij, valamint, az
okiratszerkesztéssel felmeriild tigyvédi munkadi] Dr. PAMPUCH VIOLA

figyved.
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/ Szerz6dé felek kitelezettséget vallal arra, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodést a
nezdgazdasagi igazgatasi szerv barmely okbél nem hagyja jév4, Ggy az errbl sz616 hatdrozat résziikre
torténd kézbesitését kovetd 15 napon beliil a jelen adasvételi szerzédés targyat képezd ingatlan tulajdoni
hényadokra, azonos vételdron a jévdhagyast megtagadd ok kikiiszobolésével ismételten megkstik,

Szerz6d6 felek a jelen adasvételi szerzddés alapjén lefolytatdsra keriil tulajdonos véltozast ftvezetd
ingatlan-nyilvéntartasi eljérds lezArisdig kotelesek a lakeimiikben bekdvetkezd valtozdst egyméssal és
eljaré tigyvéddel haladéktalanul k6z&lni, :

12./ Felek kijelentik, hogy jelen okirat teljes korien tartalmazza az eljard jogi képviselének adott
megbizésukat, igy az okiratba foglaltak egyben iigyvédi tényvazlatnak is minstiinek.

13./ Szerz6d§ felek kijelentik, hogy mindketten magyar allampolgarok, ﬁgyle_tkﬁtési képességiiket sem
jogszabaly, sem hatGsgi vagy birbsagi hatdrozat, sem pedig tényleges 4llapotuk nem korlatozza, illetve
nem zérja ki.

- Szerz6d§ felek kifejezetten tudomésul veszik, hogy okiratszerkesztd iigyvéd személyes okményaik
érvényességet az azokban szerepld adatok nyilvantartdssal térténd egyezéségét az ligyvédi tevékenységrél
- 82616 2017. évi LXXVIIL tv. 32. § alapj4n kdteles ellenSrizni, a személyiadat- és lakcimnyllvantartasbol

: elektromkus titon térténd adatigényléssel.

A péﬁzrno'sés megel6z&sérSl és megakadalyozésardl sz6l6 2017. év1 LIIL. tv. (Pmt.) toérvényben foglalt

| - ligyfél-atvilagitasi kotelezettség teljesitése korében eljard figyvéd megéllapitja, hogy pénzmosasra, vagy

. tetrorizmus finanszirozaséra utal6 tény, adat, kérilmény a jogiigyletben érintett igyfelek vonatkozdsdban
nem meriilt fel. Szerzddé felek jelen okirat alairaséval biintetGjog gi fclel&sséguk tudataban kijelentik, hogy
- jelen ok:lrat alélrasa soran 2] jat nevukben jérnak el.

Szerz6d6 felek a személyes adataikban, igy kiiléndsen lakcimikben esetlegesen Bekovetkezo véltozast az
tgylet sordn egymésnak, illetve okiratszerkesztd, ellen; egyzo ‘ligyvédnek kételesek haladéktalanul
bejelenteni.

14./ Szerz0d8 felek megbizést adtak Dr. Pampuch Viola (4400 Nyiregyhéza, Virdg utca 24.., kamarai
azonosité: 36066748, adészam: 70231913-2-35, e-mail: ugyved@drpampuchhu, tel.: 70/368 14-83)
'ugyved részére jelen adasvételi szerzddés elkeszﬁesere ellenjegyzésére, a mezOgazdasagi igazgatisi szerv
-~ el6tti teljes hatésagl jovéhagyési eljardsban (ide értve a kérelem helyettiik &s neviikben t5rtén6 alairdsat is),
tovabba a teljes foldhivatali eljarasban képviseletitk ellétasara mely megbizést eljard ligyvéd jelen okirat
alafrasdval eIfogadJa

Eljaré ugyved koteles amez8gazdasigi igazgatasi szerv hatdrozatait szerz6dé felekkel 3 munkanapon beliil
postai uton, igazolhatd médon torténé megkiildéssel, vagy az irat személyes ataddséval kozolni, a felek
éltal jelen okiraban rdgzitett, vagy a késSbbickben a jelen addsvételi szerzbdes 11./ pontja szerinti
- adatvaltozds kézlését kovetden az annak megfeleld lakcimre (kézbesnem cimre).

Szerzddé felek megéllapodnak, hogy amennylben a fentwknek megfelel6en megkiildétt postai kuldemeny
,;nem kereste”, , elkdltzott”, a »cim nem azonosfthat4”, ,,cimzett ismeretlen”, , kézbesités akadalyozott™,
Hatvételt megtagadta” jelzésekkel é&rkezik vissza a feladéhoz, a visszaérkezést kivet 5. napon a
kuldeményt kezbe51tettnek kell tekmtem

A felek egybehangzoan klj elentik, hogy a jelen 6 (hat) sorszamozott oldalbol €s 14 (tizennégy) pontbol allo
szerz6dés, mely 8 eredeti példanyban (melyb6l 2 példény biztonsdgi okmdanyon) késziilt, teljes kiriien,
h1anytalanu1 és egybehangzo6an, valamint helyesen tartalmazza el8zetes tirgyalésaik és egyeztetéselk SOTan
kélesdndsen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely a jelen szerzfdésben foglalt ny11atkozata1kka1
mindenben megegyezﬂc

g Dr PAMPUCH VIOLA
s T igyad
4{00 Nylregyhéza V‘ré_g utca 24

; Zoltan Pal Bondar Krisztian Janos Dr. Pamp ch Viola
cladé vevl Cdgyvéd




A szerzddés valamennyi példanyét ellenjegyzd ugyvéd gy fuz1 dssze, hogy annak lapJ ai az okJrat serelme
nélkiil ne 1egyenek megbonthatok.

Jelen okirat egyben tényvézlatnak is mindsiil azzal, hogy felek kijelentik és a.szerz6dés alairdsaval
igazoljak, hogy megbizdsuk terjedelme €s tartalma a szerz6désben keriilt r0g21tesre Felek Jelen okirat
alairasaval igazoljdk, hogy annak egy-egy credeti példanydt eljard figyvédtsl a mai napon atvették.

Nyiregyhéza, 2024 oki6ber 24.

vevd

Dr. PAMPUCH VIOLA
o Aigyved
4400 Nywegyhaza Virdg ut 'f :,

4

Jelen adasvételi szerzGdés e].kesz1tettem, ellenj egyzem,
Nyiregyhdza, 2024 oktober 24,

gyved
4400 Nyiregyhéza, Virdg utca 24.
KASZ 36066748
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