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Vidéklzjleszidsi Kamardban fenndlld tagsdgdnak azonosilé szima:-) 4287 Vimospéres. Szabadsdg uiea 7. szdm alau
lakos. magyar dllampolgdr. a tovdbbiakban. mint Eladé,
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anyja neve: személyi azonosild jele: addazonosila jele: . Magyar Agrir-és
Elel miszergazdasdgi &s Vidékfejleszidsi Kamardban fenndlld lagsdgdnak azonositd szima: ) 4287

Vdmmpuu Nyfrdbrdnyi a1 [4/A, szdm alatti [akos, magyar dllampolgdr, mint Vevd,
Kézdt a mai napon az alibbi feltéielekkel:

1A szerzddd felek rigzitik, hogy az Eladd I/} ardnyd wulajdondt képezi o Vamospéres kitlteriilet 0570 hehraizi SZAma.
“a) szdntd by fdsfott teriilet ¢) erdd” milveldsi Agd. Osszesen 6 ha §116 nm alapteriiletii, 63.08 AK énékil. 5. 6. 4 és 1
mindséei oszldlyit Kitlteriileti ingatan, amely ténylegesen 4287 Vamospéres kitlieriiletén talilhatd. Az mgallanho!
o “n)szdnld” mivelési dgii: 4 ha 6937 nm onagysdzgd, 51.21 AK értéki. amelybdl
o 3 mindségi osztdlyi: 3 ha 0032 am nagysdgi. 40,46 AK énekii
o 6 mindségi osztdlyd: | ha 6283 nm nagysdgt, 10.73 AK értéka,
e “b) fasitolt teriilet” miiveldsi dgi: 4 mindségi osztdlyd, 6134 nm nagysagi, 344 AK éridkil,
o Teherdd” miveldsi dgd: 4 mindségi osztdlyi, 1 ha 5045 nm nagysdgd. 8.43 AK kil

A felek megédllapadnak, hogy jelen addsvételi szerzbdés tdrgya a fenti ingatlanbéi o
®  a)szdntd” mitvelési dgi alrészlet: 4 ha 6037 nm nagyséed, 51,21 AK érigkil, amelybol
o 5 mindségi osztalyd: 3 ha 0632 rim nagysdgd. 40,46 AK értéki,
o 6 mindsdégi osztdlyd: | ha 6285 nm nagysdgid, 10,75 AK értékil, és a
e b fasitolt teriilet” miveldsi dgu alrészlet: 4 mindségi osztalyd. 6134 nm nagysdgd. 3.44 AK sk,
amely ingatlanrész Gsszesen 53071/68116 tulajdoni hdnyadnak felel meg. amelyet a Vevé az Eladété] megvdsdrol.

A felek rGgzitik. hogy nem képeri az addsvételi szerzddés tirgydt a fenti ingatlanbdl a “c} erdd™ miveldsi dgil alrészlet,
amely 4 minbdscel osztalyd. 1 ha 5045 nm nagysdgi. 8.43 AK értékil. amely 13043/68116 tulajdoni hdnyadnak felel meg,
amely ingatlanrész tovibbra is az Eladé tulajdondban marad.

2./ A Vevé nyilatkozata:

2.1 A Vevd. mint szerzd & nyilatkozik, hogy helyben laké szomszédnak. valamint foldmivesnek minsiil és dstermelk
csalddi gazdasdgdnak tugja, vagyis az aldbbi jogszabdlyi feltéieleknek megfelel:

- helvben lakd: a Vev kijelenti. hogy az €letvitetszerii lakdshaszndlata helye legaldbb 3 dve olyan telepiilésen {Vimospéres)
van, amelynek kozigazgatdsi teriiletén az addsvéleli szerzodés targyat képezd fold fekszik.

- helvben lakd szomszéd: a Vevd tobb, mint 1 éve tlajdonosa a Vamospéres kiilteriilet 0366/6, 0582713, 03582/14 hrsz-i
ingatlanoknak &s t&bb. mint 1 éve foldhaszndldja a Vdmospéres kitlteriifet 0366/3 hrsz-d ingatlannak, amelyek
szomszédosak az addsvéteti szerzddés targydl képezd 1./ pontban meghatdrozott falddel, “

- foldauives: a Debreceni Jardsi Fdldhivata szdmi hatdrozatival a Vevdt, mint foldmiivest
nyilvintartdsba vette. vagyis a Vevd Magyarorszdgon nyilvantartdsba vett beifsldi természetes személy, aki a 2013. évi
CXXIL torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletben meghatirozott mezdgazdasigi  képrettséggel rendelkezik, a
szakképzettséget igazold okirat szdma:

- Ostermeldk csalddi gazdasdgdnak tagja: a Vevd kijelenti, hogy t8bh, mint 1 éve dstermeldk csalddi oavdasfesnak

képviseitie €s tagja (FELIR azonositd: viéarail levékenységek: dslermeldi tevékenység
dstermeldk csalddi gazdasdgdnak képvisel6ie NEBIH csalddi gazdasdgot nvilvantartdcha vevd hatdsdg: Hajdd-
Bihar Megyei Kormdnyhivatal, Sstermeldk csalddi gazdasdgdnak nyilvantartdsi szdma; Gstermeldk csaladi

gardasdgiban beldlidn szerep: képvisel6. dstermeldk csalddi gazdasdgdnak kdzponia: 4287 Vimospéres. Nyirdbranyi it
14/A.3,

2.2 A Vev{ foldhasznositdsi kételezettségvillalisa: A Vevd jelen szerzddésben loglalt nyilatkozaldban valiaija - a mezd-&s
erdiigazdasdgi fBldek forgalmdrdl szdié 2013, évi CXXIL wirvény 13, § (1) bekezdése alapjdn - hogy a f6ld haszndlatit
masnak nem engedi dt. azt maga haszndlja, s ennek sorn eleget tesz a féldhasznositdsi kitelezettségének, tovdbbd vallalja.
hogy a [8ldel a tulajdonszerzés iddpontjitél szémitott 5 évig - a 2013, &vi CXXI. tbrvény 13.§ (3) bekezdéshen
meghatdrozott eseiek kivételével - mds célra nem hasznosilja.
Abban a nem vdrt esetben, amennyiben jelen szerzddés Lirgydl képeyd f6id harmadik személy fdldhaszndlatdban lenne, arra
az esetre a Vevd jelen szerzddésben foglalt nyilatkozatdban villalfa - a mezd-és erddgazdaségi fldek forgalmdrd] sz6ic
2013, évi CXXIL 1rvdny 13, § (4) bekezdése alapjdn - hogy p fenndlld fSidhaszndlati jogviszony idéiariamdt nem

hosszabbitja meg s a féldhaszndlati jogviszony mwsmnuct koveth jddre villaljaa ”0] A.8vi CYYIL sisrvény 130§ (1)
o8 .
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bekezdésben foglalt kotelezettségeket, vagyis azt, hogy a fold haszndlatdt méisnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és
ennek sordn eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezetiségének, tovibbd villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szdmitott 5 évig - a 2013, &vi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem
hasznositja.

2.3. Nyilatkozat a foldhaszadlati dijtartozdsrdl: A Vevl nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXIL torvény 14. § (I} bekezdése
alapjén, hogy nincs a foldhaszndlatért jard ellenszolgdltatdsdnak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhaszndlattal
kapesolatos jogerGsen megéilapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovdbbiakban egytitt: foidhasznélati dijtartozés).
2.4. A Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven belul nem allapftottdk meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kotott.

2.5. Vevd tulajdonszerzési jogosultsdga:

A Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem iitkozik termdfsldszerzési korlatozdsba, tovdbbd a 2013. évi CXXIL térvény
16.§ -dban meghatdrozott foldszerzeési maximumot tulaidonszerzése nem haladja meg.

A Vevd nyilatkozik, hogy a 2013, évi CXXIL torvény 16.§ -dban meghatdrozott birtokmaximumot tulajdonszerzése nem
haladja meg.

2.6. Vevi nyilatkozata részardny-tulajdonnal valé rendetkezésrol:

A Vevo nyilatkozik - az ingatlan-nyilvantartdsrdl széld 1997, évi CXLL tv. végrehajidsdrdl sz6l6 109/1999.(X11.28.) FVM
rendelet 68/C. §-a szerint - hogy nem rendelkezik részardny-tulaidonnal.

3./ Az Elado nyilatkozata:
3.1. Az Eladd szavaiolja az addsvétel tdrgydt képezd ingatlanrész per-, teher-, és igénymentességét, valamint azt, hogy 3.

személynek nincs az ingatlanrész vonatkozdsdban olyan joga, amely a Vevot az ingatlan haszndlatéban vagy birtokldsdban
akadalyoznd, illetdleg korldtoznd.

3.2. Nyilatkozat foldhaszndlatrél: Az Eladé kijelenti, hogy az addsvétel tdrgydt képezd ingatlan az & foldhaszndlatiban és
birtokdban van. Az Eladd kijelenti, hogy az addsvétel tirgydt képezé ingatlant hatdlyos vagy a szerzbdéskotés iddpontjdban
még hatdlyba nem [épett foidhaszndlati szerzGdés vagy tobblethasznélati megéllapodas nem €érinti.

4./ A Vevd nyilatkozik, hogy el6vdsérlasi jogosultsdga a mezd-€s erddgazdasdgi foldek forgalmardl sz616 2013, évi CXXIL
torvény 18. § (1) bekezdésének c) pontjan és ezen fogosulti csoporton belill a 18. § (4) bekezdés a) pontidn alapui,
vagyis a Vevd olyan foldmiives. aki helyben lakd szomszédnak mindsiil és lepaldbb 1 éve Ostermeldk csalddi gazdasdginak
tagja.,

A Vevd tudomdsul veszi, hogy jelen szerzédés hirdetményi dton térténé kdzlése az elektronikus tdjékoztatisi rendszer
keretében mitkédd kormdnyzati honlapon torténd kdzzététellel valdsul meg és az eldvdsarlasi jog jogosultja a kozlés kezdd
napjétdl szdmitott 30 napos jogvesztd hatdridon belill tehet az addsvételi szerzddésre elfogadd, vagy az elévisarlasi jogrdl
lermnondd nyilatkozatot,

Amennyiben az eldvdsdrldsi jognyilatkozatot tevl elOvidsdrldsra jogosult a fGldforgalmi torvény szerinti ranghelyek
sorrendjében elérébb dlldnak bizonyul, akkor kézte €s az Eladd kozitt az adasvételi szerzddés 1étrejon jelen szerzédésben
rbgzitett feltételekkel, mivel az Eladdt az olyan elfogadd jognyilatkozat koti, amelyet az eldvésarldsra jogosult hatdriddn
beliil tesz meg €s a jognyilatkozatdban az addsvételi szerz6dést magdra nézve teljes korlien elfogadia.

Ebben az esetben a Vevd helyébe 1€pd eldvisdrldsra jogosultat az adasvételi szerzbdésnek a Vevdre vonatkozd rendelkezéset
Jjogositjdk €s kitelezik.

Tobb, azonos ranghelyen 116 elévasarlasra jogosult esetén az Eladé kijelenti, hogy jelen addsvételi szerzédés szerinti Vevit
vilasztjak (Foldforgalmi tv. 22. § (2) bek.), vagyis ebben az esetben is a Vevd részére értékesiti az ingatlanrészt.

5./ A szerz6dd felek megdllapodnak abban, hogy az Eladd eladja, a Vevd pedig megvisdrolja az Elad6 tulajdondt képezd 1./
pontban meghatdrozott ingatianbdl az ,.a) szdnté” és a ,b) fdsitott teriilet” alrészleteket, amely 53071/68116 tulajdoni
hdnyadnak felel meg a kolcsbntsen kialkudott 12.000.000,-Ft, azaz Tizenkettémillié Forint vételdron, amely vételdr
zaradékkal vald elldtdsdnak) kézhezvételét kovetd 5 (ot) munkanapon beliil kerdl sor akként, hogy a Vevd ezen Gsszeget
dtutalja az Eladé CIB Bank Zrt-nél vezetett szami szdmlajdra.

Az atutalds akkor mindsi] megtérténtnek, amikor a fenti §sszeg az Eladd aital megadott fenti szdmlén hidnytalanul jévairdsra

keriilt. Az Eladd kijelenti, hogy a fenti bankszamldra torténéd teljesftéseket az Eladé sajit kezéhez torténd joghatilyos
teljesitéseknek ismeri el.

6./ Eladé jelen addsvételi szerzidés aldirdsdval egyidejlileg Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda {4026 Debrecen, Péterfia utca 2,
2/9., képviseli: Dr. Acs Ferenc iigyvéd) lgyvédi letétjébe helyezi azon nyilatkozatukat 4 példdnyban, ameliyel feitétlen és
visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja ahhoz, hogy a Vevd javéra 53071/68116 ardnyban, ,,adasvétel” jogcimén a
tulajdonjogot a szerz8des targyat képezd ingatlan vonatkozdséban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék. Az iigyvéd a
letétbe helyezett hozzdjdrulod nyilatkozatot kizdrdlag azon idép?atot kovetden adhatja be az illetékes Foldhivatal részére,
amikor az Eladé részére az ingatlan vételdra az addsvételi szerz6dés rendelkezéseinek megfeleléen megfizetésre kertilt & azt
az Eladd nyilatkozattal vagy a Vevd banki bizonylattal az gy ban eljars ligyvéd részére hitelt érdemlben igazoltdk. Eladd
jelen szerzodés a}éﬁéséval nyilatkozik, hogéy’ i Ingty. 39, §‘ !(3J bek. f. pontjaban foglaltak szerint az okirat ingatlantigyi
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hatdsdgi {fOldhivatall) benydjtisatd] szdmitor legfetjebb hat hdnapos hatdridé elieltéle o wlajdonjog bejegyzdsi engeddlyt
megadja. Szerzdo felek egyidejileg kérik az eljdrd illetdkes jirdsi foldhivatalt. hogy az ingatlan-nyilvdntanidsedl szals 1997,
Svi ONLL torvdny 47/A § (D) bekezdds by pontja alapjin a tulajdonjog befegyzésére irdnvuld elidrist a wlajdonjog
bejegvadsi engedély benyijtdsdig tartsa fligedben. A srzerzédd felek vdllaljdk, hogy a telies vételdr kifizetdsének
meglérdntérol tdjdkoztatjdk az tigyvédet. Az Eladé a wljes véeldr Kilizetdsével egyideiileg as addsvétel tdrgyidt képeso
ingatlant a Vervo hirlokdba adjs. A Vevd a birokdtadds idépongatd! kezdve jogosult az ingatlan haszoainak szedésére oy
Kiletes viselni uz azzal jird terheket. valaming a kirveszélyt.

T4 A szerz{do felek rogzitik. hogy jelen szerzddés a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv hatdsdgi jovdhagydsdhoz kel a 2013,
Svi CXXIL 1orvény 7. § (1) bekezdése alapjin. A szerzddd felek mcgallnpodnak abban. hogy amennyiben a mezdgazdasagi
igazgatdsi szerv jelen srerzOdds hatdsdgl jovihagydsdt (jogerds hatdrozatdval) meglagadja. abban az esetben jelen
szerzdddsiik nem valik hatdlyossd. s chben az esetben egymdssal szemben a feleknek kivverelésiik jelen szerzddéshii
eredéen nines. Jelen szerzddds jogerds haidsdgi jévahagydsdt és a teljes vételdr kifizetdsét kivetden az Eladd kiilon
nyilatkozatban jérulnak hozzd a Vevd 53071/68116 ardnyd tulajdonjoginak addsvétel jogeimén az ingatlan-nyilvdntartdsha
vald bejegyzéschez.

8./ A jelen szerzddés meghdtdsével kapesolatos koltségek a Vevét terhelik. A szerz8dd felek wdomdsul veszik, hogy az

1990, évi CXIIL torvény (Itv.) 26. § (1) bekezdés p. pontja alapjan menles a visszterhes vagyondtruhdzdsi illewk alél:

W) a termdféldnek a foldmitves ditali, ellenériék fejében 1driénd megszerzése, felréve, ha a biriokbaaddstdl, de leghésdbb az
iletékkitelezetséy keletkesdsét kivetd 12, honap wiolsd napjdid! - vagyont értékit joggal terfelt termdfold szer ese eserén «
vagvoni ériékii jog megsciindséidl, megsziinietdsétl, de leghésdblb az illetdkkitelezeutség keletkezését kivet§ 3. év utolsd
napjdidl - szdmitva 5 évig
pa) a termdofold nlajdenjogdr nem idegeniti el,
pb)a termdfdldon vagyoni értékii jogor nem alapit, és
po) a termdfildet egyéni villalkodként, mezdgazdasdgi Sstermeldként vagy csalddi gazddlkoddként mezd-, illenve
erddgazdasdgi tevékenység célidra haszrositia;”

Az ltv. 26. § (18) bekezdése szexint: . (I8) Az (1} bekezdés p) ponija szerinti illetékmentesség alkalmazdsdbarn

a) nem mindsiil elidegenitésnek

aa) a kisajatitds,

ab) a kisajdriids alapjdul szolgdld kézérdekit célra 16r1énd elidegenités és

ac) a birfokisszevondsi célii féldcsere,

b) nem mindsiil az (1) bekezdés p) pont pbi-pe} alponyjaiban foglalt feltételek megscegésének a termdfold hascadlatdnak,
hasznositdsdnak a Polgdri Torvénykényy szerinti kézeli hozzdrariozd (o tovdbbiakban ¢ bekezdss alkalmazdsdban: kizeli
hozzdiariozd) javdra torénd diengedése, feliéve, hogy a vagyonszers6 helvert a kdzeli hozzdtartozd foldmitvesként mezd-,
illetve erdégazdasdgi tevékenyséy céljdra hasznositja a termdfilder, és az 3 éves idbtartam hdiralévd részében az (1)
bekezdes p) pontia scerinti feliéreleket villalja, "

A Vevd kijelenti, hogy az illetékmentesség fenti térvényi kdvetelményeinek megfelel. ezért kérelemme! fordul a NAV [lietdk
Oszidlydhoz, hogy ezen tényt az illeték kiszabdsakor vegyék figyelembe.

A Vevd jelen - digyvéd dlial etlenjegyzett — okiratban nyilatkozza, hogy az ingatiant

e regisztricids szdmmal (1001251201) rendelkezd dllattenydsztést (lenydszet kdd: 4978190) folytatd olyan
magdnszemélyként visirolja meg, .aki a termdfilder egyvéni vdllalkozdkén, mezdpazdasdgi dstermeldhént
legaldbb 5 évig az dllattartd telep takarmdnytermelése céljdbdl haszndlja, vagy azt az 6t alkalmazd mezgazdasdgi
drsas vdllalkozdsnak az dllattenyésziés wakarmdnyvbiztositdsa érdekében legaldbb 10 évre bérbe adia, azzal, hogy
az al-cj pont alkalmazdsdban az § vagy 10 éves iddszak kezddnapja a birtokbaadds napja, de leghkésdbb az
addsvételi szerzddés keliér kiverd 12, honap wiolsé napja, vagy ha a termdfdld harmadik féllel kotbt szerzédés
alapjdn haszonbértetben van, a hasconbérleti szeriddés lejaridr kiverd december 31.7 A Vevé kijelenti és
kitelezettséget wvillal arra, hogy a személyi jivedelemaddrél szolé 1995 évi CXVIL torvény 1. szdmii
mellékletének 9.5.1.d) pontjiban meghatirozott adémentesség feltételeinek megfelel.

s magdnszemeélyként birtoksszevondsi célbdl szerzi, mivel a Vevd tohh, mint 1 éve tutzjdonosa a Yiamospdres
kiilteriilet G566/6. 0582/13, 0382/14 hrsz-i§ ingatlanoknak, amelyek szomszédosak az addsvételi szerzodés targydt
képezd 1./ pontban meghatdrozoti {iddel. A Vevd kijelenti és kitelezettséget villal arra, hogy a személyi
jovedelemadord! széld 1995, évi CXVIL torvény 1. szdmii mellékletének 9.5.1.d) ponijaban meghatirozott
adémentesség feltételeinek megfelel. mivel |, as dirudzds eredményeként mdr az figyleter megeldzden is a vevs
inlajdondban dllé termdfosld és az iigyvietben megvdsdrolt termdfold — a telepiilés kizigazgaidsi hatdrdro!
Siiggetleniil - egyinessal scomszédossd vdlik”.

A felek rogezitik, hogy a Vevd fenli nyilatkozatdra tekintettel a személyi jévedelemaddrdl szold 1995, évi CXVIL térvény
1. szdmi mellékletének 9.5.1.c) és 9.5.1.d.) pontjaiban foglaltak szerint addmentes az Eladdnak a terméfald
dtruhazdasabol szarmazd jovedelme. !

allam oludrok a felek szerzdéskitési képesséze nem
1 .

9./ A felek kijelentik. hogy mindannyian c;eigl\yoke??s,_ma_y!a}l{i(\
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10./ A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény (GjPtk.) rendelkezéseit, tovdbbd a mezo-€s
erddgazdasdgi foldek forgalmardl szd6l6 2013, évi CXXIL. torvényt, a 2013, évi CCXIT torvényt, valamint 1997. évi CXLI
torvényt kell alkalmazni.

A felek tudomadsul veszik, hogy jelen szerzodést a felek aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil a mez6gazdasdgi igazgatdsi szerv
részére meg kell kiildeni jovdhagyds céljadbdl négy eredeti példanyban, mely példinyokbdl egy példdny a 2013. évi CXXIL
torvény 8. §-a szerinti biztonsdgi kellékekkel rendelkezé papir alapi okmanyon késziilt.

A szerzédd felek jelen okirat alafrisdval meghatalmazzak a Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Irodét (székhelye: 4026 Debrecen,
Péterfia utca 2. 2/9., képviseli: Dr. Acs Ferenc iigyvéd) jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint hatGsgi
engedelyezési eljdrds lebonyolitdsdval €s a foldhivatali eljdrds lebonyolitasdval, illetbleg a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv €s
a jegyz0 elotti képviselet elldtdsdval is. Alulirott, Dr. Acs Ferenc ligyvéd, a Dr. Acs Ferenc Ugyvédi Iroda képviseletében
eljdrva az Ugyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL torvény 34. § (2) bekezdése alapjén kijelentem, hogy a
meghatalmazdst elfogadom.

A szerz6d6 felek tudomadsul vették, jelen okiratot szerkesztd iigyvéd tdjékoztatdsat a vonatkozé jogszabalyokrol.

A szerzddd felek a jelen szerzddést - annak elolvasdsa €s értelmezése utin — mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovéhagydlag, sajat keziileg a jelen okiratot ellenjegyzd ligyvéd eldtt {rjdk ala.

Debrecen, 2024, gktéber 9.

/f i5 Judit Eszter Vevd
Alulirott, Dr. Acs Fefenc iigyvéd (KASZ: 36056359), a Dr. Acs Fer nc Ugyvédi Iroda (4026 Debrecen, Péterfia utca 2.

Dr. Acs Ferenc ii yvéd
= 1K§$Z., 36056 59
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