ADASVETELI SZERZODES

179/2024
amely létrejott egyrészrol:
Demeter Maria sziiletési neve: Demeter Maria (sziiletett: ., anyja sziiletési neve:
személyi azonosité szama: személyi igazolvdnya szdma: , lakcimkartya szama:
! , addazonosito jele: , bankszamla szama: ) 1104 Budapest, Kada koz 11. [V.

emelet 14. ajtészam alatti lakos, mint a Pand 0109/16 hrsz.-0 ingatlan ¥z ardnyu és tehermentes tulajdonjogat elado,
valamint testvére:

Nemes Ferenc Istvanné sziiletési neve: Demeter Ilona (sziiletett: } .. ___. inyja sziiletési
neve: , személyi azonosité szama: ,, személyi igazolvanya szama: , lakcimkartya
szama: , adéazonosito jele: ) 1147 Budapest, Zsolnay Vilmos utca 7. II. emelet 1. ajtészdm alatti

lakos, mint a Pand 0109/16 hrsz.-0 ingatlan %% ardnyu és tehermentes tulajdonjogat elado, (a tovabbiakban egyiittesen:
Eladok)

masrészrol:

Molnar Sandor sziiletési neve: Molnar Sandor (sziiletett: ., anyja sziiletéskori neve: )

személyi szdma: ), személyi igazolvany szdma: , lakcimkartya szama: . ., adéazono-

sit6 jele: , MVH regisztraciés szama: ), Agrarkamarai szama: , csaladi gazdasa-

gi nyilvantartdsi szama: ° , OCSG szama: , Foldmutves nyilvantartdsba vételi szdma:
., a Nagykatai Jarasi Foldhivatalnal, NAK nyilvéantartasi szama: 1, NEBIH tenyészeti

kéd: FELIR azonositoja: . 12214 Pand, F6 at 49/B. (levelezési cime: 2214 Pand, F& ut 116,) szam

alatti lakos, mint kizar6lagos (1/1) €s tehermentes tulajdonjogot vevo (a tovabbiakban: Vevd) kézétt alulirott napon és
helyen, az alabbi feltételekkel:

1. Felek a 1711829/6/2024 megrendelés szamu E-hiteles tulajdoni lap alapjan rogzitik, hogy Demeter Maria Elado Y2
ardnyu €s Nemes Ferenc [stvanné Eladd % ardnyu és tehermentes tulajdonukat képezi a Pand 0109/16 Hrsz. alatt

nyilvantartott, szanté miivelési 4gii, minddsszesen 6574 m® teriiletnagysagu, 18.28 AK Kkataszteri tiszta jovedelmii
kiilteriileti term6fold ingatlan.

Az ingatlan Blokkazonosito szama: Q3Q6QP22. Eladok a szerzddés targya ingatlan vonatkozdsaban
hozzéjarulnak a foldalapu allami tdmogatasok és a torténelmi bazisjogosultsdg Vevd nevére torténd atirdsahoz,
Vevé altal torténd igényléséhez, egyben hozzdjarulnak ahhoz, hogy azt 2025 évt6l a Vevé vegye fel az ingatlan
vonatkozaséban.

2. Eladok eladjak, Vevé megveszi a fenti 1. pontban megnevezett Pand 0109/16 hrsz.-G ingatlan 1/1 aranyu és
tehermentes tulajdonjogat Ugy, ahogy az a mai napon all, Gsszes jogi és természetes tartozékaival egyiitt,
mindosszesen 1.640.000,- Ft, azaz egymillio-hatszaznegyvenezer forint vételarért.

Felek rogzitik, hogy szerz6dés szerinti Vevo csaladi cége (Molnar-Farm Bt., 2214 Pand, F6 utca 116.) a Pand
0109/16 hrsz.-u ingatlan bejegyzett foldhasznaldja, tovabbra is, valtozatlanul szandékédban 4ll mivelni az adott
foldet, ennek tudatdban allapitottdk meg a teljes vételarat.

3. Vevd ajelen szerz8dés alairasaval egyidejlileg (az okiratszerkesztd tigyvéd elétr), dnerdbodl megfizette Eladoknak a
Demeter Maria Eladé megnevezéseiknél rogzitett bankszamlaszamra, a 1.640.000,- Ft, azaz egymillio-
hatszaznegyvenezer forint teljes vételarat, banki atutalassal teljesitve.

Eladok nyilatkoznak, hogy a Demeter Méria Elad6 bankszdmlajara torténd teljesitést a sajat kezeikhez t6rténé
teljesitésnek ismerik el. Eladok a jelen szerzddés alairasaval ismételten elismerik, hogy Vevoé a teljes vételarat mar
megfizette, vele szemben nincs tovabbi kdvetelésiik. Demeter Maria Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy Nemes
Ferenc Istvanné Eladdtarsaval 3 napon beliil elszamol a részére jaré 820.000,- Ft vételdrrésszel.
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Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a helyi foldbizottsag jogkorben eljaré6 Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara nem tdmogatna, és ezaltal a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztalya barmely okbol kifolydlag elutasitana a jelen Adasvételi Szerzodést és
hatérozatot, esetlegesen a mezOégazdasagi igazgatasi szerv el6zetes vizsgélatdnak eredményeként tagadnd meg a
jelen Addasvételi SzerzOdést, ugy a jelen szerzO6dés 2. pontjdban megjelolt teljes vételarat (1.640.000,- Ft)
visszautaljék, tulajdoni illetbségeiknek megfeleld ardnydban, Vevd részére, a Pest Varmegyei Korményhivatal
Foldhivatal Foosztaly Foldiigyi Osztaly hatarozatanak atvételétdl szamitott S munkanapon beliil.

Abban az esetben, ha alaki okbdl keriil elutasitasra a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldiigyi Osztalya altal a jelen Adasvételi Szerzodés, ugy Szerz6dd Felek kotelezettséget és szavatossagot
véllalnak, hogy ugyanezen feltételek mellett ijabb Adasvételi Szerzédést kotnek egymassal.

Eladék az 1. pontban rogzitett ingatlannak a per- igény, és tehermentességéért, a tulajdonjog
atjegyezhet6ségéért szavatolnak. Eladok nyilatkoznak, hogy az ingatlant sem koztartozas, sem egyéb (pl. hitel,
stb.) tartozds nem terheli, valamint az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartdson kiviil sincs harmadik személynek
olyan joga semmilyen jogcimen — beleértve a hédzastérsi és élettarsi vagyonkozosség jogeimét is-, amely a Vevd
tulajdonszerzését, birtoklasat korlatoznd, vagy akadalyozna. Eladok kotelezik magukat arra, hogy az ingatlant a
Vevd tulajdonjoganak megszerzéséig semmilyen jogcimen nem terhelik meg, illetve annak miivelési agat €rintd
atalakitasoktol tartdzkodnak.

Az Eladék kijelentik tovabba, hogy semmiféle olyan lejart esedékességli kotelezettségiik harmadik személlyel
szemben nincs, amelynek eredményeképpen a jelen szerz6dés targya ingatlant végrehajtasi joggal, jelzalogjoggal
vagy barmilyen mas —a Vevo érdekeit és jogait hatranyosan érint6 - joggal megterhelhetnék.

Az Eladok biintetéjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy az ingatlanra vonatkozéan més személlyel ezen
ligyletk6tést megeldzden nem kotottek sem tulajdonjog atruhézasaval kapcesolatos szerzddést, sem eldszerz6dést.

Eladok nyilatkoznak, hogy a Pand 0109/16 hrsz.-i ingatlan egészét (1/1) a Molnar-Farm Bt. (2214 Pdnd, Fé utca
116.) hasznalja, haszonbérlet jogcimén, 2044. év augusztus hénap 31. napjdig, mely haszonbérletnek a mértéke
évente: 80.000,- Ft/ha. Vevo a vétel targya ingatlant, mint sajat tulajdont, a mezdégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyo hatirozatinak atvételét, illetve a teljes vételar Eladok részére torténé megfizetését koveté napon
veszi birtokba. Vevd a birtokba vétel napjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit, és azt a kart, amelynek
megtéritésére mast nem lehet kotelezni.

A jelen szerz6dés megkotésével felmeriilé koltséget, illetéket Vevo viseli és az O kotelezettsége kezdeményezni, a
tulajdonjoga bejegyzésére iranyuld eljarast. Vevo az Illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII. térvény 26. §. (1) bekezdés
p) pontja alapjan kéri az illetékmentesség alkalmazasat, mivel nyilvantartsi (regisztracids) szammal rendelkezd
Ostermeld, egyéni mezdgazdasigi vallalkozd vagy csaladi gazdalkodo. Vevd a jelen szerz6dé€s alairdsaval vallalja,
hogy a megszerzett term6foldet a birtokba adastdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12.
hénap utols6 napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni
vallalkozoként, mezOgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi gazdalkodoként a terméfoldet mezdgazdasagi célra
maga hasznositja. Tudomassal bir arr6l, hogy amennyiben a term6fSldet az 5 €v letelte elbtt elidegeniti, vagy azon
vagyoni €rtékll jogot alapit vagy igazolhatéan nem mezbégazdasigi célra hasznositja, az egyébként jaré illeték
kétszeresét kell megfizetnie. Vevé rogziti, hogy a vétel targya ingatlanokat bérbe kivanja adni, a minimum 25%-o0s
tulajdonaban all6 cég részére.

Vevé nyilatkozik, hogy a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szol6 2013. évi CXXII. torvény S. § 7.
pontjaban meghatirozott foldmiives fogalmianak megfelel, mert Vevé Magyarorszagon nyilvantartisba vett
belfoldi természetes személy, illetve tagallami Allampolgar, aki e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatirozott mezégazdasiagi vagy erdészeti szakirianyu szakképzettséggel vagy szakképesitéssel
rendelkezik, valamint mar bejelentkezett a foldmiives nyilvantartasba.

Vevé kotelezettséget vallal arra, hogy a fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek
soran eleget tesz a foldhasznositasi kiotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — a (3) bekezdésben meghatirozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja. Vevé a 2013. évi CXXIL térvény 13. § (4) bekezdése alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a
fennall6 foldhaszndilati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését koveté idére az (1)
bekezdésben foglalt kitelezettségeket vallalja.
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Vevd nyilatkozik tovabba, hogy nincs a foldhasznélatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd, barmilyen
korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa. (foldhasznalati
dijtartozas).

Vevd nyilatkozik, hogy a szerzést megel6z6 5 éven bellll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére irdnyulo jogligyletet kotott.

Vevo nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXII. térvény 18. § (1) bekezdése d) pontja alapjan olyan foldmiives, aki
helyben lakénak mindsiil, tehat elovasarlasra jogosult.

Tovabba Vevo nyilatkozik, hogy a 2013. évi CXXIIL torvény 18. § (4) bekezdésének a) pontjaban
meghatarozott legalabb egy éve csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja vagy 6stermelék csaladi gazdasaginak
tagja.

Vevé kijelenti, hogy a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szoldé 2013. évi CXXIIL. torvény szerinti
foldmives, akivel szemben a hivatkozott térvény 16.§ (1) bekezdésében foglalt tulajdonszerzési korlatozas nem all
fenn, a jelen szerzOdéssel megszerzett ingatlannal egylitt, a tulajdondban és haszonélvezetében 1évd termofold
nagyséaga a 300 ha-t nem haladja meg (foldszerzési maximum), valamint a (2) bekezdés szerinti 1200 ha-t nem
haladja meg (birtokmaximum).

Vevé nyilatkozik, hogy a 109/1999. (XIL29.) FVM rendelet 68/C. § alapjain nem rendelkezik
részaranytulajdonnal.

Vevo tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellendrzés sordn jogerdsen megallapitasra kertiil, hogy a jelen szerz6désben
foglalt nyilatkozatai valdtlanok, Ggy az a biintetd térvénykonyv szerinti biintet6jogi felel@sségre vonését, és az
adasvételi szerzddés targyat képezd fold hasznalata utdn a jogsértd allapot fennalldsdnak id6tartama alatt, a
jogsértéssel érintett foldteriilet utan a részére folyositott koltségvetési vagy eurdpai uniods tdmogatasnak megfeleld
Osszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

Demeter Miaria Eladé, valamint Nemes Ferenc Istvanné Eladé a jelen szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjirulnak ahhoz, hogy az 1. pontban megjel6lt PAnd 0109/16 hrsz.-d ingatlan 1/1
aranyu tulajdonjogara a kizarélagos (1/1) és tehermentes a tulajdonjogot - adasvétel jogcimén — Molnar
Sandor Vevé javdra az ingatlan-nyilvintartidsba bejegyezzék, és ezzel egyidejiileg Demeter Maria Eladé,
valamint Nemes Ferenc Istvinné Eladd tulajdonjogat toroljék.

A mez6-és erddgazdasagi foldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL. torvény 37.§ (5) bek. alapjan, mivel a jelen
Adasvételi szerz6dés 16. pontjaban Eladok megadtik a Vevd javara sz016 bejegyzési engedélyiiket, tovabba a
jelen adasvételi szerzodés hatilyossagahoz a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasin kiviil mas hatésag
jovahagyasa, vagy engedélye nem sziikséges, igy Okiratszerkeszté iigyvéd koteles és jogosult a jelen
szerz6dés mellékleteként, az egyéb kotelmi elemekkel egyiittesen megkiildeni a jelen szerzédés targyat
képezd, a jelen szerz6dés szerinti Vevy javara torténd tulajdonjog bejegyzése irdnti ingatlan-nyilvintartasi
kérelmet a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXIIL. torvény 21. § (1) bekezdése alapjan Felek
kotelesek a jelen szerzOdést az alairdsatdl szamitott 8 napon belill a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv részére
megkiildeni jévahagyas céljabol. A 2013. évi CXXIIL. torvény (1a) bekezdése alapjén, ha a 23. § (1) bekezdése
szerinti elézetes vizsgdlat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adéasvételi
szerz6dés jovahagyasat, akkor - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megallapitja a szerz6dés
kozzétételre valé alkalmassagat €s hivatalbol elrendeli a szerz6des kozzétételét (jegyzoi kifliggesztés hirdetményi
Uton), valamint ezzel egyidejilleg megkeresi a fold fekvése szerinti illetékes ingatlaniigyi hatosagot a f6ld
tulajdonjogédnak atruhdzasara irdnyuld szerz6dés benyujtadsanak feljegyzése érdekében. A kozzétételre vald
alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerzddés hatdsdgi jovédhagyasanak. A 2013. évi CXXII.
torvény 21. § (1b) bekezdése alapjdn mezdgazdasagi igazgatasi szerv az (la) bekezdés szerinti dontését kozli az
eladdval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevovel, valamint az adasvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési Onkorményzat jegyzOjének. A jegyzé - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozottak szerint - hirdetményi Gton k6zli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy megdllapodason alapul6d
elovasarlasi jog jogosultjaival (30 napos kifiiggesztés). Felek tudomadssal birnak arrél, hogy a 2013. évi CXXII.
torvény Il. Fejezetének 7. alcimében foglaltak alapjan a jelen szerz6dés érvényességéhez a jelen szerz6dés eldzetes
hatosagi jovahagyésa (végzése), kifliggesztése, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyd hatarozata, €s a helyi
foldbizottsag jogkorben eljaré Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara jovahagyésa is
szlkséges.
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Nemes Ferenc Istvanné Eladé a jelen szerzédés aldirdsaval meghatalmazza Demeter Maria Eladét, mint
tulajdonostarsat, hogy a vétel targya ingatlan vonatkozasdban a kifliggesztési kérelmet aldirja és az eljarasban
képviselje 6t. Demeter Méria Elad6 a jelen szerzddés alairasaval a meghatalmazast elfogadja.

Felek minden feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirulidsukat adjak és kérik az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy a 2013. évi CXXII. foldforgalmi térvény 23. § (1) bekezdése alapjin az 1. pontban rogzitett
Pind 0109/16 hrsz.-i_ingatlan terhére a fold tulajdonjoginak 4truhdzisira irinyulé szerzddés
benviijtisanak tényét feljegyezzék az ingatlan-nyilvintartisba a Pest Virmegyei Kormaényhivatal
Foldhivatali Féosztaly (1135 Budapest, Lehel u. 43-47.) javara.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar nyelven irni és olvasni tudd, cselekvéképes magyar allampolgarok, akiknek
sem tulajdonszerzési, sem pedig tigyleti képessége korlatozva nincs.

Felek a jelen szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével Dr. Gal Janos Ugyvédi Irodat (2760 Nagykéata, Bajcsy-
Zsilinszky ut 1. fsz. 4., e-mail cim: galjanosdr@galjanosdr.hu) bizzdk meg, egyidejiileg meghatalmazzdk a
foldhivatal, az illetékes Polgarmesteri Hivatal és Jegyzd elétti, az illetékes Varmegyei Féldhivatal, valamint az
illetékes Foldhivatal el6tti eljarasban valé képviseletiikre is. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a meghatalmazas nem
terjed ki a NAV, vagy barmely mas hat6sdg elotti képviseleti jogosultsigra. Dr. Gal Janos Ugyvédi Iroda
képviseletében Dr. Gal Janos okiratszerkeszté iigyvéd a jelen szerz0dés ellenjegyzésével elfogadja a
meghatalmazast.

Szerz6dé Felek a jelen Szerzédés aldirdsdval hozzdjdarulnak ahhoz, hogy a Pest Virmegyei Kormdnyhivatal
Foldhivatali Féosztdly Foldigyi Osztdly (Mezégazdasdgi Igazgatdsi Szerv), valamint a helyi foldbizottsdg
(jogkorben eljaré Magyar Agrdr-, Elelmzszergazdasagz és Vidékfejlesztési Kamara) és az illetékes Onkormdnyzat
Jjegyzdje az Adadsvételi Szerzédést megismerhesse és arrdl evedeti példannyal (amelybdl 1 db példdny a 47/2014.
(II.26.) Kormany rendeletben meghatdrozott biztonsdgi okmdnyon késziilt) rendelkezzen, a benne taldlhatd
adatokat és informdcidkat kezelje, a szerzédés eldzetes jovihagydsdval/kifiiggesztésével/hatésdgi jévahagydsaval
kapcsolatos feladatok elvégzése céljabol.

A Szerz6dé felek jelen szerz6dés aldirasaval kijelentik, hogy jelen jogiigylettel kapcsolatban jogszabaly altal el8irt
adataik szerzédésben valé feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértésének, egyuttal
hozzijarulnak a személyes adataiknak a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésér6l és
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIL torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

Szerz6dd Felek megértették az ingatlan atruhazas adatszolgaltatdsi kotelezettségére, add, és vagyonszerzési
illetékfizetési kotelezettségre vonatkozd tigyvédi tajékoztatast.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédés megkotéséhez sziikséges egyéb tigyvédi felvilagositast megkaptak, ezért
kilon tényvazlat felvételét nem igénylik. Felek az akaratukkal mindenben megegyez6, részletes szerz6dést egyben
tényvazlatnak is tekintik.

Az igy megkotott szerz6dés 10 db sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban késziilt, melyb6l 1 db példany a 47/2014.

(IL

26.) Kormény rendeletben meghatérozott biztonsdgi okmdinyon késziilt, amelyet a Felek elolvasss, értelmezés,

megmagyardzas utdn, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t, sajat keziileg jévahagyolag aldirtak, és Felek a jelen
szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy 1-1 példanyt, a nem biztonsagi okmanyon szerkesztett példanyokbdl atvettek.

A Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk.-nak az addsvételi szerzédésre, az dltaldnos szerzOdési
feltételekre vonatkozé szabdlyai, a mezG-és erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz6l6 2013. évi CXXIL térvény, valamint
a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXII térvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és
dtmeneti szabadlyokrol szold 2013. évi CCXIL torvény rendelkezései az irdnyadoak.

Késziilt: Nagykatan, 2024, év augusztus hoénap 13. napjan.
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Demeter Maria Eladé Nemes Ferenc Istvanné Elado Molnar Sandor Vevo

A fenti Adasvételi Szerzddést készitettem és ellenjegyzem a Pest Varmegyei Ugyvédi Kamaréanél 36060406 KASZ
széml nyilvantartasi szdmmal rendelkez6 Dr. Gél Janos iigyvéd, a Dr. Gal Janos Ugyvédi Iroda képviseletében:

Nagykatan, 2024. év augusztus honap 13. napjan.
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