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Adas-vételi szerz6dés
Mely letejol egyrészidl: Németh Mihidlyné

] llampolgdr/5300 Karcag, Tanya 279. szam alatti
lakos, masrészrol Szabé Zoltan aki természetes személy
N ampolgér, személyazonosit¢ szama:
dazonositod jel: szemé‘lyazonosségét a :ama
személyi igazolvanyéval igazolta, mint vevé aki a vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilésen
Karcag vérosban legaldbb hdrom éve életvitelszer(i lakdshasznalattal rendelkezik s allandé jelleggel
életvitelszerlen ezen ingatlanban lakik, s  a lakcimét . /5300
Karcag, Szentlstvan sugarit 52.szém alatti lakos, foldmlives, csalddi gazdélkods, mezdgazdasagi
gazdalkodo , a Karcagi Jardsi Hivatal Féldhivatall Osztaly (igyiratszamu hatdrozat szerint a mezé-
és Frddgazdasagi foldek fogalmardl sz6l6 2013. Gvi CXXII térvény  tovédbbiakban Toldforgatmi
térvény - 5.8.7./ pontja alapjan foldmgivesnek mmosul bejegyzem hatarozat

.5 wnzetl Agrargazdaeagl Kamara tagja nytlvantartasu ‘sz4ma‘S

altal a Magyal Agal— Elelnnszelgdzddsagl €s Vldekfejlesztési Kaiara Jdsz -
Naugykun  Szolnok Megyel szervezetének tagja,a  Nemrzoti Agrargazcaségi Karnara hatarozata
alapjan a mezGgazdasagi ig. szerv megéllapitdsa altal mezbégazdasagi éstermeld

- FELIR azonosité nyilvantartasi szamon, tevékenységi azonosité szama: 5 az
dstermeldk csalddi gazdasaganak képviseldje osité szam alatt, csalddi
gasdagag nyilvantartd  szam. vabbé az
Ostarmeldk csalédi gazdasag nyilvantartési széma: mtképvisell regiszlracios

szdmmal rendelkezik, mint vevé kéz6tt az alabbinapon a kévelkezd feltélelek mellett:

Eljaro Ggyvéd téjékoztatja a feleket a mez6-, és erddgazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013.évi CXXII
térvény rendelkezéseirdl,- tovabbiakban Foldforgalmi térvény - valamint e tdrvénnyel tsszefiiggd atmeneti
szabalyokrol sz6lé 2013. évi CCXIl toérvényben foglalt rendelkezésekrél, tulajdonszerzési jogosultsag
foltotolirdl, kiomoltan az oldvésdrlasi jogrl, az adasvételi szerz8dés hatéségi jovahagyasrél, amely hatésag
jelen szerrédeés jovahagyasat megtagadhatia, illetleg a2 elévasarlasi jogosull jelen jogigylet vevGjének a
helyébe léphel. A lelek ludomasul velldk a Foldlorgatmi torvény 18.8. /3/ bekezdésben foglaltakat, amely
szerint ,, A kbzés tulajdonban 46 fold eselében a tulajdonostars tulajdonl hdnyadédnak eladdsa
esetében az /1/bekezdés b./-e/ pontjaban, valamint a /2/ bekezdésben meghatarozott foldmiiveseket

» - azelévasdrlasa jogosultak sorrendjében - megelézi az adas-vételi szerzédés megkodtésekor legaldbb

3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars. A felek kijelentik ,hogy a jogszabalyi tajékoztatést
tudumasul vellak, lovabha azon kiriilmanyt 1s, hogy a hatdlyos jogl arabdlyozds alapjan Jelen arerzédéa
jovahagyasa akér 6 hénapot is igénybe vehet, illet6leg birdsagi feliilvizsgélati eljards esetén
meghosszabbodhat. A felek tudomasul vették tovabba, hogy jelen okiratban foglaltak alapjan a Féldhivatat
ingatlan nyilvantartasaba a tulajdonjog csak a hatésagagi jévahagyast kdvetSen jegyezhetd be. Afelek a fenti
jogi tajékoztatast tudomadsul vették, s a jogi téjékoztatast kdvetden a fent hivatkozott jogi rendelkezések
betartdsdval az aldbbi szerz8désoes ogybehangzd akarat kijelentdselket, jognyilatlkozatot teszile

1./ Németh - Mihéalyné - tovébbiakban eladd - ezennel orokre és visszavonhatatlanul
tehermentesen eladja az osztatlan ldzés tulajdond, karcagi  kilteriilet 02368 hrsz. alatt nyilvéantartott,
2?4 ha ‘38‘%% m? terliletd, 21?2 29 AK értékd, "szantd” s ,kivett vizéllas, legeld, nadas’, / 0-3-5-6 -os mindségi
osztalyd - ‘megjeldlésd kiilterlileti ingatlanban fennalld 1406/21178-ad tulajdoni hényadat - 6sszes tulajdoni
hanyadét - a kélcsOndsen kialkudott 1 000 000.Ft, azaz egy milid forint vételarért Szahd Zoltan vevének.
2./ Szabd Zoltan - wovabbiakban vevs — az 1./ pontban meglelolt Ingatlan tutajdoni hdnyadot az otl
megjelolt vételarért egyedil és kizdrdlagos tulajdonjoggal, azaz 1/1-ed ardnyban megveszi.

3./ A felek kijelentik, hogy az Ggylel szerinli sllenérték ardnyos a foldtertlet mindségével és a helyben
kialakull forgalmi vételdrral. Az ellenérték kizardlag a foldrészlet vételarat foglalja magéba, az ingatlan
tulajdoni hdnyadon felépitmény, lltetvény és az ingatlan hasznat ndveld agrotechnikai létesitmény nincs.
Németh Mihalyné eladéi 1 Szabd Zoltan vevd Szgh¢rs Ny Sznha Brondhnt ol

’
N

U - S7ZABONEDR. oZAB@ ERZSEBE:

figyvéd
Irodu 5300 Karcag, Kélvin 6t 11.
© Jel.: (30) 901-37-67
Aé»dsz.ém 52422755-1-56
- KASZ: 3u0do07s



A

i

A felek egyez6 akarattal kijelentik, hogy ezen szerzédéshen foglalt jognyilatkozatolk tartalinag vétlel ajanlat és
ellogadod nyilatkozatnak is mingsil. A vevs kijelenti, hogy az 1./ pontban foglaltaknak megfeleléen az elads
vételi ajanlatét elfogadja.

4./ Szabo Zoltéan kijelent, hogy az 1./ ponthan megjelolt ingatlan tulajdoni hényadot ismeri, az ingatlan
tarstulajdonosa, azt olyan allapotban, allagban veszi meg, ahogyan az all. A vevé tudomasul veszi, hogy a
fOldteriilet egy része elgazosodott Az eladé kijolenti, a vevé tudamdsut veszi, hogy az adds-vétel targyat
képezd foldrészleten érvényes  és hatalyus  foldhaszonbérlet jogviszony nem &ll fenn, a, ingatlan-
nyilvantartasban nincs féldhasznals bejegyezve, igy haszonbérleti érték nincs. Az eladd kijelenti, hogy
féldhaszonbérletijogviszonyt nem hosszabbitja meg.

5./ A felek megallapodtak abban, hogy a vevé  az eladénak a 1./ pontban megjelélt ingatlan vételarat
pénzintézeti atutaldssal a mezGgazdasagi ig. szerv j6vahagyasat kivetd & munkanapon heliil fizel meg, uz
eladd altal scemélyesen kozolt peénzintézeti szamlara. Az eladd kijelenti, hogy avevé Gtutalassal Lorténd
vételdr megfizelését elfogadta, és az eladd seamldfdn, jévéirasaval a vélelar hidnytalanul j6vairdsra keriil, és
sajat kezébe t6rténd teljesitésként a vételar felvételat jelen okirat aldirdsdval elismeti, s kijelant, hogy e
eslben a veviivel szemben tovibbi kbvetelése nincs.

6./Fladd mdrimost feltdtel nélkil és visszavonhatatlanul hozzéjarul és a belegyzési engedélyt megadia ahhogz,
hogy a mez6gazdasagi igazgatasi szery jovahagyasat kévelden, a vételar mogfizatésekor & Jész-Nagykun-
Szolnok Varmepyei Kormanyhivatal Féldhivalali Flosztdly  Foldhivatall Osztélya 2 /Karcag/ az ingatlan-
nyilvantlartdsba 1/1 ad ardnyban az 1 /ponthan megdjololl ingatlan tulajdoni fidnyadra tulajdonjogot adas-vétel
jogcimen jegyezze be Szabé Zoltan vevd javéra. A vételar felvételét az eladd atvételi elismervényben igazolja, s
avételar kifizetéséig azeladd a tulajdonjogét fenntartja.

7./ Az eladé szavatolja az ingatlan per-, teher-, és igénymentességéért. Kijelenti, hogy az adas-vétel targyat
képez6 ingatlan tulajdoni hényadot hitel, vagy jelzélog fedezsteként nem ajanlotta fel. Az sladd Idjelenty, hogy
az adas-vétel targyat képezé ingatlan tulajdoni hdnyad harmadik scemélynek a javéara alapiloll eldvdsarlasi
joga nincs. Az eladé nyilalkoslk tovdbba, hogy mas jogseabdlyon, Ileldley megéllapodason alaputa
eldvasdrldsi jog az ingatlan tekintelében nem all fenn.

8./A Karcag vérosban t6bb mint harom éve allandd jelleggel életvitalszerd lakéshasznalattal rendelkezs
foldmives, 6stermelé csaladigazdélkods vevé kijelenti, hogy eldvasarldsijogosult a 2013 évi CXXH térvény
18.8./3/ bekesdés alapfdn, eren térvényr 1endelkezésnek megfelel, mert a karcagi kiilteriilot 02368
ingatlanak  18820/21178 ad tulajdoni hanyadrészhen tarstulajdonosa 2003. év 6ta, s ecen lulajdoni
hanyadol safat maga hasznalja, mdvaoli. E(dvésérlémJogosullségolblzlusud hivatkozott torvényi rendelkerés
a kbzbs tulajdond ingatlanban 418 fold aladdsa esetében a Foldforgalml t&rvény 18.8. 71/ b/ &) pontjdban,
valamint a /2/ bekezdésben meghatérozott féldm(iveseket az elévésarlss sorrendjében megel6zi az adas-vételj
szo126dés megkdtésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hényaddal rendelkezé féldm(ives tulajdonostérs.

Mezégazdasagi tevékenységét kedvezéen el8segiti, hogy tébb mint egy éve csaladi mez{gazdasagi tarsasag
vezeté képviseldjs,
9./ A felek megallapodtak abban, hogy a kéltségekel, a szolgéltatdsi dijat és az esetlegesen felmeriild
vagyondtruhézasi illetéket a vevé visel].
10./A vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi t&rvény 5.8.7./pontja a./ pontja szerint féldmdvesnek mindsiil a
Karcagi Jléarasi 1ivalat Foldhivatali Oselalya 510118/23/2015.  szamu nyilvadntartdsa alapjan, s a
mezbgazdasdgi tevékerységel a INH/010855-2/2013, tovabbg INSZ01 04465-2/2020,csaladi
fazdasag, s tébh mint egy éve Lejegyselt  Ostennelék csaladi gazdasag nyilvdntartasl szama:
OCSG-00063402, mint képviseld sajat Imaga veégzi a mezégazdallkodast Magyaioiszdgon, s ebbét
érbevétele szarmazik. A felek kijelentik élethivatds szertien Karcagon laké magyar allampolgdrok. A vevé a
MagyarAgrérkamarénaktagja, kijelenti tovébba, hogy a megvéasarolt féldterileten mezdgazdasagi termelést
kivdn sajat kockazatéra folytatni. A vev kijelentl, hogy a foldrésziet mdveléséhez szikséges
termelbeszkdzikkel rendelkezik.
11./ Avevé a Foldforgalmi torvény 13.8./1/ bek-ben foglalt eléirasokat betartja, kdtelezettséget vallal arra, hogy
a foldrészlet hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és ennek sordn eleget tesz

' Karcag, 2024.0kL.09.
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foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldeket a tulajdonszerzés idSpontjatél
szamitott 5 évig - a Féldforgalmi trvény 13.8/3/ belkezdésbern meghatdrozott esetek kivételét — mas célra

a./-b./ pﬁo’htjaiban foglaltakat maradéktalanul betartja, fenndllo foldhasznélati Jogviszony idétartamat nem
hosszabbit ja meg, és a megszlinését kovetd idére - birtokbavételt kévetéen ~ kdtelezettséget véllal arra,
hogy az e pontban foglalt jognyilatkozata szerint a foldhasznositssi kotelezottségét maradéktatanul teljesiti.
A vevé az ingatlan birtokédba jelen joglgylet mezdgazdasagi ig. szerv jovédhagyasakor, a vételdr kifizetéslor
ép.

12./ Vev6 bintetsjogi feleléssége tudataban kijelenti tovéabba, hogy a foldforgalmi térvény
14.8./1/bekezdésben foglalt tulajdonszerzési jogosultsaggal kapcsolatosan a féldhaszndlatért j&ré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébél eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal Osszefliggd jogerGsen
megéallapitott és fennalld dij- vagy egyéb tartorasa nincs, azaz féldhaaznélati dijlartozdsa nincs. Kijelentl
tovdbbd, hogy a szerzést megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
megkeriilésdre Irényuld jogligyletel kSIOLL volna a vevé. /Foldforgalmi lorvény 14.8./2/bek./

13./° Vevé kijelenti, hogy a mar tulajdonaban és a haszonélvezetébon 16vé félcl terlilatnagysdgdnale a
beszémilasdval a ISldforgalmi torvény 16.8. /1/ bekezdésben meghatarozott 300 hektar mértéket -
résztulajdon szerzésénél & 8000 AlC8116KEL - foldsze) zés maximumet  a jelun sse126désbe foglalt ingatlan
tulajdonszerzésével, hasznalatdval a fold leriiletnagysdga nem éri el, azaz nam haladja meg, A vovd
kijelenti tovabba, hogy a faldforgatmi tdrvény 16. § /2/ Liekerdésében meghatérozoll 1200 hekld:
birtokmaximumeot & jolan vzerzdddssel o lulajdondlba  és birtokdba keruld fold lerdilet nagysaga a mar
tulajdonéban és birtokaban lévé fold terlletnagységanak beszéamitdsaval nem éri el, azaz nem haladja meg.
Vevé, mint afentifold tulajdonjogat megszerzé személy kijelenti, hogy a tulajdonaban alié részardny-tulajdon

4 /A veved  kijelenti, hogy reglszlidcios szdmmal rendelkezik,az addsvétel targyat képesd foldet a
birtokbavételtdl
, de legkésdbb az letekkotelozettség keletkesdsdl kdvetd 12. hénap utolsé napjatol szamitott 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni érték( jogot nem alapit, terméféldet § évig mezbgazdasdyi termelés céljdbasl
hasznositja.
Tudomassal bir arrdl is, hogy amennyiben as ingatlanokal & év eltelte elétt elidegeniti, vagy azon vagyoni
. értéki jogot alapit, illetve nem mezbgazdasdgi célra hasznousilja, o vagyonszerzési illolék kétszeresét kell
megfizetnl. A vevd kéri az NAV IUetékfbosztalyat, hogy az illetékrél 87616, 1990. évi XCHI. rvény 26.8 /1/.p./
_pont alapjan jelen szerzddés térgyara vonatkozéan az atruhdzési ilolékmentességel srivashked]ern
 engedélyeani.
., 15/ A felek jelen oliial elkéssilésével, ellenjegyzésével, valamint jelen eljarassal érintett hatésagoknal, az
(@ Onkormanyzat legyzéjénét a mez6gazdasdagi igazgatasi szervnél és a Féldhivatalnal térténd eljarassal
4 Szaboéné Dr.Szabé Erzsébet / 5300 Karcag, Kalvin Gt 11. székhely alatti / igyvéd jogi képviselét hizzak meg,
aki eren okirat aldiidsdval a meghizdasl ellogadta. Felek lujslentik, hogy esen okirat egyben ugyvédi
tényvéclatnak is minésil A felek tudomasul veszik, hogy ezen eljarés nem tartalmazza az eladok esetleges
szja bevallasi kotelezettségét
167 A lelek kijelentik, hogy toljos cselekvikdpessdggel rendelkezd, Magyarorszdg, Karcag vérusdban lalkd, mugyar
allampolgarok, skingle olldegenitédsi ¢y sze1s] képessége nincs korlatozva.
17/ A szer¢ddd felale kijelentil, hogy Useldban vannale a 2013 OXXI Wivdny azon rendelkezéselvel, amely
szerint jelen adas-vétali szerzédést 30 napos kifigges:éssel uz lllotékes Jegyz6 altal hlrdetmény uton kozzé
Kell lenni, k8z8lni kell az eldvassriasi jogosultakkal, tovabbd jelen szerz6dés hatésdgijovédhagydsahos kolott,
18./ Szerzédé felek ludomaésul veszik, hogy az dtmeneti tdrvény 17.8. tovahbs a toldforgalmi t6rvény 21.8

eredeti példdnyban benyujtani clézetes vizsgalut céldbdl, amely szerv a kdzzétételre valod alkalmasséag estén
hivatalbdl elrendeli a szerzédés kézzétételét és rendelkezik az ingatlan nyilvantartasi lenyfeljegyzésrél, A
mezbgazdasagiig. szerv részére benyujtandé 4 peldanybdl 1 pld. afoldforgalmitérvény 8 § szerinti biztonsagi
kellékelkel rendetkesd papir alapu okmanyon — biztonségi okmany- kiallitottnak kell lennie. ludomasul
veszik o felek azt js, hogy az 199/. évi CXLI tv. 32.5/6/ bekezdés alapjan a féld tulajdonjogénak
megszerzésére irdnyulg, ugyvéd altal ellenjegyzett, biztonségi kellékekkel rendelkezd okményon elkészitett
és hatdsdgi jévahagyédshoz kotétt szerzédés a tulajdonjog bejegyzés alapjaul akkor szolgalhat, ha azt a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv j6vahagyja.

Németh Mihdlyné eladé Szabd Zoltdn vevé Sza{béné Dr.SzabQ Erzsébet gjgyvéd
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19./ A szerz6d6 felek tudomdsul veszik, hogy ezen szerzédés a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv
jévéhagydséval érvényes.

20./ A vev6 kijelenti, hogy jognyilatkozatait biintetsjogi feleléssége tudataban tette meg.

21./ Eljard Ugyvéd a feleket téjékoslalja andl, hody a2z Eurdpal Parlament és a landcs LU 2016/6/9.5zamu rendeletével szabalyozta a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tokintetében torténg védelmét és ilyen adalok szabadon dramlasat. A felek

tudomdsul veszik és hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ugyvéd a megbizési szerz6dés jogcimén kezelje adataikat, s eljard Ggyvéd mint
adatkezeld kijelenti, hogy ezen személyes adatok biztonsagos ¢rzését vallalja.

22./ A pénzmosds ¢s a terrorizmus megelézésérél és megakadalyozdsardl sz6lé 2017. évi Llll.térvény 6.8 /1/.a./ pontja eldirdsainak
megfolalden szorz6d6 felok adatai az adatszolgallatasuk és okiratalk alapjan kerultek rogzitésre. A szerzédé felek hozzajarulnak ahhoz,
hogy a személyes adatokat tartalmazé személyi okmanyaikrél fénymésolat késziiljon, személyes adataik ellenérzése a. A felek
nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8.8./1/ bek. értelmében a jogligylet megkotése soran a sajat nevilkben jarnak el.

Afelek jelen okiratba foglal jognyilatkozataikat atolvastak, eljard tgyvéd azt felis olvas, ezt kdvetden a felek
értelmezték a vonatkoz6 jogszabdlyokat,az okiratban foglaltakat, s egybehangzdan kijelentették, hogy
mindenben az dltaluk eléadottakal, akaralukal larlalmazza, a szerz8déskétéskor nem voltak tévedéshen,
nem alltak befolydsoltsdg alatt, sajét akaratukbél eljaré dgyved eldll helyben hagydlag sajat kezdileg alairtak.
Kelt Karcagon,2024. oktéber 9.
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