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anyja neve: ; személyi azonositd szama: y addazonositd jele:

lakcime: 9145 Bagyogszovat, Kossuth utca 21.; magyar dllampolgar), mint Eladé2
Elado61 és Eladd2 a tovabbiakban egyiittesen, mint Eladok,
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HORVATH AGNES (sziiletési név: Horvath Agnes; sziiletési hely, id6: /.; anyja
neve: ; személyi azonosité jele: , addazonositd jele:

NAK azonosité: $912200363688; foldmiives nyilvantartasba vételt bejegyzé hatérozat szadma,
eljar6 hat6ésag: 535828/2020.11.24., Gy6r-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly; lakcime: 9122 Felpéc, Kossuth utca 67., magyar allampolgar), mint Vevé

Eladdk és Vevo egyiittes emlitése esetén, mint Szerz6dé felek vagy Felek kozott, alulirott napon
és helyen, az alabbi tartalommal és feltételek mellett:

)

I. Az adasvétel targya

1. Eladok kozos tulajdondt képezi — 1/2 — 1/2 tulajdoni aranyban — a Gy8r-Moson-Sopron
Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly 1. (9021
Gy&r, Véroshdz tér 3.) altal nyilvéntartott Kajarpéc Kiilteriilet 0156/2 hrsz. alatt felvett,
tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan-nyilvantartds (2256751/6/2024.10.10. szamu e-hiteles tulajdoni lap) tantsiga
szerint az Ingatlan tehermentes, tulajdoni lapjan széljegyben bejegyzés nem szerepel.

Eladok tdjekoztatjdk a Vevot, hogy az Ingatlant a Gy6rott, 2013.12.10. napjan 1étrejott
haszonbérleti szerzddések alapjan foldhasznaloként Horvath Jozsef (sziiletési neve:
Horvath Jozsef; sziiletési éve: 1958.; anyja neve: Felber Julianna; cime: 9123 Kajarpéc,
Teleki utca 71.) hasznédlja. A foldhaszndlati jogviszony 2008.12.17-i kezdénappal,
hatdrozott idétartamra jott 1étre, amely 2024.12.31. napjan sziinik meg. A foldhasznélati
jog ellenértéke kapcsan a haszonbérleti szerzédések 6. pontja az alabbiakat rogziti:
. Bérleti dija: 30 kg étkezési buiza juliusi t6zsdei dra aranykorondnként. Fizetési hatdridd:
minden év november hé 30.” Horvéth Jozsef foldhasznalati jogosultsagat-a GySr-Moson-
Sopron  Megyei Korméanyhivatal — 701492/1/2013/2013.12.10 GYT  iktatoszamu
bejelentéssel jegyezte be, a haszndlat jogcime: haszonbérlet.

2. Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban mas személlyel jelen adasvételt
megel8zden nem kotodttek (eld)szerzodést és ezen tigylet hatalyat nem érinti vételi jog.
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Eladok felelésséget vallalnak azért, hogy a mai napon fennall6 ingatlan-nyilvantartasi allapot
megegyezik a tulajdoni lapon taldlhatoval. Az Eladok az Ingatlan fenti allapotanak
fenntartasaért szavatossagot vallalnak. Barmilyen teher megjelenése a tulajdoni lapon a Vevo
szamara elallasi jogot biztosit.

II. Az ingatlan atruhdzasara iranyulé megallapodas és vételar

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az Eladok az Ingatlant teljes egészében — annak
per-, teher-, €s 1genymentessegeert szavatolva — eladjak, Vevd pedig ugyanilyen feltételek
mellett, megtekintett és tetsz€s szerint atvizsgalt, megismert és elfogadott dllapotban megveszi
a kélcsondsen kialkudott 4.900.000, - Ft, azaz négymillio-kilencszazezer forint vételaron. A
vételar az Eladdkat tulajdoni hanyaduknak megfelelden, 1/2 — 1/2 ardnyban illeti meg.

Szerz6dé felek egybehangzdan kijelentik, tudomdssal birnak arrdl, hogy szerzodéskotésiik a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarol sz616 2013. évi CXXII. torvény (tovabbiakban:
Esldforgalmi torvény) hatalya ald esik. Felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerz8dés
érvényességi feltétele, hogy a jogiigyletet a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja.
Szerz6dé felek tudomassal birnak tovabbé arrdl, hogy a Magyar Allamot (képv.: Nemzeti
Foldalapkezel6 Szervezet) els helyi elévasarlasi jogosultsag illeti meg.

Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan mai naptdl szamitott 8 napon beliil az ingatlan fekvése szerint illetékes
mezbgazdasagi igazgatasi szerv — Gy6r-Moson-Sopron Virmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly — részére kérelmet nyijtanak be jelen adasvéieli  szerzédés
jovahagyasa céljabdl, mely szerv megvizsgalja az adasvételi szerz8dés kozzétételre vald
alkalmassagat. Az addsvételi szerzodés kozzétételre valo alkalmassiganak megallapitasat
kovetden a mezdgazdasagi igazgatasi szerv végzésben elrendeli a szerz6dés kdzzétételét, és az
adasvételi szerzOdést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat
jegyz6jének, a szerzédésnek a tdrvényen vagy megallapoddson alapulo el6vdsarlasi jog
jogosultjaival t6rténé hirdetményi Gton kozlése érdekében. A jegyzd a nyilatkozattételre
nyitva allé hataridé (30 nap) leteltét kovetd 8 napon beliil a beérkezett jognyilatkozatokrol
iratjegyzéket készit, és azt az adasvételi szerz6dés eredeti példanyaval, valamint az elfogado
nyilatkozatokkal, és az addsvételi szerzddés kozzétételét és levételét tanusitd igazolassal
egyiitt megkiildi a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyds céljabol.

Elad62 jelen adasvételi szerz6dés alairasdval meghatalmazza Eladdl-et, hogy az adasvételi
szerz6dés jovahagyasa irdnti kérelmet, valamint az adasvételi szerz6dés hirdetményi aton
torténd kozzététele kérelemét aldirja. Eladol a meghatalmazast a szerzédés alairdsaval
elfogadja és kotelezettséget vallal a fentiek teljesitésére.

Szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a mez6gazdasagi igazgatési szerv jelen
jogiigyletet nem hagyna jové, gy a szerzédés kozottilk nem jon létre, €s az eredeti allapot
helyreallitasanak van helye.

Szerz6do felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben eldvasarlasi jog gyakorldsdra jogosult
személy érvényesen elfogadé nyilatkozatot tesz, igy a szerzodés a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv dontése alapjan a megnevezett el§vasarlasi jogosulttal jon érvényesen Iétre.
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8. Vevd a teljes vételdrat 6ner8bdl, a szerzédés mezdgazdasgi igazgatdsi szerv jovdhagyd
dontésének eljard tigyvéd részére torténd kézbesitését kovetd 8 napon beliil banki atutaldssal
fizeti meg az Eladok részére az alabbiak szerint:

a) Eladol részére 2.450.000,- Ft-ot, azaz kétmillio-négyszazdtvenezer forintot az ERSTE
Bank Hungary Zrt-nél vezetett 11600006-00000000-79631190 szamu bankszamlara;

b) Elado2 részére 2.450.000,- Ft-ot, azaz kétmillio-négyszazstvenezer forintot az MBH
Bank Nyrt-nél vezetett 59600059-10002223-00000000 szamu bankszamlara.

Eladdk a fenti banKszamlakra torténd 4tutaldst sajat kezeikhez torténé teljesitésnek ismerik el.
Az atutalasok akkor tekintheték teljesitettnek, amikor azok az Eladdk fent megadott
bankszamlain jovairasra keriilnek.

Felek megéllapodnak, hogy az Eladdk a teljes vételar megfizetésérdl haladéktalanul, teljes
bizonyitderejli maganokiratban nyilatkoznak az eljar6 tigyvéd felé.

II1. Ingatlan-nyilvantartast érinto rendelkezések

9. Heiczinger Lajosné, mint Eladél — a vételar hianytalan megfizetése esetén — feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Kajarpéc kiilteriilet 0156/2 hrsz. alatti
ingatlan 1/2 tulajdonjoga Horvath Agnes Vevé javéra, addsvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsban, az Elad6l 1/2 aranyd tulajdonjoganak egyidejii
torlésével.

Vitézné¢ Benké Edit, mint Elad62 — a vételar hidnytalan megfizetése esetén — feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Kajarpéc kiilteriilet 0156/2 hrsz. alatti
ingatlan 1/2 tulajdonjoga Horvath Agnes Vevé javara, addsvétel jogcimén bejegyzésre
keriiljon az ingatlan-nyilvantartasban, az Eladé2 1/2 aranya tulajdonjoganak egyidejii
torlésével.

10. Eladok az Ingatlan teljes vételaranak — a jelen szerz6dés 8. pontjaban foglaltak szerint térténd
— megfizetéséig az Ingatlanon a tulajdonjogukat fenntartjdk, Vevd tulajdonjogénak
bejegyzéséhez a teljes vételar kiegyenlitésének idépontjaban, kiilon nyilatkozattal jarulnak
hozza. Az eljar6 tigyvéd pedig kotelezettséget vallal arra, hogy az adasvételi szerz6dést és a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt a teljes vételar hianytalan kifizetésének igazolasat kvetd 2
munkanapon beliil benyujtja az illetékes ingatlan-nyilvantartasi osztaly részére.

IV. Birtokatruhazas

11. Szerzédé felek rogzitik, hogy Vevo a teljes vételar megfizetésével egyidejlileg Iép az altala
korabban megismert, megtekintett Ingatlan birtokdba, és a birtokbalépés napjatdl viseli az
Ingatlan terheit és hiizza hasznait.

V. Vevdi nyilatkozatok

12. Vevé kijelenti, hogy a Gydér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly
az 535828/2020.11.24. szdmd hatarozatdval foldmilives nyilvantartdsba vette, igy
Joldmiivesnek mindsild belfoldi természetes személy; a Vevo tovabba kijelenti, hogy NAK
azonositojanak szama: $912200363688. A Vevo a Foldforgalmi térvény 5. § 6. pontja alapjan
fiatal foldmiives, mivel olyan foldmiives, aki az eldvasdrlasi jog gyakorlasa id6pontjaban

elmult 16 éves, de a 40. életévét még nem tSltdtte be. sf’fa
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13.

17.

18.

Vevd jelen szerzédés alairdsaval nyilatkozik, hogy el6vasarlasi jogosultsdga az Ingatlan
vonatkozasaban a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan all fenn, mivel
olyan foldmiives, akinek az életvitelszerd lakdshaszndlata helye vagy a mezdgazdasdgi
tzemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-
vélel targydr képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatdsi hatdratol koziton vagy
kozforgalom eldl el nem zdrt magdmiton legfeljebb 20 km tavolsdgra van.

. Szerz8d6 felek r6§zl’t\i_'k, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlan 2024.12.31. napjaig

Horvéth Jézsef féldhéi:anélé hasznalataban 4ll, haszonbérlet jogeimén.

Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésben foglalt kotelezettséget villalja. Ennek
megfeleléen kotelezettséget vallal, hogy a fennall6 fsldhasznélati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, és a foldhasznalati Jogviszony megsziinését kivetd idére a Foldforgalmi
Wrveny 13. § (1) bekezdésében foglalt kételezettségeket vallalja. Azaz vallalja, hogy a f5ld
haszndlatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennck sordn eleget tesz a
foldhasznositési kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig — a F oldforgalmi tdrvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott
esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

- Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd

barmilyen kordbbi f5ldhasznalattal kapcsolatos, jogerésen megallapitott és fennallé
foldhasznélati dij,- vagy egyéb tartozasa (a tovdbbiakban egyiitt: fldhasznalati dijtartozas).

. Vevé kijelenti tovabba, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak

meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyulo jogiigyletet kotétt.

Vevé kijelenti, hogy foldmivesnek mindsiil, és a term6foldet a birtokbaadastol, de legkésébb
az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12. honap utolsé napjatél — vagyoni értékii joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni €rtékii jog megsziinésétsl, megsziintetésétdl, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 5. év utolso napjatél — szamitva 5 évig
nem idegeniti el, azon vagyoni értéki Jogot nem alapit és terméfoldet egyéni vallalkozbként,
mezbgazdasagi GstermelSként, vagy csaladi gazdalkodéként mez6-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja. A fentiek alapjan jelen tulajdonszerzés az illetékekrs] szol6
1990. ¢vi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan illetékmentes.

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § (1) és (4) bekezdésben
foglaltaknak, azaz a jelen addsvételi szerzédéssel tulajdonaba keriilt f5ld a mér tulajdonaban
¢s a haszonélvezetében 1évé f51d terliletnagysdganak a beszamitasaval nem haladja meg
foldszerzési maximum mértékét (300 ha, 6000 AK).

Vevé kijelenti, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdésében foglaltaknak,
azaz az altala megszerzett fSld birtoka a mar birtokaban Iévd fold teriiletnagysaganak
beszamitasaval nem éri el a birtokmaximum (1200 ha) mértékét.

Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLIL. torvény végrehajtasardl szolo
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §. szerint nyilatkozik arrol, hogy nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.
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19.

20.

21.

22.

VI. Vegyes rendelkezések

Szerz6dé felek mindannyian magyar allampolgarok, szerzédéskdtésiiket a Foldforgalmi
térvény hatalyos rendelkezésein tal sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem egyéb hatarozat nem
korlatozza, nem zarja ki.

A jelen adasvételi szerzodés megkotésével, valamint a tulajdonjog bejegyzésével felmeriils
koltségek — kuilénos tekintettel az okiratkészitéssel felmeriilt tigyvédi koltség és az ingatlan-
nyilvantartdsi eljérfés igazgatasi szolgaltatasi dija — a Vevét terhelik.

Jelen szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével Felek megbizzék dr. Biczé Agnes
tigyvédet (9021 Gydr, Arany Janos utca 28-32. 3. emelet 311. ajto), egyuttal meghatalmazzak,
hogy a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése soran a Felek nevében
eljarjon. A megbizés a tulajdonjog bejegyzéséig tart.

Eladok jelen adasvételi szerzédés aldirasaval tovabba kiilon meghatalmazzik az eljard
tigyvédet, hogy jelen adasvételi szerzddés 4 db példanyat (ebbdl 1 db biztonsagi okmanyon),
az adasvételi szerz6dés jovahagyasa iranti kérelmet, valamint az addsvételi szerz6dés
hirdetményi Gton torténd kdzzététele irdnti kérelmet jelen szerz6dés alairasat és ellenjegyzését
kévetden haladéktalanul kiildje meg az illetékes mezdgazdasagi szervnek jovahagyas céljabal.
Dr. Biczé Agnes iigyvéd a meghatalmazast és a megbizast az Uttv. 34. § (2) bekezdése
alapjan a szerz6dés alairasaval kifejezetten elfogadja.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény rendelkezései, a mez6-'és erdégazdasagi
foldek forgalmarol sz6lo 2013. évi CXXIL. torvény és végrehajtasi rendelete, valamint az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo 1997. évi CXLI. térvény és annak végrehajtasara vonatkozo
jogszabalyok az iranyadok.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzddés akarat-kijelentésiinket helyesen tartalmazza, ezért
azt annak kozOs elolvasasa ¢s értelmezése utin, mint akaratukkal mindenben egyezét sajat
kezlleg, helybenhagyolag irtak ala.

Felek a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik, hogy a szerz6dés 1-1 alairt példanyat atvették.

Gybr, 2024. oktéber 10.
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Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Gydrott, 2024. oktober 10. napjin.

dr. Biczo A'gnes ligyvéd
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