ADASVETELI SZERZODES
amelyet katottek egyrészrél:
Baranyi Ferenc sziil.: Baranyi Ferenc * )
A . 4481 Nyiregyhaza, Attila utca 23, szdm alatti lakos), mint eladé
- a tovabbiakban: Elad6 -, masrészrol
Sarossy Gibor sziil.: Sarossy Gabor

. 3903 Bekecs, Honvéd tit 107.5z., tartézkodési hely: 1132 Budapest, Vaci Gt 34. 5. em. 3 . alatti lakos), mint
vevd —a tovabbiakban: Vevd — az aldbbi helyen és napon az aldbbiak szerint,

1./ 1.1./ A szerz06do felek rogzitik, hogy Vevé vételi ajanlatot tett az Eladé részére az Eladonak az alabbi ingatlanokban fennallé
eszmei hanyadai megvésarldsara:
a) Legyesbénye kiilteriiletén 04/31 hrsz. alatt felvett 0 ha 9726 m? teriiletd, 4,08 AK értékil, ,,legeld” miivelési agn
ingatlanban fennallé 924/47946-0d eszmei hanyada megvdsarldsdra.
b) Legyesbénye kiilteriiletén 04/34 hrsz. alatt felvett 5 ha 7019 m? teriiletii, 84,39 AK érték(i, ,,szanté” miiveldsi aga
ingatlanban fennallé 1848/175940-ed eszmei hanyada megvasarldsara,
¢) Legyesbénye kiilteriiletén 04/35 hrsz. alatt felvett 45 ha 2731 m? teritletd, 171,25 AK értéki, ,,legeld, kivett 4rok”
d) Legyesbénye kiilteriiletén 04/38 hrsz. alatt felvett 8 ha 8495 m? teriiletii, 40,58 AK értékii, ,,legel6” miivelési agu
ingatlanban fennllé 7968/794136-0d eszmei hanyada megvasarlisira.
e) Legyesbénye kiilteriiletén 04/41 hrsz. alatt felvett 30 ha 8123 m? teriileti, 118,70 AK értékdi, ,,legel6” miivelési dgu
ingatlanban fennéllé 7968/750576-ed eszmei hinyada megvésarlasara.
f) Bekecs kiilteriiletén 0121/3 hrsz. alatt felvett 1 ha 5461 m? teriiletii, 37,57 AK értékti, ,,szant6” miivelési 4gu
ingatlanba 1/1 eszmei hdnyada megvasarlasara.
g
1.2./ Az Eladé szavatolja, hogy az 1./ pontban megjellt eszmei hanyadok per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy adok
médjdra behajthatd kdztartozdsok nem terhelik.

2./2.1./ Felek rogzitik, hogy Eladé a vételi ajénlatot elfogadta és erre figyelemmel kétik meg az addsvételi szerz6dést, melynek
keretében IZladé eladja, Vevd megveszi az Eladé tulajdonat képezd, 1./ pont szerinti ingatlanokban fennallé

l.a Legyesbénye kiilteriiletén 04/31 hrsz. alatt felvett 0 ha 9726 m? teriilet(i, 4,08 AK értékii, ,legeld” miivelési agi
ingatlanban fennalld 924/47946-0d eszmei hinyadot.

L.b Legyesbénye Kiilteriiletén 04/34 hrsz. alatt felvett 5 ha 7019 m? teriiletii, 84,39 AK értéki, ,,sz4nt6” miivelési dgi
ingatlanban fennalld 1848/175940-ed eszmei hanyadot.

l.c Legyesbénye kiilteriiletén 04/35 hrsz. alatt felvett 45 ha 2731 m? teriiletti, 171,25 AK értékii, »legeld, kivett drok”

1.d Legyesbénye kiilteriiletén 04/38 hrsz. alatt felvett 8 ha 8495 m? teriiletii, 40,58 AK értékii, ,,legeld” miivelési dgu
ingatlanban fennallé 7968/794136-0d eszmei hanyadot.

l.e Legyesbénye kiilteriiletén 04/41 hrsz. alatt felvett 30 ha 8123 m? teriiletit, 118,70 AK értékii, ,,legeld” miivelési 4gh
ingatlanban fennélld 7968/750576-ed eszmei hanyadot.

1.f Bekecs kiilteriiletén 0121/3 hrsz. alatt felvett 1 ha 5461 m? teriileti, 37,57 AK értekii, ,,sz4nté” miivelési agu
ingatlanba 1/1 eszmei hanyadot.

2./2.2./Az 1.1./ pontban régzitett eszmei hanyadok vételarat az alabbiak szerint hatirozzak meg:
1.a Legyesbénye kiilteriiletén 04/31 hrsz-u ingatlanban fennéllé 924/47946-0d eszmei hanyad értéke 10.200 Ft azaz
Tizezerkettészaz forint.

L.b Legyesbénye kiilteriiletén 04/34 hrsz-i ingatlanban fennallé 1848/175946-ed eszmei hanyad értéke 33.000 Ft azaz
Harmincharomezer forint,

l.c Legyesbénye kiilteriiletén 04/35 hrsz-i ingatlanban fenndllo 1848/175940-ed eszmei hanyad &rtéke 260.000 Ft
Kettdszdzhatvanezer forint.

L.d Legyesbénye kiilteriiletén 04/38 hrsz-ii ingatlanban fennallo 7968/794136-0d eszmei hanyad értéke 48.800 Ft azaz
Negyvennyolcezer forint.
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1.e Legyesbénye kiilteriiletén 04/41 hrsz-i ingatlanban fennallo 7968/750576-ed eszmei hanyad értéke 179.600°Ft azaz
Egyszazhetvenkilencezer forint. N
1.f Bekecs kiilteriiletén 0121/3 hrsz-ii ingatlana 1/1 tulajdoni ardnyénak értéke 2.319.000 Ft azaz Kettémillié-
haromszaztizenkilencezer forint.
Azaz mindGsszesen 2.850.000.-Ft, azaz Kettémillionyoleszdzdtvenezer forint, dsszegben hatdrozzak meg.

3./ Vevé kijelenti, hogy az 1.1/ a)-¢) pontban foglalt eszmei hinyadok tekintetében a mezd és erdégazdasdgi foldek forgalmardl
sz0l6 2013. évi CXXIL t6rvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi t6rvény) 18.§ (3) pontja alapjan eldvasarldsra jogosult, mint
olyan foldmfives, aki az addsvételi szerzédés megkitésekor legaldbb 3 éve tulajdoni hdnyaddal rendelkezd foldmiives
tulajdonostdrs .

Vevb kijelenti, hogy az 1.1/ f ) , pontban foglalt eszmei hanyad tekinteiében a mezd és erddgazdasdgi foldek Jorgalmadrél
s2616 2013, évi CXXIL 16rvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi térvény) 18.§ (1) bek. e) pontja alapjan — mivel vevd olyan
foldmiives, aki az adasvételi szerzodés megkotésekor ,olyan foldmives, akinek a lakohelye vagy a mezOgazdaségi
iizemkdzpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatési hatira az adés-vétel targyat képezd fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatdrat6l kézaton vagy kozforgalom elél el nem zért magéaniton legfeljebb 20 km
tavolsagra van.” — eldvisarlisra jogosult.

Felek rogzitik, hogy az addsvételi szerzédés 4 példanyat, valamint a kozzétételi kérelmet Eladénak be kell nyujtani a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére (Eladé azonban jelen szerzédés aldirdsdval egyidejilleg meghatalmazast adnak
Vevének a kbzzétételi kérelem benyvjtasara). A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyds céljdbol megkilldstt okiratok
koziil az adasvételi szerzddést el8szdr - kizarélag annak tartalma és alaki kellékei alapjan - az érvényességi és hatdlyosuldsi
feltételeknek vald megfeleldség szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellendrzi. A mez6gazdasigi igazgatdsi szerv az okiratok
beérkezésétdl szamitott 15 napon belitl déntést hoz az adasvételi szerz6dés jévihagyasanak a megtagadédsarol, vagy végzésben
megallapitia a szerzédés kbzzétételre valé alkalmassagat és elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A mezdgazdasdgi igazgatasi
szerv a dontését kozli az eladéval, az adasvételi szerz6dés szerinti vevével, valamint az adasvételi szerz6dést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes teleplilési dnkorményzat jegyzdjének. A jegyzo ezt kovetden hirdetményi Gton kdzli az adasvételi
szerzbdést a torvényen vagy megéllapodason alapuld elévasérlasi jog jogosultjaival. A hirdetményi Giton torténd kozlés az
elektronikus tijékoztatasi rendszer keretében mitk&idd kormdnyzati honlapon torténd kozzététellel valésul meg.

4/ A szerzbdd felek rogzitik, hogy a Vevé az 1./ pontban rogzitett ingatlanrész vételarat 2.850.000.-Ft, azaz

Kettémillionvoleszdzbtvenezer forint, jelen szerzédés aldirdsanak napjén az eladénak az 1] vezetett

szamn bankszam!l4jéra atutaldssal kételes a teljes vételarat megfizetni. melynek megtorténtét

felek a szerzddés aldirasaval elismerik és nyugtazzak. Eladé a jelen pontban rogzitett bankszdmlaszdmra torténd teljesitést
szerz6désszerll teljesitésként fogadja el.

5./Az Eladé kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatlanrészeknek rejtett hibja nincs. A Vev® kijelenti, hogy az ingatlanrészt
megtekintett allapotban vésirolja meg, Eladé kijelenti, hogy az 1.1./ a)-¢) pontban rgzitett ingatlanok haszonbérlettel
terheltek, 2032.10.30.-ig a Hegyalja-Bos Kft. hasznélataban allnak. A haszonbérlet ellenértéke 50 kg termény/ AK, mely az
augusztusi tozsdei eurd biiza atlagéron keriil teljesitésre minden év december 31. napjéig, valamint az 1.1./ f) pontban régzitett
ingatlan haszonbérlettel terhelt, 2034.12.31.-ig Srossy Ferencné hasznalatdban 4ll. A haszonbérlet elienértéke 50 kg termény/
AK, mely az angusztusi tozsdei eurd biiza atlagaron kerill teljesitésre minden év december 31. napjaig. Felek kijelentik, hogy
az ingatlanrészek birtokbaadasara a haszonbérleti szerzddések lejartat kivetd napon keriil sor.

6./Az Eladé jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az

1./a) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozésdban Sdrossy Géber Vevé tulajdonjoga 924/47946-od tulajdoni hanyad
ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba ,, v é t e 1 ” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

1./b) pontban megjelslt ingatlan vonatkozaséban Sdrossy Gabor Vevd tulajdonjoga 1848/175940-ed tulajdoni hanyad
arinyban az ingatlan-nyilvéntartasba ,, v é t e 1” jogcimén bejegyzésre keritljon.

1./6) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdséban Sarossy Gdbor Vevd tulajdonjoga 1848/175940-ed tulajdoni hdnyad
aranyban az ingatlan-nyilvéntartisba ,, v é t e 1 ® jogcimén bejegyzésre keriiljon.

1./d) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban Sarossy Gibor Vevd tulajdonjoga 7968/794136-0d tulajdoni hinyad
aranyban az ingatlan-nyilvantartasba ,, v é t e 1” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

Miskolcon, 2024. évi szeptember hé 19. napjin

Szerzddd Felek:
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1./e) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozdsban Sérossy Gibor Vevd tulajdonjoga 7968/750576-ed tulajdoni hinyad

rardnyban az ingatlan-nyilvantartisba ,, v é t e 1 ® jogcimén bejegyzésre keriiljon.

1./f) pontban megjeldlt ingatlan vonatkozasaban Sdrossy Gabor Vevé tulajdonjoga 1/1-ed tulajdoni hanyad aranyban az
ingatlan-nyilvantartisba ,, vé t e 1 ” jogcimén bejegyzésre keriiljon.

7./ Vevé kijelenti, hogy megfelel a Féldforgalmi rvény 5. § 7. pont szerinti ,,fsldmiives” kategoridnak, mivel a torvény 5. §
7.a/ pont szerinti mezbgazdasigi tevékenységet igazoltan tSbb mint hirom éve sajat nevében és sajit kockdzatdra
folyarnatosan Magyarorszigon folytat és ebbél igazoltan drbevétele szdrmazott.

8./ A Vevd, mint foldmiives — Féldforgalmi torvény 16. §-aban foglaltakra hivatkozva kijelenti, hogy tulajdonszerzése nem
utkdzik szerzési korldtozdsba, a termofold vevd dltali hasznélata a torvényben foglalt korlatozasokat nem sérti, tehat a
Vevének, valamint a Féldforgaimi torvény 5. § 13, pontja szerinti kézeli hozzatartozéjanak, a ~ haszonélvezetében lévé fold
beszAmitasaval ~ és e megallapodéssal megszerezni kivant terméftldekkel egylitt nincs tulajdonaban 300 ha nagysagn
term6f6ld vagy barmilyen jogeimen a birtokdban 1200 ha nagysigi terméfold (a foldszerzési maximumot nem éri el). A
Vevd tovabbi kijelenti, hogy részardny tulajdonnal nem rendelkezik.

9./9.1./ A szerz8dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes nagykor(, magyar 4llampolgérok, valamint ingatlanszerzési és
elidegenitési képességiik nincs korlatozva.
8.2/ A Vevé villalja, hogy fldhasznalati jogviszony megsziintét kévetden a foldhasznalati jogviszony idétartamat nem
hosszabbitja meg, tovabba fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositdsi kételezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig mds célra
nem hasznositja.
9.3./ A Vevd kijelenti, hogy barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fennalld dij, vagy
egyéb tartozasa (foldhasznalati dijtartozdsa) nem All fenn.
9.4./ Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megelz6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet kitott,

10./ A felek tudomasul veszik az eljaré ligyvéd tdjékoztatdsét a vagyonszerzési illeték, illetve személyi jbvedelemadd fizetési
kotelezettseég tekintetében. Az adasvételi szerz6dés megkotésével, a tulajdonjog megszerzésével és bejegyzésével kapcsolatos
koltségek a Vevit terhelik.

11./ Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglalt iigyletitkhdz a mez6gazdaségi igazgatasi szerv jovahagydsa
sziikséges. E jogkdrt a targyi szerzédés tekintetében a B.-A.-Z. Megyei Korményhivatal Foldhivatali Foosztilya gyakorolja.
Felek tudomasul veszik, hogy a mez8gazdasigi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag 4llasfoglalasa alapjan dont a szerzédés
Jjovahagyasardl vagy annak megtagadésarol. Felek tudomdsul veszik, hogy jovihagyés esctén a mezdgazdasigi igazgatasi
szerv az adéasvételi szerzédést jGvahagy6 zaradékkal latja el

12./ A szerz6db felek az adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a foldhivatal elétti képviselettel a
Rakaczki Ugyvédi Irodat (Dr. Rakaczki Tamés eljaré iigyvéd, 3525 Miskolc, Jokai utca 10-16. /119, szdm) bizzak meg és
hatalmazzak meg. A megbizott a megbizast és meghatalmazist a jelen szerz3dés alairdsdval és ellenjegyzésével kifejezetten
elfogadja. Az eljar6 ligyvéd jelen szerzodés alairasat megelzden tajékoztatta az Eladét, hogy az ellenjegyzés az okiratot
szerkesztt ligyvéddel megbizasi jogviszonyt nem hoz létre. Eljaré tigyvéd tajékoztatta szerz6dé feleket, hogy Eladé és Vevé
adatainak vonatkozésdban azonositdsi kotelezettség terheli. Eljaré figyvéd az azonositast a szerz6dd felek altal bemutatott
személyazonossdg igazolasdra alkalmas okiratok vizsgélatival elvégezte. Tulajdonosok tulajdonjogat a jelen okiratot
szerkeszié tigyvéd altal a TakarNet rendszeren keresztiil 2024. évi szeptember hé 17. napjén lekért tulajdoni lappal
(megrendelés szdma: 30005/21060/2024, 30005/21061/2024, 30005/21062/2024, 30005/21063/2024, 30005/21064/2024,
30005/21065/2024) igazolta, melyet az eljard tigyvéd a Szerzédd Feleknek bemutatott, annak tartalmat ismertette.

Jelen adasveteli szerzbdést a szerz6d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyezét helybenhagydlag irjdk ald azzal, hogy
az itt nem szabalyozott kérdések vonatkozésiban a Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény adasvételre vonatkozd
szabélyai, a Foldforgalmi t6rvény, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rendelet szabalyai az iranyadéak.

Miskolcon, 2024. évi szeptember h6é 19. napjdn

BarAnyi Ferenc _ Sardssy Gabor
- Elado - Vevd ~

Szerkesztettem és ellenjegyzem Dr. Rakaczki Tamds iigyvéd (Rakaczki Ugyvédi Iroda tagja, 3535 isioter Jikaiantay] Oslor i
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