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amely. |étrejott egyrészrél, Széki Sandor (sziiletésl név: sziiletési hely, id8:

! —— napjan, anyja neve: _személyi azonositd jele: addazonosito jele:

1132 Budapest, Viktor Hugo utca 2-4. 4. emelet 36. szam alatti lakos, mint Eladé (a tovabbiakban:

Elado)

masrészrdl, Kiss Ferenc (szlletési néwv: ziletett: ! , anyja neve:
személyiazonositd jele: . addazonositd jele: dllampolgarsaga: magyar,

foldm(ves nyilvantartdsi szam: amarai regisztracids szama: Bstermeldk

csaladi gazdasdganak vezet8je. Gstermeldk csalddi gazdasdganak nyilvdntartdsi szama: ) 4174

Bihartorda, Kossuth Lajos (it 47. szam alatti lakos, mint Vevd (a tovabbiakban: Vevs)( a tovabbiakban egylittesen:

Felek/Szerzédé Felek) kizétt alulirott helyen és napon az alabbi feltételek megtartasa mellett.

El§zmény

A Felek régzitik, egymassal 2024. mdjus hdnap 09, napjdn addsvételi szerzfdést ktottek a jelen adasvétell

szerz6dés targyaban, mely adasvételi szerzddes jévahagyasat 572.580/2024 szamon a mez8gazdasagi igazgatasi

szerv megtagadta,

A jévahagyd hatarozat megtagadasardl sz0lé hatdrozat a jelen adasvétell szerzédés meliékletét képezi,

1./ Felek rogzitik, hogy a Takarnet rendszerr6l lekért 1495408/4/2024 megrendelési szam alatti e-hiteles
_tulajdoni lap igazoldsa szerint Eladd 55-5_6/46351-ed_}eszmef hdnyadrészben tulajdonosa a Bihartorda killteriilet
! 089/§ﬂ[§;,}alatt nyilvéntartottﬁ‘_ﬁéjﬂggmz ertlet ,erdd” mivelési gu megjeldlési Natura 2000 "Kuldnleges

Madarvédelmi Teriilet" megjeldlésd ingatlannak.

Felek megd!lapitidk, az adasvételi szerzddes targydt képezd ingatianra az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint:

- 184304/4/2020.11.05. szamon Kiss Ferenc { anyja neve: Csontos Erzsébet Magdolna) javara 3 000 000.-
Ft erejéig bejegyzett jelzdlogjog terheli egyetemlegesen a bihartordai 089/4 és bakonszegi 0250/3 hrsz
alatti ingatlanokkal valamint _

- 219032/2/2024.06.04. szdmon fold tulajdonjoganak dtruhdzdsdra irdnyuld szerzédés benyljtdsanak
ténye bejegyzése.

Eladé kotelezettséget vallal az eszmei hanyadrészre bejegyzett jelzalogjog tdrlése vonatkozdsaban, amennyiben
a jelen adasvételi szerzddést a mez8gazdasagi igazgatasi szerv a Felek kozott jovahagyja, abban az esethen az
Fiado halacdéktalanul, de legkésBbb a jovahagyd hatarozat kézhezvételétd! szamitott & napon belll kezdeményezi
az ingatlant terheld jelzdlogjog torléset. A tehermentesités soran felmertilé valamennyi kdltség az Eladot terhell.

Felek rogzitik, az ingatlan-nyilvantartas adatal szerint a jelen pontban foglaltakon tulmenden az ingatlan
5356/46351-ed eszmel hényadrésze per,- teher-és igénymentes, Eladd szavatol azért, hogy a teljes vételar
kifizetéséig az ingatlan 5356/46351-ed eszmei hanyadrésze per-, teher és igénymentes marad figyelemmel a
fentebb elmondottakra.

A Vevd a fentieket tudomdsul vette és az elmondottak tudataban kéti meg a jelen adasvételi szerzédést.

Az ingatlan, a mez6-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szdlo 2013, évi CXXII. tv, - a tovabbiakban: Foldforgalmi
térvény- figyelemmel a 5.§ 17. szakasza alapjan - hatdlya ald esik, ekként a jelen adasvételi szerzédeés a hivatkozott
térvény szerint hatdsagi jévahagyashoz kGtott.

A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 6:118.§ szakasza alapjan ha a szerzddés
hatéalyossdgahoz jogszabaly hatdsag jévahagyasat teszi szlikségesse, a jovahagyassal a szerzddés megkdtésének
idSpontjara visszamendleg valik hatdlyossd. A jovahagydsrol torténd nyilatkozattételig, valamint a
nyilatkozattételre megszabott hataridd leteltéig a feiek jogait és kételezettségeita fluggbhen 1évl feltétel szabalyai
szerint kell megitéIni. A szerz6dés nem vélik hatdlyossa, ha a hatdség a jovahagyast nem adja meg.
2./ Az Eladé eladja, a Vevé pedig megvisarolja a jelen szerzédés 1./ pontjéban meghatérozott ingatlan
5356/46351-ed eszmei hdnyadrészét Ugy, ahogy a7 ] lenleg &ll, a Felek dltal megtekintett es megismert,
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llapotaban, a kdlcséndsen kialkudott 160 000.-Ft azaz Egyszdzhatvanezer forint Ssszegll vételdrért, A Felek

nyilatkoznak, hogy a jelen szerz8dés tdrgyat képezd ingatlanon, nincs felégitmény, lltetvény illetve agrotechnikai

[étesitmény.

A vételdr meqfizetése az alébbiak szerint térténik; ;

a., Eladé a jelen okirat aldirdsdval egyidejlleg elismeri és nyugtdzza, hogy Vevd 1160 000.-Ft’ azaz
Egyszazhatvanezer forintot azaz a teljes vételdrat egy®sszegben a jelen okirat alairdsat megeltzéen
- figyelemmel az elézményben foglaltakra- Ggyvédi letét (Dr. P&li Ugyvédi Iroda letéti szdmlaszdma:
11600006-00000000-84236612) alkalmazdsaval hidnytalanul és maradéktalanul megfizetett,

b., Felek rogzitik, az ingatlan teljes vételdradnak a megfizetésére ligyvédi letét (Dr. Péli Ugyvédi Iroda letéti
szdmlaszama: 11600006-00000000-84236612) alkalmazasaval keriilt sor,

Felek a jelen addsvételi szerz&dés aldirasat megelSzéen a letét feltéteieit killon okiratban foglaltan letéti
szerzdidéshen rigzitették,

C., Eladé kijelenti, hogy a fenti fizetési feltételeket elfogadja. Eladé a jelen pontban rogzitett letéti
szamldra torténd teljesitést és abbol vald kiengedést szerzédésszerlinek ismeri el, azaz sajat kézhez
térténd hatdlyos teljesitésként elfogadia.

d., A Felek a jelen okirat aldirdsaval egyidejlileg elismerik és nyugtdzzak, hogy VevS 160 000.-Ft azaz
Egyszazhatvanezer forintot azaz a jelen szerz8dés targyat képezd ingatlan teljes vételdrat a jelen okirat
aldirasat megel8z8en teljesitette a fentiek szerint az Eladé részére, mely Gsszeg dtadds- atvételét a
Felek jelen okirat alalrasaval egyidejiileg elismernek és nyugtdznak.

A Féldforgalmi tSrvényben régzitett hatdsagi jovdhagydsra figyelemmel, okiratszerkesztd Ggyvéd tajékoztatta a

Feleket arrdl, milyen jogkdvetkezménye van annak, ha a teljes vételdrat a Vevd kordbban megfizeti az Eladd

részére. Felek e jogf kioktatdst megértették és tudomasul is vették.

e., Szerz{idd Felek megadllapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik Fél a jelen szerzédéstd) efdllna, illetve
a szerzédés barmely egyéb okbdl meghidsulna, abban az esetben az Eladé az altala dtvett teljes vételdrat
a Vev( részére egydsszegben maradéktalanul és hidnytalanul visszafizeti, és a Szerz8dé Felek a jelen
jogligylet meghilsuldsa miatt a masik féllel szemben semmilyen tovdbbi kdvetelést, igényt nem

tdmasztanak.
3./ Vevd kijelenti, hogy az ingatlant ismeri, azt megtekintette, és e megtekintett és ismert &llapotaban
vasarelja meg. _ '
4./ Eladé biintetSjogi feleléssége tudataban kijelenti, hogy a jelen szerzédés targydt képezd ingatlan

5356/46351 eszmel hdnyodrészére vonatkozd harmadik személlyel adasvételi szerzédést, vagy més hasonld
jogkdvetkezményekkel jaré szerzédést nem kotdtt, ilyenek megkdtésére kbtelezettséget nem véllalt és a jelen
adasvételi szerzédés alairdsat kovetben a Vevd ingatlan-nyilvantartasba térténd tulajdonjog bejegyzéséig sem fog
vallalni, Eladd kijelenti egyebekben, hogy az ingatlan 5356/46351 eszmei hdnyadrészére sem ingyenesen, sem
ellenérték fejében nem biztositott harmadik személynek olyan jogot, amely Vevé birtokldsaban, hasznalataban,
vagy hasznainak szedésében, illetve & tulajdonjogdnak megszerzésében gatolnd, vagy akaddlyozna. Kijelent
tovabba, hogy nem apportdlja gazdasagi tarsasagba, illetve harmadik személynek nem terheli olyan joga, amely
a vételt akadalyozna.

5./ A Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az ingatlan 5356/46351 eszmei hdnyodrész tényleges birtokdba a Vevd
mai napon lép - figyelemmel a jelen szerz8dés 7., pontjdra- és a mai naptdl kezd6dBen kezdve hizza annak
minden hasznat és viseli az ezzel kapcsolatos terheket,

Vevd kijelenti, hogy az dltala megvdsérolt terillet elhelyezkedését, hatdrait ismeri,

6./ Az Eladd ezen addsvételi szerz8dés alafrasdval ezennel feltétien és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy a jelen addsvételi szerzédés 1., pontjaban kérllirt ingatlanra a Vevé 5356/46351 eszmei hanyadrész
tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan nyilvintartdsba bejegyzésre keriiljén.

7./ Felek megdllapitjik a Féldforgalmi térvény 15./A. § szakasz szerint abban az esethen, ha a tulajdonjog
atruhazdsardl szdl6 szerz6dés targyat képezd féldet hatdlyos vagy a szerzédéskotés idépontjaban még hatdiyba
nem lépett féldhasznélati szerzédés érinti, akkor a szerz8dés tartalmazza a f ndlat id8tortomdro és
ellenértékére vonatkozd téjékoztatast,

Budapest, 2024. szeptember hdnap 18. napjén

Sy S b

Sz&ki Sandor Kiss Ferenc
Efadd Vevd

Keszitettem, ellenjegyzem: Dr. Péli Ugyvédi Iroda képviseletében eljdrva dr. Péli Erika Ugyvéd (Nyilvantartd
Kamara: Debreceni Ugyvédi Kamara, KASZ:360-67028) Budapest, 2024. szeptember hénap 18. napjan




A Felek megdilapitjdk, a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd eszmei hdnyadrész vonatkozasaban az erdészeti
hatdsag nyilvantartasaban bejelentett erdégazdalkodd nincs.

8./ vevé kijelentl, hogy tulajdonszerzése a foldforgalmi tdrvényben foglalt tulajdonszerzési valamint
birtokszerzési korlatozdsha nem Utkozik.
9./ Vevé kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvény 5.8 6. szakasza alapjan fiotal féldmdvesnek is mindsiil.

(Regisztracios szama: 510010/2/2020.02.24., NAK szadm: PO00CCO650690)
10./ A Vevd a jelen okirat alairdsaval egyidejlleg nyilatkozik és kotelezettséget vdllal a féldhasznélati
jogviszony megszinését kivetSen arra ,- figyelemmel a Féldforgatmi torvény 13. § (1) bekezdésére- hogy viilalja,
a jelen okirat 1., pontjaban kériilirt ingatlan vonatkozdsaban annak hasznélatt masnak nem engedi 4t, azt maga
haszndlja, és ennek sordn eleget tesz a fildhasznositdsi kitelezettségének, tovabba vallalja, hogy a Tdldet a
tulajdonszerzés idGpontjatdl szdmitott 5 évig — a 13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds
celra nem hasznositja.

11./ vevd jelen okirat ald{rasdval kijelenti - figyelemmel a Foldforgalmi térvény 14.§ (1) bekezdésére- hogy
nincs, nem all fenn a foldhaszndlatért jaré ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi
féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndlld dij-, vagy egyéh tartozdsa (a tovabbiakban
egyiitt: foidhaszndlati dijtartozds), tovdbbd nem allapftottak meg az elmult 5 éven belll, hogy a szerzesi
korlatozésok megkeriiiésére irdnyuld jogligyletet kotstt ( Foldforgalmi térvény 14.8(2) bekezdés).

12./ Felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. CXXII. térvény 18,
§ -ban megjeltlteket eldvasarlasi jog illeti meg.

Vev§ kijelenti, hogy elévasarlasi joga a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés d.} pontja, azon beltl a 18. § {4}
bekezdds a.) és b.} pontja alapjan dll fenn, figyelemmel arra, hogy Vevs az a természetes személy akinek az
dletvitelszer( lakohelye legaldbb 3 éve azon a telepllésen van, amelynek kézigazgatdsi teriiletén az addsveteli
szerzédes targyat képezd teriiletek fekszenek, tovdbba Vavd 8stermelSk csaladi gazdasdganak vezetdje tébb, mint
egy éve. (Ostermel8k csaladi gazdasdgdnak nyilvantartasi szédma: OCSG-00073313.) valamint a Vevd fiatal
foldmiives.

Eladé kijelenti, hogy a Polgari Torvénykonyvr8l szold 2013.évi V. térvényhen foglaltakon kivill valamint a
Faldforgalmi térvényben megjelditeken tulmenden mas személyeket elévasarlasi jog nem illeti meg.

13.f A Vevd kijelenti, hogy a jelen ckirat 1., pontjdban kérilirt ingatlan 5356/46351 eszmei honyodresz
vonatkozdsdban részardny-tulajdonnal nem rendelkeznl\

14.f A jelen szerz8dés megkdtésével kapcsolatban felmerlls koltség (Ggyvédi munkadlj, sgazgatam
szolgéltatési dij) valamint a tulajdonszerzési illeték a Vevét terheli. Felek tudomasul veszik az addfizetésre és a
tulajdonszerzési illetékre vonatkozd kioktatdst, Felek jelen szerzddés megkétésével kapcsolatosan addbevallasi és
addfizetési kdtelezettségliknek dnalldan az dnaddzés szabélyl szerint kdtelesek eleget tenni.

vevd jelen jogiigylet vonatkozdsdban az Itv. 26. § (1) bekezdése p.} alapjin a visszterhes vagyondtruhdzdsi iiletek
aldli mentességre jogosult. Eladd tudomdsul veszi, adébevalldsi és addfizetési kotelezettségének Gnadlldan az
dnoddzds szabdlyai szerint kiteles eleget tenni. Egyebekben oz Eladd a termdfdld dtruhdzdsdbdl szdrmazd
jovedelem utdn személyi jdvedelemads fizetésre nem kitelezett,

15./ Szerzédé  Felek kijelentik, hogy mindannyian teljes cselekvdképességgel rendelkez6 magyar
dltampolgarok, tigyleti képességiiket semmilyen tény vagy korlimény nem zarja ki és nem kotlatozza.

16,/ Az eljdro ligyvéd tijékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megel&zésérd
6s megakadalyozasardl sz416 2017, évi LIll. tdrvény {(Pmt.)- alapjan azonositasi kotelezettség terheli az Elad¢ és a
Vevd adatai vonatkozdsaban. A Felek adatai a Pmt, rendelkezései alapjan a jelen szerzédéshen kerlilnek rogzitésre,
a Felek adatszolgdltatdsa, és az dltaluk bemutatott személyazonossag igazoldséra a Pmt. szabalyai szerint atkalmas
okirat bemutatdsa alapjan. A Felek tudomdsul veszik, hogy a szerz&déses kapcesolat fenndlidsa alatt az azonositds
soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat nevikben jérnak el az Ugylet sordn, a tényleges
tulajdonos adataiban bekdvetkezett valtozésrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 {6t) napon belll kotelesek az
eljard lgyvédet irdshan értesiten.

17./ Szerz8dd Felek a jelen okirat aldirasaval hozzajarulnak tovabba ahhoz, hogy személyes adataikat, ezen
beliil személyi azonositd jeliiket a szerz6dés és mindazon nyilvantartas tartalmazza, melybe azok bevezetése az
ingatlan-nyllvantartds szerinti tulajdonjogot szerzé tulajdonjoganak bejegyeztetése, valamint szerzbdéssel
kapcsolatos Ugyvedi meghizas teljesitése érdekében sziikséges

18./ Szerzédd Felek meghbizast adnak Jelen addsvételi szerzbdés elkészitésére, ellenjegyzésére, a
mezégazdasdgl igazgatasi szerv eltti képviselettel valamint a egyéb mds hatésagi jovahagyassal kapesolatos szerv
elftt valamint az illetékes Ingatlaniigyi Hatésag elétti eljarasra, amennyiben szlikséges az ingatlan fekvése szerinti
illetékes telepiilés &nkormanyzat jegyzéje eldtti eljdrdsra, tovdbbd az illetékkiszabdsi eljarashban, a NAV -hoz
kiildend® B-400- as nyomtatvany kitdltésére és aldirdsdra valamint az adasvételi szerz8dések hatdsagi
jévéhagyasara irdnyuld kérelem nyomtatvany kitdltésére-és aldirdsara a Dr. PEli tgyvédt iroda (403@9%{{@6%
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Vdgohid u. 2. 6, ép.2. emelet, KASZ: 360-67028) képviseletében eljard dr. PEl Erika ligyvédet bizzak meg, aki a
jelen adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével a meghizast elfogadja.

19./ A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyy, a mezb- és erddgazdasagi
féldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXil. térvény, valamint a vonatkozd mas jogszabalyok az irdnyaddak.

20./ Felek kijelentik, hogy a jelen folyamatos sorszamozassal ellatott 4 szamozott oldalbdl és 21 bekezdéshél
all6 adasvételi szerz8dés 8 példdnyban készill, melybdl 1 {egy) példdny a Foldforgalmi térvény 8.§ bekezdése
szerint és a Fdldforgalmi térvény végrehajtdsara kiadott rendeletben meghatdrozott biztonsdgi kellékkel
rendelkez& papir alapt okmanyon keriilt kiadasra.

21,/ SzerzGdd Felek kijelentik, a jelen adasvételi szerz8désben a tényleges és valdsagos lgyleti akaratukat
tartalmazza, egyebet elGadni és a szerzédéshe foglalni nem kivannak. Okiratszerkeszt8 Ugyvéd Szerz8d8 Feleket
teljes kérlien kioktatta jelen jogligyletb8l eredd jogaik és kotelezettségeik teljesitésére, akik ezen kioktatdst jelen
szerzédés aldirdsaval tudomasul vették, gy az a - kételezettségeik esetleges nem teljesitése esetén az
okiratszerkeszi6 ligyvédet semmilyen felelésség nem terheli. A jelen adasvételi szerzGdés a tényvaziatot poteija.

Jelen adasvételi szerzéidést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez8t, sajat keziileg,
helybenhagydlag alairjak azzal, hogy annak minden lapjdt is kiilén kézjegylkkel 1atjak el.

Budapest, 2024. szeptember hdnap 18. napjdn

ek, S

Széki Sandor Kiss Ferenc
Elado Vevd

Készitettern, ellenjegyzem: Dr. Péli Ugyvédi (roda képviseletében eljarva dr. Péli Erika lgyvéd (Nyilvantarts
Kamara: Debreceni Ugyvédi Kamara, KASZ:360-67028) Budapest, 2024, szeptember hénap 18. napjan
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