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ADASVETELI SZERZODES,

mely létrejétt egyrészrol

Sipos Tibor Istvan

tulajdoni hanyad : 1/2

Sziil. név: .

Sziil. helye, ideje:

Anyja neve:

Személyazonosito igazolvany:
Személyi azonosito: |

Lakcim: 6771 Szeged, Szerb utca 133.
Adobazonosito jel:

magyar allampolgar

mint eladé (a tovabbiakban: eladé)

masrészrol
Bodo Ferenc
sziil.név:;
sziil.:

anyja neve:

lakeim: 6756 Flszasz1get Kolozsvari u.a 28/A.

személyi azonositd:

addazonosité jel:

magyar allampolgar

Ostermeldi regisztracios szam:

MVH regisztracios szam: .

Kamarai nyilvantartasi szam:

mint vevé (a tovabbiakban: vevd)

kozott a mai napon, az alabbi feltételekkel:

Kissné Sipos Rézsa

Ttoees

tulajdoni hanyad : 1/2

Sziil. név:

Sziil. helye, ideje: |

Anyja neve:

Személyazonosito 1gazolvany:

Személyi azonosito: .

Lakcim: 6723 Szeged, Briisszeli kérat 23 /2.
Addbazonosito jel:

magyar allampolgar

mint eladé (a tovabbiakban: eladé)
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I. A SZERZODES TARGYA

1. Az eladok fent irt ardnyt kozos tulajdonat képezi az Ujszentivan Kiilteriilet 067/6 hrsz. alatt
bejegyzett, 1726m?2 alapteriiletii, szanté megjel6lésii, 1. min osztalyn, 8,09 AK értékii ingatlan 1/1

tulajdoni hanyada.

2. A szerz6dd felek megallapodnak, hogy az eladok a vevo részére eladjak, a vevd pedig megvasarolja
az Ujszentivin kiilteriilet 067/6 hrsz. alatt bejegyzett, 1726m?2 alapteriiletii, szant6 meg]elolesu 1.
min osztalyt, 8,09 AK értékii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat valamennyi természetes és térvényes
tartozékaval és alkotorészével egyiitt (a tovabbiakban: Ingatlan).

3. Az eladok feltétel nélkiil szavatossaggal tartoznak az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért. Az
FEladok a tdrvényes kovetkezmények terhe mellett kijelentik, hogy az Ingatlanra vonatkozo6an
harmadik személynek sem az ingatlan-nyilvantartasba bejelentett, sem azon kiviili igénye nincs, az
Ingatlan nem 4&ll per alatt és annak késobbi meginditasa, illetve megterhelése a jelen szerzodés
megkotését megel6zo eladdi kotelezettségvallalas korében kizart.

Szeged, 2024. szeptember 05.

Kissné Sipos Rozsa
elado

Sipos Tibor Istvan
elad6

Bodé Ferenc
vevd

A jelen okiratot készitettem
és azt 2024. szeptember 05.
napjén Szegeden ellenjegyzem:
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Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan hazastarsi, élettarsi k6zds vagyon részét nem képezi, az Eladdk az
Ingatlan tulajdonjoganak atruh4zasa tirgyaban kizarélagosan rendelkezni jogosultak.

Az Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy a birtokba adasig az Ingatlanra vonatkozéan a Vevd
tulajdonszerzését kizaro, korlatozo vagy azt a Vevd szdmara barmilyen szempontbol terhesebbé tevé
kotelezettséget nem villalnak, az Ingatlanra vonatkozéan harmadik személyekkel — a Vevé elozetes
irasbeli hozzdjarulasa nélkiil - semmilyen megallapodast nem kotnek. Eladé szavatolja, hogy a
birtokba adaskor nem lesz, és azt kovetden sem merill fel az Ingatlannak az Eladék — vagy
érdekkorilkbe tartoz6 személyek - altali birtoklasdhoz kapesolddo, illetve az alatt keletkezett koltség,
teher.

Az Eladdk szavatoljék, hogy az Ingatlan jogszerd és kizarlagos tulajdonukat képezik, és minden
olyan, jogszabaly altal megkivant és egyébként altalaban elvarhaté intézkedést megfelelden
megtesznek, amely a vevd Ingatlanra vonatkozo tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséhez sziikséges. Az Eladok szavatoljak, hogy a birtokba adaskor nem lesz, és azt kovetden
sem mertil fel az Ingatlannak az Eladok — vagy érdekkériikbe tartozé személyek - altali birtoklasahoz
kapcsolodo, illetve az alatt keletkezett koltség, teher.

IL. A VETELAR

Szerz6dd Felek az Ujszentivin Kiilteriilet 067/6 hrsz. alatt bejegyzett, 1726m2 alapteriiletii, szanté
megjeldlésii, 1. min osztilyn, 8,09 AK értékii Ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadénak vételarat
200.000.- Ft, azaz kettoszazezer forint 5sszegben hatdrozzak meg.

A vevé az Ingatlan vételarat a jelen addsvételi szerzédésben foglalt jogiigylet tekintetében a
Fildforgalmi térvény 7. § (1) bekezdése szerinti mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyasarél
sz0l6 értesités kézhezvételét kivetd 8 (nyolc) napon beliil kezdeményezett atutalds ttjan kiteles

", kifizetni az Eladok részére akként, hogy 100.000,- azaz egyszazezer Ft osszeget Sipos Tibor
Istvin Magyar Allamkincstarnal vezetett 10028007-93489306-01258213 sziami
bankszimlaszimara, tovabbi 100.000,- azaz egyszizezer Ft Gsszeget Kissné Sipos Rézsa
Magyar Allamkinestirnial vezetett 10028007-93489306-06962313 szamu bankszamlaszamdira
utalja,

A Vev§ kijelenti, hogy a vételar jogszerii forrasbol szarmazik. Az Eladok feleldsséggel tartoznak az
altaluk megadott, €s az eljaré iigyvéd altal a jelen okiratba foglalt bankszdmlaszamok helyességéért.

10. A banki utalds akkor tekinthetéek teljesitettnek, amikor az a 8. pontban megadott bankszamlakon

Jovairasra keriiltek. A Felek megéllapodnak abban, hogy az Elad6k és a Vevd egyarant elételjesitésre
jogosultak.

III. ELOVASARLAS, ERVENYESSEG

11. A Vevd kijelenti, hogy a mezd- és erdogazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. térvény

18.§ 1) bekezdés e.) pontja alapjan elovasarlasi joga all fenn az Ingatlanra, tekintettel arra,hogy
olyan foldmiives, akinek az életvitelszerii lakashasznilata helye vagy a mezégazdasagi
lizemkdzpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatasi hatdra az adés-vétel
targyat képezd 10ld fekvése szerinti telepiilés kdzigazgatasi hataratdl kdzaton vagy kdzforgalom eldl
el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

Szeged, 2024. szeptember 05.

A jelen okiratot készitettem
€s azt 2024. szeptember 05.
napjan Szegeden ellenjegyzem:

Sipes Tibor Istvan Kissné Sipos Rézsa Bodo Ferenc -~

elado eladé vevd /
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12. A szerzédd felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrél, miszerint jelen adasvételi szerzOdest a
Foldforgalmi torvényben eldirtaknak megfeleléen az illetékes mezbgazdasagi igazgatasi szervnek
jova kell hagynia.

13. Jelen szerzddés létrejottének, érvényességének feltétele a hivatkozott hatdsagi jovahagyas, illetve,
hogy a torvényes eldvasarlasra jogosultak elovasarlasi jogukkal ne éljenek.

IV. A TULAJDONJOG ATVEZETESE, BIRTOKBAADAS

14. Az Eladok kijelentik, hogy az 1. pontban irt ingatlan tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig
fenntartjak. Az Eladok a jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog bejegyzési
kérelmet az Inytv 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan az illetékes korzeti foldhivatal fiiggében
tartsa, vegye nyilvantartasba a bejegyzési engedely benyujtasaig, de legfeljebb 6 honapos hatarideig.

15. Az Eladék kiilon okiratban (Bejegyzési engedély) feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak
ahhoz, hogy az Ujszentivan Kkiilteriilet 067/6 hrsz. alatt bejegyzett, 1726m2 alapteriiletdi, szanto
megjelolésii, 1. min osztaly, 8,09 AK értékil ingatlan 1/1 tulajdoni hényadéra a tulajdonjogot a Vevé
javara 1/1 aranyban bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

16. Az Eladok ezen Bejegyzési engedélyt a jelen adasvételi szerzddés megkotésével egyidejlileg
kotelesek letétbe helyezni az okiratot szerkesztd figyvédnél. A letéteményes a letétbe helyezett
okiratot az ingatlan-nyilvantartasi eljarisban jogosult s kételes 3 munkanapon beliil felhasznalni
azzal a feltétellel, hogy az Eladdk a teljes vételdr atvételét a letétemenyes felé igazoltak.

17. Amennyiben az Eladék a teljes vételar Kkifizetesét kovetd 3 napon belil nem adjak &t a
letéteményesnek a Bejegyzési engedély felhasznalasara vonatkoz6 nyilatkozatot, a letéteményes
jogosult és koteles a letétbe helyezett Bejegyzési engedélyt felhasznalni, amennyiben a Felek
barmelyike hitelt érdemld médon, teljes bizonyitd erejii maganokirattal igazolja a teljes vételar
Eladok részére torténd megfizetését.

18. Az Eladé az Ingatlant a vételar hidnytalan 4tvételének napjatol szamitott 8 napon beliil kiteles a Vevd
birtok4ba bocsatani.

V. NYILATKOZATOK
A

;’/ 19. Az Eladé a Foldforgalmi torvény 15/A § alapjan téjékoztatja a Vevot, hogy az ingatlanok érvényes

’-\/?dldhasznélati jogviszonnyal terheltek moédositott haszonbérleti szerzddés alapjan 2044. aprilis 30.
napjaig, melynek alapjan a haszonbérld gazdasagi évente 100.000,- Ft/ha Osszegii haszonbeér
fizetésére koteles utdlag atutalas Gtjan targyév december 31. napjaig azzal, hogy a haszonbér dsszege
2024. 12. 31. napjat kovetden minden évben emelkedik a KSH altal az adott évre megallapitott
fogysztoi arindex mértékével.

Vevd nyilatkozik, hogy mivel a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése értelmében az ingatlan
érvényes foldhasznalati jogviszonnyal terhelt, illetve harmadik személy hasznalatdban vannak, a
fennallé foldhasznalati jogviszony iddtartamat nem hosszabbitja meg és a megsziinését kdvetd idore
véllalja a jelen okirat 24. pont els6 bekezdésében foglalt kotelezettségeket.

20. A felek Kkijelentik, hogy cselekvOképes magyar allampolgarok, elidegenitési, tulajdonszerzési
képességiik korlatozva nincs. A szerzddd felek kijelentik, hogy az Ingatlan a 176/2008. (V1.30.)
Korm.r. hatélya ala nem tartozik.

21. A vevd nyilatkozik, hogy

Szeged, 2024. szeptember 03.
A jelen okiratot készitettem
és azt 2024. szeptember 05.
napjan Szegeden ellenjegyzem:

Sipos Tibor Istvain  Kissné Sipos Rézsa Bodo Ferend
elado elado vevd
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> a Foldforgalmi torvény 5.§ 2. pontjaban foglaltaknak megfeleléen természetes
személynek, az 5.§ 7. pontjdban foglaltaknak megfeleléen foldmiivesnek mindsiil. A
fSldmiives nyilvantartasban az Szegedi Jarasi Foldhivatal altal 510184/2/2014.04.18.
szamu hatarozataval keriilt bejegyzésre.

> a Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bek e.) pont szerint olyan foldmiives, akinek az
eletvitelszerii lakashasznélata helye vagy a mezdgazdasagi tizemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatéra az adas-vétel targyét képezé fold
fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hatératol kozaton vagy kozforgalom el6l el nem
zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van.

> az adasvételi szerzddésben koriilirt tulajdonszerzésével nem 1épi 4t a F oldforgalmi térvény
16.§ (1) bekezdésben meghatirozott f5ldszerzési, tovabba ugyanezen Jjogszabalyhely (2)-
(3) bekezdésében megallapitott birtokmaximumot. A Vevé a 109/1999. (XI1.29.) Fvm.
rend. 68/C. §-dban rogzitetteknek megfeleléen kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal.

22. Avev0 a Foldforgalmi torvény 13-15 §-ban foglaltaknak megfelelden nyilatkozik, hogy

> villalja, hogy a Foldforgalmi t6rvény 13. § (1) bek.-ben foglaltaknak megfelelden a fold
hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek sorin eleget tesz a
fSldhasznosiidsi kotelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatol szamitott 5 évig a 2013. évi CXXII. torvény 13. § (3) bekezdésben
meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

> nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozasa
(a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

> vele szemben a szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotitt.

> A vevé tudomasul veszi, hogy amennyiben utélagos ellenérzés soran Jjogerdsen
megallapitasra keriil, hogy a jelen pontban felsorolt nyilatkozatok nem felelnek meg a
valdsagnak, ugy az biintetdjogi és anyagi kovetkezményekkel jar.

IV. EGYEB RENDELKEZESEK

23. A felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést kézolni kell a Foldforgalmi torvény, valamint a
474/2013. (X11.12) Korm. rendeletben, és a 2013. évi CCXII. térvény szerint felsorolt elévasarlasra
Jogosultakkal az illetékes jegyz6 Utjan, valamint meg kell kiildeni a mezbgazdasagi igazgatasi szerv és
az Agrarkamara részére jovahagyas céljabol.

24. A felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos Jjogaikat és kotelezettségeiket, igy
kiilonosen a jelen jogiigylethez kapcsolédd adé- és illetékszabalyokat eljar6 iigyvéd tajékoztatisa
alapjan megismerték, azokrdl részletes és teljes tajékoztatast kaptak, €és azt magukra nézve
kotelezonek tekintik. Vevo az 1./ pontban nevezett mindkét ingatlanra igénybe veszi az Itv. 26. § (1)
bek. p) pont szerinti illetékkedvezményt tekintettel arra, hogy a term&foldet a szerzést kovetd 5 éven
beliil nem idegeniti el és foldmiives erdégazdalkodoként vallalja mivelni.,

25. A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint a jelen
szerzodéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartési eljarasban torténéd képviselettel, tovabba a 2013, évi
CXXIL. tv. és a 2013. évi CCXII. tv-ben irt hatésagok el6tti eljarasokban torténd képviselettel, b400

Szeged, 2024. szeptember 05.
A jelen okiratot készitettem
és azt 2024. szeptember 05.
napjan Szegeden ellenjegyzem:

Sipos Tibor Istvin Kissné Sipos Rézsa Bodo Ferenc
elado eladé vevd
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adatlap alairdsaval megbizzak és meghatalmazzak a Molnar Mészaros és Gyura Ugyvédi Irodat (6721
Szeged, Jozsef A. sgt. 4., eljaré iigyvéd: Dr. Gyura Barbara). A szerzédés elkészitésével felmeriild
igyvédi munkadij a vev6t terheli. Eljard iigyvéd a jelen szerzédés ellenjegyzésével ezen
meghatalmazést elfogadja.

26. Felek a jelen okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a jelen szerzddésben dnkéntesen megadott
személyes adatokat a 24. pontban irt megbizott iigyvédi iroda a jelen szerzédés szerinti megbizas
teljesitése érdekében és céljabol kezelje, és azokat a sziikséges mértékben felhasznalja. A Molnar,
Mészéros és Gyura Ugyvédi Iroda a személyes adatokat a 2017. évi LIII. torvényben megallapitott
ideig koteles megérizni. A személyes adatok kezelésének jogalapja a megbizas teljesitése, a
jogszabaly eloirasa, valamint a megbizott jogos iizleti érdekének a védelme.

27. Szerz6do felek a jelen szerzddés alairasaval hozzgjarulnak a Jogiigyletek biztonsiga (JUB) és a
Pénzmosasi Szabalyzat, valamint Adatvédelmi Szabélyzat el6irdsa szerint torténé adatrdgzitéshez,
adatkezeléshez és az adatok hatéarid6n beliil t6rtén6 megdrzéséhez. A Felek kijelentik, hogy 6 maguk,
kozeli hozzatartozojuk vagy a veliik szoros kapesolatban 4ll6  személy(ek) kiemelt kdzszerepldnek
nem mindsiilnek.

28. A Felek feljogositjak a jelen szerzodést szerkeszt6 iigyvédet, hogy az okiratban esetlegesen eléfordulo
barmilyen névcsere, hibds néviras, hianyos vagy hibas adat, szdm- vagy szamitasi hiba, vagy mas
hasonl6 eliras, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges valtoztatast, kijavitast a
Szerz6désen - a javitas/kiegészités tényére torténd utalassal, valamint az annak helyén torténd
ligyvédi aldirdssal - annak lényegi tartalma érintése nélkiil elvégezze. A Felek sajat adataik
tekintetében felelosséget véllalnak azért, hogy azok a valbsagnak megfelelnek, és azok a Szerzddés
szOvegeben eliras nélkiil, helyesen vannak feltiintetve.

29. Felek a jogaik gyakorlasa, kotelezettségeik teljesitése sordn, a jelen szerzodésiik céljanak elérése
érdekében kotelesek johiszemiien eljarni, egymassal egyiittmiikddni, a jelen szerzddésben, illetve a
Jjogszabalyokban meghatarozott jogokkal val6 visszaéléstdl tartdzkodni. A szerzdd6 felek kifejezetten
vallaljak, hogy a jelen szerz6dés rendelkezéseinek teljesitéséhez sziikséges valamennyi
dokumentumot aldirjak és valamennyi sziikséges jogcselekményt, illetve nyilatkozatot haladéktalanul
megtesznek. Amennyiben a jelen szerz6désben koriilirt cél eléréséhez barmely fél részérdl tovabbi
eljarasi cselekmény, nyilatkozat sziikséges, ugy azt a felek kotelesek a masik fél kérésére 3 naptari
napon beliil megtenni. '

30. A felek kijelentik, hogy a jelen szerzddésben egyebet rogziteni nem kivantak, az tigyleti akaratuknak
mindenben megfelel, és egyben tényvazlatként is szolgal.

31. Jelen adasvételi szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., valamint a terméfoldre vonatkozd
mads jogszabélyok rendelkezései az iranyadok.

A felek a jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t alulirott helyen és napon alairtak, azt
tényvazlatként elfogadjak.

Szeged, 2024. szeptember 05.
A jelen okiratot készitettem
és azt 2024. szeptember 05.
napjan Szegeden ellenjegyzem:
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Sipos Tibor Istvan Kissné Sipos Rozsa Bodé Ferenc
elado eladé vevd







