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Amely létrejott egyrészrél Ormés Jozsef Lajosné (sziil.: Rzl , - h6
, an.; , SZEem.az.: » adéaz.: ., magyar, Allampolgdr) 4080 Hajdﬁnénéf;,
Bocskai utca 90. szam alatti lakos Eladé, tovabbiakban: Eladé- ' e
masrészrol
Téth Laszlo (sziil.név: , sziiletett: , . , an.: , SZem.az:
- , adodaz.: _ allampolgéarsig: magyar, Nemzeti Agrargazdaséei ¥~mara tagsigi azonositd
Vzam: _,, foldmiives nyilvantartdisba vételi hatdrozat szama: . ) 4080

lajdinands, Fay Andras utca 29. szam alatti lakos, Vevé kozott a lenti helyen és id6ben az aldbbiak szerint:

1. F§lek megdllapitjik, hogy Elado6 kizarélagos tulajdonat, 1/1 aranyban tulajdonat képezi a Hajdinanas, kiilteriilet

1074/150 hrsz. alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,,sz4nt6” miivelési agt, 3897 m* alapteriiletii 12,51

AK értéki, ,rét” mivelési agi, 421 m” alapteriiletli 0,37 AK értékil, és ,,szant6 és rét” miivelési gl 1459 m?
ziupterﬁletﬁ 4,68 AK értékii mindisszesen 5777 m” alapteriiletii 17,56 AK értéki kiilteriileti ingatlan.

2. ?tzerzc’id(j felek megallapitjak, hogy az 1. pontban meghatérozott ingatlan, az okiratszerkesztd tigyvéd altal 2024.

eptember h6 23. napjan lekért tulajdoni lap tantsaga szerint tehermentes, a tulajdoni lapon el nem birélt széljegy
i%em talalhat6.

tlado kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért szavatossagot vallal, kijelenti tovabba, hogy
enkinek olyan joga vagy igénye nincs, amely az ingatlan tulajdonjoganak 4truhazasat, illetve az ingatlan
‘;irtokbaadését akadalyozna, nehezitené vagy késleltetné.

3.pElad6 a jelen okirat aldirasaval polgari- és biintetdjogi feleldssége teljes tudataban kijelenti, hogy az ingatlan-
~1yilvéntanésban fellelhetd adatok az okiratszerkesztd tigyvéd altal lekért 2126848/6/2024 rendelésszami E-hiteles
4 Blulajdoni lap szemle mésolat adataival Osszhangban a valésaggal mindenben megegyeznek.

A jelen adasvételi szerz6dés 1. pontjdban meghatarozott ingatlant Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban
Z\ megvasarolja, a felek 4ltal kélcséndsen kialkudott és a tényleges forgalmi értéknek is megfelel 160.000.- Ft /AK,

azaz szazhatvanezer forint/ aranykorona értékben, azaz mindésszesen 2.809.600.- Ft, azaz kettomillio-

nyolcszazkilencezer-hatszaz forint vételar ellenében. Felek rogzitik, hogy az elézbek szerint meghatarozott

szolgaltatast és ellenszolgaltatast egyméssal aranyban allonak tartjak, és jelen szerz8dés alairasaval lemondanak a
\:erzédés e jogeimen, feltéing értékaranytalansagra hivatkozéssal torténd megtdmadéasarol.

vételarbol 1.404.800.- Ft, azaz egymillio-négyszaznégyezer-nyolcszaz forint foglalé jogcimén 2024.
ugusztus ho 13. napjan banki dtutalassal keriilt megfizetésre az Eladé alabbi bankszamlaszamara:

. Polgari Bank Zrt.: ) P
. Kozlemény: hajdinanasi 01074/150 hrsz. foglalo

. Elado jelen szerzodés aliraséval a fenti vételar bankszamlaszaman torténd visszavonhatatlan Jjovairasanak tényét
elismeri és nyugtazza.
A szerz8d0 felek a foglal6 jogi természetével — azaz azzal, hogy a szerzddés meghitsulasaért felelds fél az adott
. foglalét elvesziti, illetve a kapott foglalét kétszeresen kételes visszafizetni — tisztdban vannak.

. A fennmaradé 1.404.800.- Ft, azaz egymillié-négyszaznégyezer-nyolcszaz forint Osszegii vételarrész a Vevé
\! részére eredményes kifiiggesztési hataridé lejartit kovetéen 8 (nyolc) napon beliil banki Atutaldssal keriil
\ megfizetésre a fentebb meghatirozott Elad6i bankszamlaszamra.

S\Vevé’) kijelenti, hogy a jogiigylet targyat képezd ingatlant ismeri, azt megtekintett 4llapotban vasarolja meg.
| zerzédd felek rogzitik, hogy a jogligylet targyat képezd ingatlant a Vevd 2024. oktdber hé. 31. napjan veheti
birtokaba, akkort6l hiizza annak minden hasznét és viseli az azzal kapcsolatos terheket.

Vevd kijelenti, hogy az altala megvésérolt teriilet elhelyezkedését, hatérait ismeri.
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6. Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlant hatdlyos vagy a szerzddéskotés J
idépontjaban még hatalyba nem lépett foldhasznalati szerzddés nem érinti.

14.S

SA
7. Szerz8d® felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés alapjan a tulajdonjog foldhivatali atvezetésére csak ré

akkor keriilhet sor, ha Eladé a foldhivatalhoz intézett nyilatkozataval igazolja a teljes vételar kiegyenlitését és azt, b
hogy e cimen tovabbi kivetelése Vevdvel szemben nincs.

a
ey
Elad6 a Vevé 1/1 aranyu tulajdonjogdnak vétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a jelen €= ,,
adasvételi szerz0dés megkotésével egyidejiileg kiilon, tigyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg. A tulajdonjog ;
bejegyzést engedélyezd nyilatkozatot Elad6 dr. Léaszlé Sandor Viktor ligyvednél letétbe helyezi azzal, hogy a
letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzést engedélyezé nyilatkozat kiaddsara az ligyintézé tigyvéd abban az esetben

ai
te

m
Jogosult, koteles, ha Vevé a teljes vételarhatralékot banki atutaldssal Eladé részére az adasvételi szerz6dés 4.
pontjaban régzitettek szerint teljesitette. Eladé a vételarhatralék megfizetésének tényét a teljesitést kévetd 3 napon 15.S:
beliil kdteles okiratszerkesztd tigyvéd részére jelezni, ezzel egyidejiileg a letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzést )
engedélyezd nyilatkozat kiadasa targyaban nyilatkozni. ab
A letétbe vett eladoi tulajdonjog-bejegyzési engedélyt a teljes vételar kifizetését kovetden az ligyintéz0 tligyvéd 6.V,
nytjtja be a HBVMK Foéldhivatali Osztaly 2. (Hajduboszorményi Foldhivatal) részére, amelyre vonatkozéan e
kotelezettséget vallal. X
na
8. Vevé Kkijelenti, hogy a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXIIL térvény al
(tovabbiakban: Fftv,) 10. § alapjan tulajdonszerzési jogosultsaga fenndll, az Fftv. 5. § 7. pontja szerinti my
foldmitvesnek mindsiil, foldmitvesként a Vevét a Hajdubo6szérményi Jarasi Hivatal 511538/2/2014.09.01. po
szamu hatirozattal vette nyilvintartasba. -
9. Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a f6ld hasznalatit masnak nem engedi at, azt maga hasznilja, és ennek 7Sz
soran eleget tesz foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzésétél "J 'ko
szamitott 5 évig, az Fftv. 13. § (3) bekezdésében meghatarozott eseteket kivéve, mas célra nem hasznositja. “}
. : , 8.0k
Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a szerzddés targyat képezé ingatlan harmadik személy | e
hasznalataban éllna, gy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartaméat nem hosszabbitja meg, és az esetlegesen .
fenndllo foldhasznélati jogviszony megsziinését kovetd idére Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a fold “»E 4
hasznalatdt mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja &s ennek sordn eleget tesz foldhasznositasi igs
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig, az Ffiv. 13. § (3)
bekezdésében meghatarozott eseteket kivéve, mas célra nem hasznositja. A
10.Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatiasanak teljesitésébdl eredé barmilyen ;;e
korabbi foldhaszndlattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa, tovabba arr
kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliill nem allapitottak meg, hogy a szerzési Sze
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott. val|
és/y
11.Vevo Kkijelenti, hogy jelen szerzédéssel megvasarolt ingatlannal egyiitt sem haladja meg a tulajdondban, fzj
illetve birtokaban 1évé mezdgazdasagi foldteriilet az Fftv. 16. §-ban meghatarozott foldszerzési maximumot, ozk(;
illetve birtokmaximumot, tovabba kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. hoé
L kot
12.Vevé kijelenti, hogy olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil (lakéhelye: 4080 Hajdinanas, adq

és a hajdundnasi 01074/149 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa), igy elévasarlasi jog illeti meg az Fftv: '18. 1 |
bekezdés c.) pontia alapisn. Tovabba kijelenti, hogy az Fftv. 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan """‘; ;
foldmiives, aki legalibb egy éve csaladi mezégazdasagi tarsasag tagja vagy éstermel6k csaladi gazdasagénak o
tagja, OCSG-09/02102.

13.Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 18. § rendelkezései szerint, az ott megje’lﬁl‘t szelﬁsl);
eldvasarlasi jog illetheti meg. Tudomdsul veszik tovabba, hogy az Fftv. 21. § rendelkezései szer




adasvételi szerz6dés az elSvasarlasra jogosultakkal, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat
ités jegyzbje utjan, hirdetményi Giton keriil kdzlésre.

4.Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy az Fftv. 21. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan a jelen adasvételi

sak szerzddést a tulajdonosnak, a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil, az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv
1zt ] részére meg kell kiildenie jovahagyas celjabol. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy amennyiben az Fftv. 23. § (1)
bekezdése szerinti elézetes vizsgalat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az
_adasvételi szerz8dés jovahagyésat, akkor vegzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vals alkalmassagat és
len.‘}hivatalbél elrendeli a szerz8dés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag megallapitdsa nem mindsiil az

jog adasvételi szerzbdés hatésagi jévahagyasanak. A mezOgazdasagi igazgatasi szerv ezen dontését kozli az Eladéval,

ol az adasvételi szerzédés szerinti Vevével, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a f5ld fekvése szerint illetékes

or telepiilési 5nkormanyzat Jjegyzbjének. A jegyzd hirdetményi uton kézli az adasvételi szerzédést a térvényen vagy
4. megallapodason alapuld elévasarlasi Jjog jogosultjaival.

on

ést  ¥.Szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déskotés kapcsan felmeriils koltségeket Vevd viseli.
Felek rogzitik, hogy a jelen Jogiigylettel kapcsolatban felmeriilé ad- &s illetékjogi rendelkezéseket megismerték,
arrdl az okiratot szerkeszté tigyvédts| tajékoztatast kaptak.

éd

an 0.Vevd a jelen okirat aldirasaval vallalja, hogy az ingatlan birtokbaadastél, de legkésbb az illetékkotelezettség
keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatol - vagyoni értékii joggal terhelt terméfld szerzése esetén a vagyoni
értékii jog megsziinésétél, megsziintetésétdl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd

ny napjatol - szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogat nem idegeniti el, a terméfoldon vagyoni értékii jogot nem
nti alapit, és a terméfoldet mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljdra hasznositja. Vevé ezen

M. nyilatkozatara tekintettel jelen jogiigylet az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés p.)
pontjanak rendelkezései alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték megfizetése al6l, mely
Qmentesség figyelembevételét és megallapitisit kéri a Nemzeti Adé- és Vamhivataltél.
ek

toi  7.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykora magyar allampolgérok, akiknek szerzédéskotési és beszamitasi képessége
korlatozs ala nem esik, tovabba, hogy a jelen ad4svételi szerzdés megkdtésének jogszabalyi akadalya nincs.

dly  LOkiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és
ien  megakadalyozdsarol szélé 2007, évi CXXXVL torvény alapjén ligyfél-atvildgitasi és bejelentési kételezettség
5id Qi_erheli, amely kotelezettség teljesitése érdekében az eljaro ligyvéd a szerzddés elkészitése soran és annak

lairasaval egyidejiileg a feleket okmdnyaik alapjan azonositotta (igyfélazonositas), a személyi azonossagot
(3)  igazol6 okmanyok érvényességérol meggySz6dott.

A fenti meghatalmazds kiterjed sziikség szerint a B400-as adatlap tulajdonjogot megszerz§ képviseletében torténd aldirdsdra

fen is. Felek a jelen addsvételi szerz6désben Joglalt rendelkezéseket egyben ligyvédi ténydlldsnak és sziikség szerint letéthezelési
thit megdllapoddsnak is tekintik annak rogzitésével, hogy az iigyintézé ligyvéd a letét kezelésédrt koltséget nem szdmit fel, azonban
iesi arra kamatot sem fizet,

Szerz6d6 felek az ligyintézé iigyvéd tekintetében Jelelbsséggel tartoznak a szolgdltatott adatok megfeleliségéért és
valésdgtartalmaért (ériék terhek, stb.). Felek tudomdsul veszik, hogy iigyintézé iigyvéd az adatok nem helyes kozlésébsl
an, ésivagy elhallgatdsabdl eredd kovetkezményekért semmilyen SelelSsséget nem villal.
lot Szerz6d¢ felek tudomdsul veszik, hogy a pénzmosds és a terrorizmus Jinanszirozdsa megelézésérdl és megakaddlyozdséardl
b %2016 2017. évi LIII 10rvény elSirdsai alapjan a jelen szerzGdést készitd és ellenjegyz6 vigyvéd megvizsgdlja a felek személyi
Okmdnyait és azokrdl mésolatot készit, amelyhez felek a jelen okirat aldirdsdval kifejezetten hozzdjdrulnak. Felek igazoljdk,
8y okiratot készité digyvéd Gket az ellendrzés céljdrdl, médjardl és tartalmdrol, a kozremikidés megtagaddsdnak
kélelezettségéro"l, bejelentési kotelezettségérdl, valamint az ellendrzés sordn megismert adatok kezelésérdl tdjékoztat:c. Felek
Watait gz eljdrs lgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kizérdekii adatok nyilvdnossdgdrol sz6l6 torvény rendelkezései
.?lapjdn{ kizdrélag a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti, . .
2046 felek jelen szerzédés aldirdsaval tanisitjak, hogy Sket az eljdré uigyvéd a 10/2019. (V1. 24.) MUK szgbdlyzat
L delkezéseivel osszhangban, annak megfeleléen azonositotta,

.. ®rz8d6 felek a jelen okirat alafrdsdval kifejezetten hozzjarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkeszt6' {igyvéd

“®mélyi adataikat tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, tovabba ahhoz, hogy a megismeit adatokat
- Rlrizze, azokat kezelje.




20.Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzodést készitd tigyvéd az tigyleti szandékukat helyesen foglalta irasba, a
szerz0dés tartalmaz minden &ltaluk fontosnak itélt tényt és rendelkezést, igy kiilén tényvazlat nem késziil. A
szerz6do felek jelen okirat alairdsaval elfogadjak és tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dés egyben tényvazlatnak
is minosiil.

21.Szerz6do felek megbizzak dr. Laszlé Sandor Viktor iigyvédet (székhely: 4026 Debrecen, Ziigo u. 6/A., KASZ:
36064413) a jelen adasvételi szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak az illetékes

mezégazdasagi igazgatasi szerv el6tti teljeskorii, a hatosagi engedélyezési eljarasra is kiterjedd képviselet ™

ellatasaval, a felek illetékes telepiilési Onkormanyzat jegyzdje elotti képviseletével, tovabba a Vevé
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséig Kkifejtendd Osszes iigyvédi munkaval. A
megbizast és meghatalmazast az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz0 ligyvéd jelen adasvételi szerzodés alairasaval
kifejezetten elfogadja.

22.A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvr6l sz6lo 2013. évi V.
torvény €s a mezd- és erdbgazdasdgi foldek forgalmardl szdlé 2013. évi CXXIL torvény és kapcsolodo
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

23.Az tigyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) bek. rendelkezései szerint a jelen okirat alair6i
az okiratot csak az utolsé oldalon irjak ala, figyelemmel arra, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd gy flizte Gssze,
hogy az, az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

24. A jelen szerzddés, amely 5 (6t) oldalbdl és 24 (huszonnégy) pontbol all, 7 (hét) egymassal sz6 szerint megegyezd
példanyban késziilt, /mely példanyokbdl 1 példany foldforgalmi biztonsdgi okméanyon szerkesztett/, és mely
példanyokbdl szerz6dd felek az alairast kvetoen egy-egy példanyt az ligyintézo tigyvédtdl atvettek.

Szerz6do felek a jelen adasvételi szerzodés alairasaval megbizzak és felhatalmazzdk az okiratszerkesztd ligyvédet, .

hogy a jelen szerz6désben esetlegesen addédo barmilyen név-, szdm,- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyas, alaki
hianyossag esetén az értelemszer(i sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerz6dés és annak lényegi tartalmanak
érintése nélkiil elvégezze. Szerzddd felek megallapodnak, hogy az okiratszerkeszt6 {igyvéd részérdl torténd jelen
pont szerinti korrekcié nem mindésiil a szerzddés modositasanak, igy nem igényel a felek altal alairt kiilonallé vagy
egységes szerkezetbe foglalt szerzodés-modositast tartalmazo okiratot.

Szerz6dd felek jelen adasvételi szerzddést atolvasas é€s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben egyezot az
okiratot szerkesztd és ellenjegyzé ligyvéd eldtt helybenhagydlag alairtak.
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