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SZABO MARCELL
csaladi és utdneve: Szabd Marcell
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anyja sziiletési csaladi és uténeve: 9094 T ) 4
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személyi azonositdja: AlBVELE] NEDIB vuvvsccrrerrersnn AL

Utlevélszam: Az elektronikus kdzzététel megtariént
lakeim: 2013 Pomaéz, Papay Laszi6 u. 4.

mint eladé, (tovébbiakban: eladé-ként jelslve)
képviseletében:

Pomaz,

SZABO JOZSEFNE

csaladi és utoneve: Szabé Jozsefné

sziletési csaladi és utoneve: Szabd Agnes

szliletési helye:

anyja sziiletési csaladi és utdneve:

személyi azonositdja:

lakeim: 2013 Pomaz, Papay Lészlé u. 4.
elad6 meghatalmazott képviseldje (tovabbiakban: meghatalmazott),
masrészrdl pedig

KISS BENCE
ol s tbneve. Kiss Bence Az eldvasdriasra Jogesult jognyilatkozaténak
o lotést ool o Kiss Bence megtételére nyitva alle 30 napos hataridd utols6
Uletési . 34ty 7
:Z;:::z:; :‘deelyee.' napja ...... ....‘.I.“:.I.l.j. o
je: E hatérid6 jogveszts!

anyja sziiletési csaladi és utneve:
szem. azonosité szdma:

ad6azonosito jel:
személyi igazolvany szama:
lakeim: 1023 Budapest, Daru utca 12, fszt. 1.

vevl (tovabbiakban vevé) kizott a mai napon az alabbiak szerint:

1. A SZERZODES TARGYA

1.1 A Pomdz, 0269/15. hrsz. alatt felvett-, védett természeti teriiletet képezb ingatlan
eladd kizarOlagos tulajdondban 4ll. Az ingatlan teljes alapteriilete az ingatlan-
nyilvantartds adatai szerint 2229 m?. Az ingatlan a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag nyilatkozata szerint kiemelt jelent3ségli természetvédelmi  teriileten
fekszik, gylimolesdés miivelési 4guként van nyilvéntartva, azonban hosszi ideje nem
miivelési dga szerint van hasznositva. Az ingatlanon felépitmény, agrotechnikai
létesitmény, Ultetvény nincs.
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1.2 Az ingatlan természetvédelmi oltalom alatt 4ll, a teriiletén végzett barmilyen
atalakitashoz, terilletrendezéshez, esetleges épitkezéshez a természetvédelmi hatdsag
elézetes engedélye sziikséges. A jelenlegi-, gyiimolcsost6l eltéré hasznalat megkezdése

wo_n

esetén megel6zben a Szentendrei Féldhivatalt is meg kell keresni.
1.3 Eladé az ingatlannak kizarélagos tulajdonosa, az ingatlanra mas személynek sem

dologi-, sem kételmi igénye nincs.

2. TULAJDONJOG ATRUHAZASA

2.1 Eladé eladja, vevd pedig megveszi az 1.1. pontban kériilirt ingatlan 1/1 tulajdonjogét a
3.1. pontban megjelolt vételarért.

2.2 Szerz6d6 felek tudomadsul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8dés a 2013. évi CXXII.
tv. (Foldforgalmi tv.) rendelkezései ald esik: érvényességéhez jelen okirat 2.7
pontjdban megjelslt jévdhagyds megaddsa-, az elovasarlasi jog gyakorlasanak
elmaraddsa-, a szerzOdés zdradékolasa sziikséges. A szerzdédés a jovahagyas
megadasdval megkotésére visszahaté hatéllyal érvényesen létrejon, jovahagyas
hidnyaban a szerz6dés ,létre nem j6tt szerzb6désnek”, vagy ,semmis” szerzédésnek
mindsiil. Vevé csak akkor szerez tulajdonjogot, ha a mezgazdasagi igazgatasi szerv a
jovahagydst megadta, és senki nem élt érvényesen-, hatalyosan elévasarldsi jogéval.
Elévasarlasi jog érvényes-, hatdlyos gyakorlasa esetén nem vevo-, hanem eldvésarlasi
jogosult szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat az adésvételi szerz6désben meghatarozott
feltételekkel, és azonos 6sszegli vételarért.

2.3 Felek rogzitik tovabba, hogy ezen szerz6dés a természet védelmérol szoldé 1996. évi
LIIL. Tv. rendelkezései ald is esik.

2.4 Elad6-vevé villaljak a vevd tulajdonszerzéséhez esetlegesen utolagosan sziikséges
nyilatkozatok hatdridében valdé megtételét, jelen adasvételi szerzdés ellenjegyzett
okiratba foglalt moédositasat, vagy okiratba foglalt kiegészité nyilatkozat kiadasat. A
kiegészitd szerz8dés nem modosithatja az eladd - vevé kozotti jogviszony tartalmat.

2.5 Amennyiben nem vevé szerez tulajdonjogot, ugy a vételar vevonek teljes 6sszegben
visszajar.

2.6 Vevé nyilatkozik jelen okirat alairasdval egyidejileg: nem kotostt a 2013. évi CXXIL
tv. 13.§-14.§ rendelkezéseibe iitkdzo szerzodéseket. Igy:

a) vevd foldmiivesnek nem mindsiilé magyar allampolgar, természetes személy;

b) mezdgazdasagi ingatlan tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs;

¢) nincs tulajdonaban mez8gazdasagi ingatlan;

d) a birtokaban 4116 f51d teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold tertiletnagysagaval
egylitt nem haladja meg az 1 hektart;

e) véllalja, hogy az 1,1 pontban megjellt f61d hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt
maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének,
tovabb4 vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatél szamitott 5 évig més
célra nem hasznositja;
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' f) nincs foldhasznélati dijtartozésa ( nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgaltatdsanak
-teljesitésébdl eredé béarmilyen kordbbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa);

g) nem kotott a megeldzo S éven belill ingatlanra szerzési korlatozasok megkeriilésére
irdnyulo jogiigyletet; ilyen kotelezettségszegést vele szemben nem is allapitottak
meg;

h) jelen szerzédés targyat képezd ingatlan nincs harmadik személy hasznalatéban.

2,7 Szerz6do felek kérik, hogy a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv az elbzetes vizsgélat
elvégzését kdvetden jelen addsvételi szerzodést hagyja jové, ezt kovetben kiildje meg
az illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének a szerz6dés hirdetményi dton térténd
kozlése végett; kérik ezt kdvetden az okiratoknak a mezbgazdasigi igazgatasi szerv
részére torténd visszakiildését, és a szerz6dés jovahagyasat — a beérkezd nyilatkozatok
figgvényében. Kérik végil az ingatlanligyi hatésdg megkeresését vevd
tulajdonjogénak az ingatlan-nyilvéantartdsban térténd bejegyzése végett.

2.8 Elad6 megadja jelen okirat aldirdsival a bejegyzési engedélyt: eladé hozzajarul, hogy
az 1.1 pontban koriilirt ingatlanra vevé tulajdonjoga vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartdsban tovabbi feltétel bevérasa nélkiil bejegyzésre keriiljén a jévahagyasok
megadasét-, és a szerz0dés zaradékkal valo ellatasat kovetden. A bejegyzési engedély
vissza nem vonhaté: feltétlen €s visszavonhatatlan.

3. VETELAR

3.1 Szerz6dd felek az 1/. pontban megjelslt ingatlan teljes vételarat 34.000,- €, azaz
Harmincnégyezer Euro Osszegben hatdrozzak meg. A vételdr 5sszege Magyarorszag
hivatalos pénznemében: forintban szdmitva 13.237.560-.Ft azaz Tizenharommillié-
Kettdszdzharminchétezer-Otszdzhatvan Ft (389,34-.Ft/Eu).

3.2 Vevb.a teljes 34.000,- €, azaz Harmincnégyezer euro vételarat eladd, mint letéti
jogosult javéra Dr. Vaczy Emé ligyvéd (1053 Budapest, Veres Pélné u. 4. III, 2.)
letéteményesnél letétbe helyezte. Letéteményes a letét sszegét a 1al
vezetett szamu Ugyvédi letéti szdmldn kezeli (

L

3.3 Letéteményes - tovdbbi feltétel bevardsa nélkiil - a letét teljes sszegét eladénak utalja
at a 3.5, pontban megjeldlt elad6i bankszamldra a jovahagyott-, zéradékolt addsvételi
szerz0dés kézhezvételét kovetden, amikor az aldbb megjelslt valamennyi letéti feltétel
egylittesen megvalodsult, az utolséként megvaldsult letéti feltétel bekovetkeztét kdvetd
15 munkanapon beliil:

a/ a jovéhagyast a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jogerds hatdrozattal megadta,
b/ egy jogosult sem €élt érvényesen-, hatalyosan elévasarlasi jogéaval,

¢/ a mezbgazdasagi igazgatasi szerv jelen adasvételi szerz8dést a 30.§ /2./ bek.
szerinti zaradékkal latta el (vevo helyébe nem lépett mds-, elévasérlésra jogosult
személy),
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d/ a Féldhivatal az ingatlan-nyilvantartdsban vevd tulajdonjogat vétel _]ogcunen
hatdrozattal bejegyezte.

3.4 Letéteményes a teljes letétet letevd részére fizeti vissza, amennyiben vevd nem szerez
ingatlannyilvantartasba bejegyzett tulajdonjogot a jovdhagyds megtagaddsa-, mds
eldvasarlasi jogosult vevd tulajdonszerzése miatt, vagy barmely egyéb okbal.

3.5 Elad¢ kijelenti, hogy a , _al) nyitott
szaml bankszdmla tulajdonosa. A vételdr megfizetése a

letéteményes altal letetkent kezelt 34.000,- €, azaz Harmmcnegyezer Euro §sszegnek
az elado - szamu bankszamlajara t6rténd

utaldssal torténik. Eladé ezen bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezéhez torténd
teljesitésnek ismeri el.

3.6 Vevd villalja a vételar teljesitése soran felmeriilé banki kéltségek kizarolagos viselését.

3.7 Szerzd6 felek rogzitik, hogy a pénz-letét kifizetésének feltételeit, valamint a letevdk, a
letéti jogosult, a letéteményes kozotti jogviszony tartalmét felek jelen adasvételi
szerz8désben szabélyozték és rogzitették. A letéti szerz8dést jelen addsvételi szerz6dés
tartalmazza. Felek a letéti szerz8dést felmondani nem jogosultak,

4, BIRTOKBAADAS

4.1 Eladé az 1.1. pontban megjelslt ingatlanrészt a vételar 4tutaldsanak napjan adja vevd
birtokaba.

4.2 Eladé a birtokbaadassal egyidejiileg az ingatlanrész birtokét vevére atruhdzza.

4.3 Vevb a 4.1. pontban megjeldlt idépontban lép tulajdonosként az ingatlan birtokdba,
ezen id8ponttol illetik az ingatlan hasznai, és viseli a birtokbavétel utdn keletkezett
terheket, karveszélyt.

4.4 Vevd az ingatlant ismeri; jelenlegi 4llapotaban szerzi meg annak tulajdonjogat.

5. FELEK EGYEB NYILATKOZATAI

5.1 Eladé az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol.

5.2 Felek nyilatkozati kotottsége az alairdssal bedll, a hatdlyos szerzédési nyilatkozatokat
a nyilatkoz6 fél visszavonni nem jogosult.

5.3 Szerzédé  felek-,  valamint  meghatalmazott — magyar  allampolgarok,
cselekvéképességiik-, belatasi képességiik korldtozva nincs, gondnoksag alatt nem

allnak.

5.4 Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerz6dés barmely pontjanak érvénytelensége
csupén részleges érvénytelenséget eredményez, és nem hat ki a szerzédés egészére.
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. 5.5Elad6 a Budapesten, 2024. 06. 19. kelt-, lgyvédi ellenjegyzéssel hitelesitett
»,meghatalmazés” okiratban meghatalmazta Szabo Jozsefné meghatalmazottat, a ,,Kiss
Bence vevével 2024. junius 10.-n megk6tott ingatlan adasvételi szerz8dést médosité-,
kiegészitd nyilatkozatok képviseletemben torténd megtételére-, kiegészité szerzddési
okiratok  meghatalmazottamként  torténd  aldirdsdra.”  Meghatalmazott a
meghatalmazast elfogadta.

5.6 Eladé jelen okiratba foglalt szerz6dés nyilatkozatait Szabd Jézsefné meghatalmazott
Utjan teszi meg.

5.7 Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Vaczy Emé tigyvédet (1053 Budapest, Veres
Péalné u. 4. IIL. 2.), hogy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv el6tt-, az illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyzdje elbtt-, tovabba a Foldhivatal el6tt képviseletiikben eljarjon.
Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.

5.8 Az adasvételi szerz0déssel kapcsolatos illeték-koltségek kizarélagos viselését vevd
vallalja.

5.9 Jelen ingatlan adésvételi szerzédés egy példanyat felek biztonsdgi okmadnyon
kototték meg, és irtdk ald,

Szerz6dd felek ezen okiratot elolvastdk, és mint {igyleti akaratukkal mindenben
megegyezOt alairtdk, a szerz6dés egy-egy példanyédt atvették.
Budapest, 2024. julius 18. napjan.

Szabo Marcell eladd képv:
Szabd Jozsefné meghatalmazott

Kiss Bence vev

Ellenjegyzem: Bp. 2024. julius 18.
KASZ szém:
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