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39. sz. alatti lakos, szerz6dési jogaban nem korlatozott magyar allampolgar, mint elado

masrészrdl Dr. Csepeli Jozsef sz. . (Sziiletési hely, 1d6:

Anyja neve: Személyi azonositd: addazonositd jel:

6000 Kecskemét, Bobita utca 2. sz. alatti lakos, szerz6dési képességében nem korlatozott magyar
allampolgar, mint vev kizott az alabbiak szerint:

1.

Eladé eladja, vevo pedig megvasarolja elado 1/1-ed tulajdonét képez6 Keeskemeét, kiilteriilet
0851/76. hrsz. alatt felvett 4209 m? teriileti 22,69 AK értékii, gyiim&lesds mivelési agu
ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanvad tulajdonjogat és birtokat 1/1-ed tulajdoni hanyadban, ugy
ahogyan az a jelenben 4ll, 5sszes természetes és jogi tartozékaval egyiitt. Vevd kijelenti, hogy
az. ingatlant megtekintett, megvizsgalt allapotdban vasarolja meg.

Elado jotall azért, hogy az ingatlanon nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az
ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett joga, amely a vevok birtokba lépését, €s/vagy
tulajdonszerzését gatolnd vagy korldtozna, kiildndsen, de nem kizardlag az ingatlan hazastarsi
vagyonkdzdssége részét nem képezi, vagy volt hazastarsanak, élettarsanak, igy a Ptk. 4:48. §,
illetbleg 4:77. § szerinti hozzajarulé nyilatkozatra jelen szerzédés megkétéséhez nincsen
szilkség.

Szerz$dé felek az ingatlan vételdrat — az ingatlan forgalmi értékének megfelelden, az ingatlan
valamennyi adottsagat figyelembe véve — egybehangzé akaratnyilatkozattal Osszesen
800.000,-Ft, azaz Nyolcszazezer forintban hatarozzak meg. Felek rogzitik, hogy a vételarat
értékaranyosnak fogadjak el, és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az elado,
mind a vevd feltlind értékardnytalansagon alapulé esctleges megtamadasi jogat, amely iizleti
megallapodas szerinti joglemondas ellenértékét a felek a vételar megallapitasandl figyelembe
vették. ‘A vételarbol a gyiimdlcsss részen taldlhato iiltetvény értéke 300.000,-Ft, a gylimSlesds
(iltetvény) alatti fold terllet értéke:500.000,-Ft,

3.1. Vevd a vételarbdl jelen okirat alairasat kdvets 3 banki napon beliil 800.000,-Ft, azaz
Nyolcszazezer forint dsszeget atutalassa! fizet meg eladd részére, eladd nevén 1évé K&H
Banknal vezetett 10401165-82565353-52531003 szam szamlaszamra.

Amennyiben az eldvdsarlasra jogosult az ajanlat tekintetében elfogado nyilatkozatot tesz, ugy
a szerzOdés az eladd és az elBvasarldsra jogosult kozétt, az elbvasarldsra jogosult
nyilatkozatinak az eladéval tortént kdzlésével Iétrejon. Amennyiben az elévasarlasra jogosult
valik jogosultta a szerzédés megkotésére, Ugy ezen ténynek a hivatalos tudomasara jutasatol
koteles teljesiteni a vételar megfizetését a fent meghatdrozottak szerint. Amennyiben az
elévasdrlasra jogosult a fent megjelslt hataridén beliil a vételarat nem fizeti meg az eladd
részére, (igy az elad6 a hataridé lejartat k6vetden egyoldaln nyilatkozattal, poéthataridd tiizése
nélkiil jogosult a jelen szerzodéstol elallni.

Szerz6dd felek kozosen megdllapitjiak, hogy vevd a jelen okirat targyat képezd ingatlan
természetbeni kizarolagos birtokdba és haszndlatdba a mezOgazdasagi igazgatdsi szerv
jovahagyd hatarozat kdvetd 3 napon beliil torténik. Vevd kijelenti, hogy tudomdssal bir arrol,
hogy birtokba 1épése idBpontjatol kezdddd hatdllyal kiteles viselni az ingatlan valamennyi
terhét, a karveszélyt, s jogosult a hasznok hizisara is. Eladd kijelenti, hogy az ingatlanra
foldhasznalata tulajdonosi jogéllasa alapjdn be van jegvezve. Felek az _ingatlan
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10.

vonatkozdsaban kijelentik, hogy az inzatlant egvebekben hatdlyos vapy a szerz8déskdtés
idépontjaban még hatalyba nem Iépett fidhasznalati szerzddés nem érinti.

Eladd kijelenti, hogy a teljes vételar részére tOrténd teljesitése napjdig a tulajdonjogét

fenntartja, igy eladd a jelen okirat 7. pontjaban meghatirozott Tulajdonjog Bejegyzési

Engedelynek a BKVKH FFO, Foldhivatali Qsztaly (4) részére torténd benyujtdsaval, kiilsn
nyilatkozattal adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjaruldsat ahhoz, hogy jelen
szerzOdésben meghatdrozott ingatlanra vevé tulajdonjogat, adasvétel jogcimén, 1/1-ed
tulajdoni aranyban a BKVKH, FFO, Fdldhivatali Osztaly (4) bejegyezze. Vevé is kéri
tulajdonjoga fent irtak szerint t6rténé bejegyzését az Ingatlan-nyilvantartasba. Szerz8dé felek
kérik a BKVKH, FFO, Foldhivatali Osztaly (4)-t61, hogy a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére
iranyuld eljarast az eladd 4ltal kibocsatott Tulajdonjog Bejegyzési Engedélynek a
Féldhivatalhoz térténd bedrkezéséig, de legkésébb a jelen okiratnak a Foldhivatalhoz térténd
benytjtasa napjatol szamitott 6 hénapig fiiggdben tartani sziveskedjen, az 1997. évi CXLI
tv. 47/A.8. (1) bek. b) pontja alapjan.

Elado a vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat 6 eredeti példanyat jelen
szerzbdés alairdsaval egyidejlileg a szerz6dést készitd ligyvédnél letétbe helyezi azzal, hogy
az eljard ligyvéd jogosult €s koteles azt a teljes vételdr mepfizetését kivetden vevd részére
kiadni és a foldhivatalba 2 munkanapon beliil benytjtani. Elad6 kotelezettséget véllal arra,

hogy a teljes vételdr megfizetésének tényér6l haladéktalanul koteles értesitent az

okiratszerkeszté {igyvédet irdsban e-mail (drjaszaypeter@gmail.com) ttjan. Okiratszerkeszt
igyved kotelezetiséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyt az eladdi tajékoztatast kivetd
2 munkanapon beliil benytjtja az illetékes fSldhivatalhoz. Letéteményes tigyvéd a Bejegyzési
engedélyek letétbe vételérdl letéti igazolast allit ki és a jelen szerzddést ellenjegyz6 aldirdsdval
vallalja a fentiek szerinti letéteményesi és letétkezelés kotelezettségeket.

Eladé kijelenti, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatol.

Vevd, mint természetes személy a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdése alapjan kijelenti,
hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgditatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
féldhasznalattal kapesolatos jogerésen megallapitott €s fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa (a
tovabbiakban egyiitt: f6ldhasznalati dijtartozasa). Vevd a Foldforgalmi torvény 14. § (2)
bekezdése alapjan kijelenti, hogy a jelen okiratba foglalt szerzést megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogigyletet kotott.
Vevé a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan kijelenti, hogy vallalja, hogy a foid

hasznalatat masnak nem engedik at, azt maga haszndlja, és ennck soran eleget tesz a

f0ldhasznositasi  kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fldet a tulajdonszerzés
idOpontjatdl szamitott 5 évig - a mez6- és erdégazdasagi fldek forgalmardl szolo 2013, évi
CXXIL Térvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

Vevd kijelenti, hogy a jelen szerzédésben meghatdrozott ingatlan tulajdoni illetéségek
tulajdonjoganak résziikrél torténé megszerzése nem litkdzik Foldforgalmi torvény 16. §. (1)
bekezdésében meghatirozott szerzési korlatozasba, igy kijelenti, hogy a jelen szerzddésben
meghatarozott ingatlan tulajdoni illetdség tulajdonjogénak megszerzésével a tulajdondban, és
haszonélvezetében 4ll6 valamennyi term&fold Ssszes teriilete a 300 HA-t nem haladja meg.
Vevo kijelenti, hogy a maga illetdleg a kozeli hozzatartozéjuk tulajdonaban 1évé termofild
mennyisége, - a jelen okirattal megszerzett terméfsld mennyiségével egyiittesen, - az
ingatlannal azonos telepiilésen - sem haladja meg, a telepiilés dsszes term6fsld teriiletének az
egynegyedét, vagy az ezer hektart.




11,

12.

13.

14.

15.

Felek tudomasul veszik, hogy a Féldforgalmi Torvény 18.§ - ban megjelolt személyeket
el6vasarlasi jog illeti meg, és a 21. §, tovdbba a 474/2013. (XII. 12.) Kormanyrendelet szerinti
kézlési, hirdetményi eljarast le kell folytatni. Tudomasul veszik tovabba, hogy a Foldforgalmi
t6rvény 23.§-30.§-aiban foglalt hatésdgi jévahagyasi eljardst le kell folytatni, és a vevok
tulajdonjoga a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv jovdhagyasa esetén jegyezhetd be. Felek
tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi Térvény 21. § (1) bekezdése alapjan a fold eladasa
esetén a foldre vonatkozo, a tulajdonos attal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba
foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban: adisvételi szerzodes) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak
a felek aldirasatol szamitott 8 napon beliill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell
killdeni jovahagyas céljabal. A jepyz8 hirdetményi uton kozli az adasvételi szerzddést a
térvénven vagy megdllapoddson alapulé eldvasarlasi jog jogosultjaival. Az adésvételi
szerz8dés hirdetményi dton torténd kdzlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében
mitksdé kormdnyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd k&zzététellel
valésul meg azzal, hogy a szerzbdésben felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd
nevén, lakcimén vagy értesitési cimén, valamint &llampolgdrsigdn kivil valamennyi
természetes személyazonositd adatot. A szerz8dés tajékoztato jelleggel a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormédnyzat polgarmesteri hivatala hirdet8tablajan is kifliggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra. Az elbvasarldsi jog jogosultja 30 napos
jogvesztd hataridén belill tehet az addsvételi szerz8désre elfogadd, vagy az elbvasarlasi
jogardl lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdridd az adasvételi szerzOGdésnek a
kormanyzati portélon tdrténd kozzétételét kovetd napon kezdddik. A mas jogszabély alapjan
elévasarlasra jorosult is a 30 napos jogvesztd hatariddn beliil tehet elfogadd jognvilatkozatot.

Vevé kijelenti, hogy a 109/1999. (XIL. 29.) FVM rendelet 68.§. alapjan, hogy részarany-
tulajdonnal nem rendelkezik, igy a tulajdonaban &ilo részarany-tulajdon Osszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és haszonélvezetében. allo,
tovdbba a megszerzésre keriils foldteriilet hektérban kifejezett térmértékének egylittes Osszege
nem tobb mint 300.

Vevé, mint természetes személy kijelenti, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl
sz616 2013, évi CXXII. Torvény 5.§ (tovabbiakban Foldforgalmi torvény) 7. pontjaban
meghatarozott, 2014. augusztus 4. napjatol (510579/5/2014.) nyilvantartasba vett foldmives.
Vevé kijelenti, hogy a Nemzeti Agrargazdasigi Kamara tagja, szama: E600000004400

Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmarol
57616 2013, évi CXXII. Torvény 18.§. (1) bek. ¢) pontja alapjan — olyan foldmiives, aki
helyben laké szomszédnak mindsiil — elovdsarlasi joggal rendelkezik az ingat|anra
vonatkozoan. Vevé kijelenti, hogy tulajdonat képezi a Kecskemét, kiilteriilet 0851/98. hrsz-0
gyiimélesds, legeld miivelési 4gt ingatlan szomszédos ingatlan tulajdonjoga. Fsldforgalmi
torvény 5.8. 9. pontja alapjdn helyben lako az a természetes személy, akinek az életvitelszerll
lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi
teriiletén az adasvételi, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés targyat képezd fold fekszik. Az
1992. évi LXVL torvény 26/A.§. (2) bekezdése alapjan, ha jogszabdly valamely jogosultsag
vagy kotelezettség tekintetében eltéréen nem rendelkezik, ellenkezd bizonyitasig a polgar
életvitelszerti lakashaszndlata helyének a bejelentett lakdhelyet kell tekinteni, ha tartozkodasi
hely bejelentésre nem keriilt sor. Helyben laké szomszéd, aki helyben fako és a legalabb egy

éve tulajdondban vagy haszndlatdban 1év6 fOld szomszédos az addsvétel targyat képezd
folddel.

Szerz6dé felek feltétlenill és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtizzak, hogy a jelen
szerzédést szerkesztd &s ellenjegyzd tigyvéd a szerzddés megkotésekor teljes korii €s részletes
tajékoztatast adott, a jogiigylethez kapesolédd kockézatokat feltarta. Téjékoztatast adott a

.



16.

17.

19.

20.

21

termofoldforgalmi eljarasrdl (elézetes vizsgdlat, kozzététel, hatosagi eljaras, mezdgazdasagi
igazgatasi szerv hatdrozatdrol, ingatlan-nyilvantartasba torténé benyijtas feltételeirdl)
visszterhes vagyonatruhdzasi illeték, foldhivatali eljarasi dij, tulajdoni lap mdsolat dij
meértékeérdl, esedékességérdl, a kapcsolddo eljarasi szabalyokrol, az igénybe vehetd
mentességekrdl és kedvezményekrol. Felek a tajekoztatast megértették, annak részletes irasba
foglalasat nem kérik. Jelen szerz8dést a felek egyben megbizasi és ligyvédi tényvazlatnak is
tekintik. £z magaban foglalja kiilondsen azt, hogy az eljaré iigyvéd a jelen szerzddésben
foglalt szandékok, nyilatkozatok valdsagtartaimaért felel8sséget nem vallal, az okiratot a
szerz0d6 felek egybehangzo eldadasai alapjan szerkesztette s kérésiinknek megfelelSen
foglalta irasba. Felek az okiratban foglalt tényeldadasokért kizarolagos felelGsséget vallalnak.
Szerz6dé felek jelen adasvételi szerzOdés aldirasaval tudomasul veszik, hogy jelen adasvéteh
szerzOdés egyben tényvazlatnak is mindsiil. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a 2024. augusztus
6. napjan lekért nem hiteles tulajdoni lap 1-1 maésolati példanyat okiratszerkesztd és
ellenjegyzd tigyvédtdl a mai napon atvették.

Felek a jelen szerz6dés megkotése €s teljesitése soran a Ptk. 1:3. §, 6:34 § ¢és 6:62 § alapjan
egyuttmlkadésre kotelesek. Felek nyilatkoznak, hogy a masik felet a szerz6dés valamennyi
lényeges kérdésével Ssszefliggésben tajekoztattak. A jelen szerzGdésbol fakado esetleges vitds
kérdéseket felek békés uton kisérlik meg rendezni, ennek sikertelensége esetére alavetik
magukat a Kecskeméti Toérvényszék kizarolagos illetékességének.

Eladé tudomasul veszi az adozasra vonatkozd {igyvédi kioktatast, vevd tudomdsul vette a
vagyonatruhazasi illetékfizetési kotelezettségét. Vevd tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlan
forgalmi értéke utan illeték fizetésére kiteles az illetékhivatal fizetési meghagyasa szerint.

. Felek jelen jogligylet soran keletkezett valamennyi irat megszerkesztésére, ellenjegyzésére és

a kapcsolodd foldhivatali iigyintézésre meghatalmazzak Dr. Jaszay Péter iigyvédet (6000
Kecskemét, Bocskai u. 3.), hogy helyettiik és nevilkkben a szerz8désben foglaltaknak
megfelelden teljes jogkorrel eljarjon. Dr. Jaszayv Péter fibvvéd a meghatalmazdst a szerzbdés
ellenjegyzésével fogadia el.

Szerz6dd felek kdzdsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbdl esetlegesen
szarmazo vitas kérdéseik eldontésére, az ingatlan fekvése szerint hatiskorrel rendelkezd
Birdsag kizardlagos illetékességét ktik ki.

Szerz6dé felek bemutatjdk okiratszerkesztd iigyvédnek személyi igazolvanyaikat, amely
személyazonossagukat kozhitelesen tanusitja. A szerzodo felek a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2017, évi LI Toérvény alapjan az
‘okiratszerkeszté Ugyved részére elirt azonositasi kotelezettség pontos teljesithetdsége
érdekében felhatalmazzdk az okiratszerkesztd tigyvédet a személyi igazolvanyukrdl késziilt
fénymasolatnak a jelen iigy irataival térténd egyiittes Orzésére. A szerz6dd felek a vonatkozd
jogszabalyi rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogigylet megkdstése sordn sajat
neviikben jarnak el.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés eredeti példanyat tigyvédi tényvazlatnak
tekintik. A jelen okirat alairoi kdzdsen kijelentik, hogy az ligyvédi tevékenységrol szolé 2017,
évi LXXVIIL Torvény 29. § (3) bekezdésébe foglalt rendelkezés alapjan, az
okiratszerkesztésre és az ahhoz kapcsolodd jogi képviselet ellatasara iranyuld megbizasi
szerz6dés tartalmi, tényallasi elemeit az okiratot szerkesztd ligyvéd altal ellenjegyzett jelen
szerzGdés tartalmazza.




22. Felek kijelentik, hogy az addsvételi szerz8dést kiegészitd szdobeli megallapodasok nem
léteznek. A szerzédés megsziintetése, a szerzédés modositsai és a szerzédés teljesitésével és
az abbol eredd igényérvényesitéssel dsszefliggd jognyilatkozatok csak irasban érvényesek.

23. Jelen szerzédés alirisaval szerz8d6 felek elismerik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd
tajékoztatta Sket a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésében foglalt, az
cnergetikai tanUsitvanyra vonatkozd kovetelményekrdl. Szerzédd felek fenti tajékoztatast
tudomasul vették és megértették.

24. Jelen szerz8dést a felek egyben megbizasi tényvézlatnak is tekintik. Ez magaban foglalja
kiilondsen azt, hogy az eljdrd ligyvéd a jelen szerz6désben foglalt szandékok, nyilatkozatok
valosagtartalmaért felelosséget nem vallal, az okiratot a szerzddé felek egybehangzo eléadasai
alapjan szerkesztette &s kérésiinknek megfelelen foglalta irdsba. Felek az okiratban foglalt
tényeldadasokért kizardlagos felel6sséget vallalnak.

25. Felek tudomasul veszik az eljaré tligyvéd felhivasat, hogy az okiratot alairas clétt figyelmesen
olvassak végig, és amennyiben annak bdrmely rendelkezésével kapcsolatban kérdésiik,
észrevételiik meriil fel, azt alairas elott tisztazzak.

Szerz6d0 felek a jelen 5 oldalas okiratot elolvastak, megértették és — mint akaratukkal mindenben
megegyezOt — aldirtak. Fentiek teljesiilése okdn szerzédd felek ellendrizték a szerzédésben
személyi adataikat, az ligyletet érintd helyrajzi szdmot, az Ssszegeket stb. Ennek okan barmely
elirds, vagy adattévesztés szerzédést készitd tigyvéd terhére nem réhatd, azt szerzdd felek jelen
szerzddéses pont alapjén kifejezetten ellendrizték és jévahagyolag irtdk ald szerzédést készitd
ligyvéd elbtt.

Kecskemét, 2024. augusztus 7.

dr. Cs&lN&zsef D Gasl Gébor
vevh eladd

»Dr. Jaszay Péter ligyvéd nyilatkozom, hogy az &ltalam készitett okirat megfelel a
jogszabélyoknak, és tantsitom, hogy a szerz8dé felek személyi azonossaguk igazoldsa utén
azt elbttem irtak ald, ezért ellenjegyzem.

Nyilatkozom tovdbbd, hogy megfelelek az elektronikus  aldirassal kapcsolatos
kovetelményeknek, illetve mindsitett elektronikus aldirdssal rendelkezem.” Ugyvéd KASZ
szama: 36071807

Ellenjegyzem: Kecskemét, 2024, augusztus 7.

1026 AllG.2 7
utolsd napja: 2024 SIEPT 25,

A FENTI HATARIDO JOGVESZTO! .
A kormanyzati portalrol torténd levétel napja: . m?%
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