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Az elbvasarlasra jogosult jognyilatkozatinak . Akorményzati portlon (9ridnd iizzététel dipengs: 102 Al 25':‘
megtételére nyitva &ll6 30 napos hataridd utolsd Akbzlés kezds napja: ... L {17 Al 27
o 9, Op
napjat.......... 1604 ST 25, Alevételnapja: . 2024 ST0] 2.6
E hatéridéjogvesztﬁ! o INGATLAN ADASVETEL! SZERZODES |
‘ Az elektronikus kdzzététel mogtinsntl
Poméz,

mely létrejétt egyrészrdl

Késmarki Gyula /szil. neve: Késmarki Gyula/
2013 Pomaz, Arany Janos utca 21. szam alatti lakos, magyar allampolgar), niint-

Eladd, : '

n%ésrészrc’il
Nagy Istvdnné /sziil. neve: Geluh Anita/ {:

, 2132 God, Rdzsa utca 33/A A ép. 1. lph. I/1. szadm alatti lakos, magyar
allampolgér), mint Vevé '
kpzétt a mai napon az aldbbi feltételek szerint:

19
Eladd kizarolagos tulajdondt képezi a Pest Varmegyei Kormdnyhivatal Féidhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztalyanal
az ingatlan-nyilvantartasban Pomaz, kiilterilet 078/41 hrsz. alatt felvelt, 3578 m? alapteriiletd, ,szant6” megjeldlés(i
ingatlan 627/1245 tulajdoni illetésége. o
Az ingatlan a természetben 2013 Pamaz, kiltertlet 078/41 hrsz. alatt talalhaté.
Az ingatlan tehermentes.

2)

Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy Eladd eladja, Vevd pedig megvdsarolja az 1. pontban irt ingatlan 627/1245
tulajdoni |I|et0fegenek tulajdonjogat az dltaia megtekintett dllapotban, a kdlcsondsen kialkudott 5.000.000 Ft, azaz
Otmillio forint vételdrért.

Felek kijelentik, hogy a Ptk. 6:98. § (2) bek. értelmében jelen szerzddésnek feltiing ertékaranytalansag omen torteno
megtamadasanak jogdt kizarjak, tekintettel arra; hogy a vételarat értékaranyosnak fogadjak el.

3)
Avételarat Vevd az aldbbiak szerint fizeti meg Elado részére:

- lelen szerzédés aldirasaval egyidejiileg a szerzddéses kotelezettségvallalds megerdsitéseként Vevd rriegfizet
Elad¢ részére 500.000 Ft-ot; azaz Otszazezer forintot foglald jogcimén, Eladonak az | !
vezetett szamu bankszamlajara torténd 4tutalassal. Felek a foglald jogi
természetét ismerik, az arra vonatkozd Ugyvédi tdjékoztatast tudo_masul vették. A foglalé a.vételdrba
beleszamit. Eladé az ezen bankszamlara torténd teljesitést sajdt kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

- Vevd a vételdrbdl fennmaradd 4.500. OOO Ft-ot, azaz Negymllllo -Otszazezer forintot a Jelen adasvételi
i szer7fidés hatosdgi jOvahagyadsat kovetd 15 napon belll fizeti meg Eladd részére egy dsszegben, Eladénak az
2 vezetett szamu bankszamldjara torténd atutaldssal.

Eladd az ezen bankszdmlara torténd teljesitést sajat kezéhez 'téirtéh'(')"teljeSTtésnek ismeri el.

Felek a vételarat akkor tekintik megfizetettnek, amikaor az, az Eladd fenti bankszamldjan hnanytalanul jovéirasra
keralt.

Ingatlan Adasvételi Szerzédés

Kesmarki Gyula / T ‘ Ngg'y Istvanné
Elado Vevé
Az okiratot sz ermﬁg ay Islvan Ggyved
i Sallay Upyvédi lroda, H-1u <dmarniczky ulca 37. 1 emeletl 1.
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4.)

Eladé - a jogligylet érvényes Iét‘rejdtte’ne.k feltételével — a teljes vételar megfizetését kovetden kildén okiratban adja
feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését az 1. pontban kériilirt 627/1245 tulajdoni illetdség vonatkozasaban
Vevé tulajdonjoganak vetel jogcimén az ingatlan-nyilvéntartasba torténd bejegyzéséhez.

A bejegyzési engedély benyujtasaig felek kérik a tulajdonjog bejegyzési eljarésnak az Inytv. 47/A § (1) bek. b) poritja
szerinti fligg8ben tartasat.

Elado a jelen adasveteli szerzédés aldirasaval egyidejileg, kilon letéti szerz6dés alapjan ugyvédi letétbe helyezi el az
1. pontban korilirt 627/1245 tulajdoni illet@ség vonatkozdsaban Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez hozzajaruld
nyilatkozatat 5 eredeti példinyban azzal a rendelkezéssel, hogy az a teljes vételar megfizetését kévetéen adhatd ki
Vevd reszére, illetve nyljthato be a faldhivatalba.
Elado a teljes vételdr megfizetését - a jovairdst kévetd 24 orén beliil - a letéteményes ligyvéd részére, az

>-mail cimre kildott Gzenethen kételes visszaigazolni.

5.)

Tekintettel arra, hogy a szerz8dé felek kozotti jelen ingatlan adasvételi szerz6désre kiterjed & mezd- es erdégazdssagi
foldek forgalmardl széld 2013. évi CXXIl. térvény (a tovdbbiakban: Féidforgaimi tv.) hatalya, Vevé az aldhibi
nyjlatkozatokat teszi:

vevd jelen szerzédés aliirasaval kijelenti, hogy nem esik a Foéldfargalmi tv. 10. § (2) bekezdésében foglalt korlatozds
ald, azaz mint féldmiivesnek nem mindsil6 természetes személy a birtokaban allo fold teriifetnagysaga a
megszerezni kivant, az 1. pontban jelzett féld tertletnagysdgaval egyltt nem haladjs meg az 1 hektart.

Vevd - mint szerz$ fél - a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan vallalja, hogy a fold
hasznalatdt masnak nem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi
1orvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

Vevé kijelenti, hogy nem esik a Féldforgalmi tv. 14, §-aban rogzitett korldtozasok ald, azaz nincs a foldhaszndlatért
jard ellenszolgéltatas teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott <
fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa, illetve a szerzést megel6z6 5 éven belll nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogugyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy a jogszabdlyi rendelkezések alapjan nem mindsil palyakezdd gazdalkoddnak, igy a Foldforgalmi
tv. 15. &-ban foglalt nvilatkozatot nem koteles tenni.

.Vevc’SjéIen okirat aléirdsaval akkent nyilatkozik, hogy az 1. ponthan kérilitt ingatlan venatkozasaban nem rendelkezik
részarany tulajdonnal.

Szerz6dé felek rogzitik a 2013. évi CCXII. térvény 18. § alapjan, hogy a Vevdvel szemben az 1. pontban meghatarozott
ingatlan vonatkozasaban elGvasarlasra jogosultak vannak.

A felek tudomdasul veszik azon Ugyvédi tajékoztatdst, hogy mivel a joglgylet targya termdéfoldnek mindsil, s e
jogiigylet érvényes létrejotidhez a szerzédést 60 (hatvan) napra hirdetmeényként meg kell jelentetni a helyileg
illetékes jegyz8 Utjan a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmaérol szold 2013, évi CXXIl. tv. és az azzal dsszefliggd
rendelkezésekrsl és atmeneti szabalyokrdi sz616 2013. évi CCXH. tv. szerirti eldvasarlasi jog gyakorlasdnak szabalyai
szerint, tovabba a hirdetmény lejartat kdveten sziikséges a mezdgazdasagi igazgatasi szerv és a helyi foldbizottsag
jovahagyasa, a Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme csak azt kévetden nyujthato be a féldhivatalba, hogy-a
jovahagyd hatdrozat megsziletik. Erre tekintettel a szerzédés hatdlyba lépésének feltétele a jovahagyd hatdrozat
kézhezvétele.

Ingatian Adasvételi Szerzédés

Késmarki Gyuia ¢ . 2y lstvidrng
Eladd \ Vevd
Az ckiratot syerkes. . ilay Istvan Ugyved
Saliay Ugyvédi Iroda, H-1067 Bt Jiczky utca 37, 1. emelet 1
Tei: '
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Erre figyelemrnel Felek kijelentik, hogy amennyiben a hatosag a szerzddést nem hagyja jova, az olyan oknak mindsiil,
ami egyik félnek-sem felrohato, igy 2 megfizetett foglald a Vevé részére 8 napon belil visszajar,

6) ) : | A }: L L N
Eladd 2z ingatianilletéség birtokat a joglgylet érvényes létrejottét kovetd 3 napon beliil, armak‘fe’ltéte!éve_l"\/evéir_‘e_-
atruhdzza, aki a birtokatruhazas napjatél kezdve szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit és az ingatlanban bealiott

‘azon kért, aminek megtéritésére senkit sem lehet kételezni. -

7)

Felek a birtoka“tru'ha'za’sréljegyzéikc”)nyvet vesznek fel, melyben rogzitik a birtokatruhazds tenyét.

Elado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlan rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas, és nincs tudomésa';rejﬁet_’f
hibarél. .

8.)

Eladd az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, valamint Vevé tulajdonszerzéséért teljes kori jogszavatossagot
vallal, igy szavatol azért, hogy harmadik személynek - ideértve Eladd jelenlegi és/vagy volt hdzastarsat és/vagy
glettarsat is - hincs az ingatlanon olyan joga, mely Vevs tulajdonszerzését, vagy birtokba lépését akadélyginé, illetve
gatolnd, igy azért is, hogy az ingatlan nem tartozik hazastarsi és/vagy élettdrsi Vagyonkdzdsségbe. '

Elado szavatol azért, hogy a birtokatruhazas id8pontjara az ingatlannal kapcsolatosan kdztartozas nem lesz,

Felek kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédés targyat képez§ ingatlanrol a 176/2008.(v1.30.) Korm:
rendelet értelmében energetikai tantsitvanyt késziteni nem kell.

9.) o

Szerz8dS felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szérzédéshen irt fizetési hataridg tekin‘teté_beh"Vevé
késedelembe esik, a késedelembe esésétd! a teljesitésig terjeds idSszakra napi 5.000 Ft késedelmi kéthér fizetésére
koteies. Eladd a késedelembe esést kdvetd tovabbi 15 nap péthatarids eredménytelen elteltét kovetSen jogosult
jelen szerzédéstd! Vevéhoz intézett, jelen szerzédéshen szerepl§ lakcimre kildétt irdsbeli nyilatkozattal; az ok
megjelotésével egyoldaldan elalini. . ‘ O
Amennyiben jelen szerzédésben irt birtok atruhdzasi hatdrid tekintetében Eladé késedelembe esik, a késedelembe
esésétdl a teljesitésig terjedd id@szakra napi 5.000 Ft kdtbér fizetésére kteles. '

Vevé a késedelembe esést kévetS tovabbi 15 nap péthataridé eredménytelen elteltét kévetéen jogosult jelen
szerz6déstdl Eladdhoz intézett, jelen szerzGdésben szerepl6 lakcimre kildott irdsbeli nyilatkozattal,” az ok
megjeldlésével egyoldaldan elalini.

Ha Vevd az Eladé dltal felajanlott birtokatruhdzast nem fogadja el, késedelembe esik. A Vevd késedelme Eladé
egyidejd késedeimét kizarja.

Az elllés a szerzédést felbontja és felek a szerz8déskotés elStti, eredeti dllapotot allitjak helyre. Az eredeti allapot
helyredllitisa kérében az elallssra okot ado fél a7 adott fogialot elvesziti, mig a kapott foglalot kétszeresen kételes
visszaadni. ;

Az elalldsra a fél akkor jogosult, ha az éltala'l{apott szolgaltatds egyidejli visszaaddsat felajanlja.

10.)

Fladé az 1. pontban kérdilirt ingatlan birtokat a tulajdonjog bejegyzését kévetd 3 napon beliil, annak feltételével
Vevdre atruhazza, aki a birtokatruhdzas napjatol kezdve szed az ingatlan hasznat, viseli terheit és az ingatlanban
bellott azon kart, aminek megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. Felek a birtokatruhdzasrdl jegyzdkényvet
vesznek fel, melyben régzitik a birtokatruhazas tényét. : '

Ingatlan Adédsvételi Szerz6dés a
Resmarki Lyua Ea'gy lstvé"nné
El‘adé Vev6
D /
Az okiratot sz ' Sallay Istvan Ggyvéd
Sallay Ugyvédi Iroda, H-10 Zodmaniczky utca 37. 1. emelet 1.
Tei 20271
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11) .
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyiar cselekvdképes magyar allampolgarok, igy felek szerzddéskéiesi és
tulajdonszerzési képessége korlatozva nincsen.

12.)

Jelen szerz8dés alapjan a hirtokdtruhdzissal és az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett allapot rendezéseve!
felmerils kéltség Eladdt, mig az ingatian atvételével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésevel
kapcsolatos valamennyi koltség és a vagyonszerzési illeték Vevot terheli.

13.)

Szerzédd felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy jelen jogigylettel kapcsolathan jogszabaly altal eldirt
adataik szerzédeshen vaid feltiintetését nem tekintik a személyes adatok védelme megsértesenek, egyuttal
hozzajarulnak a személyes adataiknak a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIl torvényben foglaltak szerinti kezeléséhez.

14)
Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyvrdl szélé 2013, évi V. térvény
rendelkezései megfeleléen irdnyaddak.

15.)
Szerzéds felek jelen szerz8dés elkészitésével és az azzal kapcsolatos ingatlan-nyilvdntartasi eljardsban és a ,
Féldforgalmi torvény il. fejezetében foglalt minden eljdrasban képviseletikkel meghatalmazzak a Sellay Ugyvévdi /
irodat (székhelye: 1067 Budapest, Podmaniczky utca 37. [. emelet 1., Dr. Sallay Istvan Ggyveéd). /

Az eljard ligyvéd a jelen meghatalmazdst az okirat ellenjegyzésével elfogadja. ‘ /

16.) /
Jelen szerzédés 8 (nyolc), egymassal megegyezd példanyban készilt. / ‘

Jelen szerzédes a TAKARNET rendszerbdt 2024. 08. 01. napjan letoitott tulajdoni lap masolat alapj}, észhlt

Megrendelésszam: 30005/35896/20.24.

18) /

A Felek kifejezetten kérik o 2016. évi CL. tv. (Akr.) 13. § (6) bekezdésére figyelemmel, hogy a foldhn’tah hatdrozatot
oz illetékes faldhivatal szamukra kézvetlenil kézbesitse.

Szerzédé felek a jelen szerzédést, ami valamenny: megdllapodasukat tartalmazze, mint /éra'rukkal mindenben

megeeyez6t, sajat kezdieg irjak ala. / 7
Budapest, 2024. augusztus 1. ’ //
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